Sygn. akt I ACa 695/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 stycznia 2022 1.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczacy: Sedzia Beata Kozlowska
Protokolant:Marlena Eukanowska

po rozpoznaniu w dniu 11 stycznia 2022 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powddztwa J. A. (1)

przeciwko (...) Spolce Akeyjnej z siedziba w W.

o ustalenie i zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 13 maja 2021 r., sygn. akt I C 2713/20

I. oddala apelacje;

II. zasqdza od J. A. (1) na rzecz (...) Spotki Akcyjnej z siedzibqg w W. kwote 8.100 zl (osiem tysiecy
sto zlotych) tytulem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.

Beata Kozlowska
Sygn. akt I ACa 695/21

UZASADNIENIE

Powaod J. A. (1) wystapil przeciwko (...) S.A. z siedzibg w W. o ustalenie, ze umowa nr (...) o kredyt hipoteczny dla
0s6b fizycznych (...) waloryzowany kursem (...) z dnia 5 lutego 2007 roku jest niewazna oraz zasadzenie od pozwanego
na rzecz powoda kwoty 309.221,99 zl wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia wniesienia pozwu do dnia
zaplaty oraz kwoty 20.757,41 CHF wraz z odsetkami ustawowymi za opéZnienie od dnia wniesienia pozwu do dnia

zaplaty.
Powdd domagat sie takze zasadzenia od pozwanego na swoja rzecz kosztéw procesu.

Pozwany (...) S.A. z siedzibg w W. w odpowiedzi na pozew wniost o oddalenie powbddztwa w caloéci oraz
zasgdzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztow procesu.

Wyrokiem z dnia 13 maja 2021 r. Sqd Okregowy w Warszawie:

IL.oddalil powédztwo w calosci;



I1.zasqdzil od powoda na rzecz pozwanego kwote 10.817 z tytulem zwrotu kosztow procesu.

Swe rozstrzygniecie Sad Okregowy opart na nastepujacych ustaleniach faktycznych i nastepujacych ocenach
prawnych:

W dniu 28 grudnia 2006 roku J. A. (1) zlozyl w (...) Bank S.A. (obecnie (...) S.A.) na formularzu udostepnionym przez
bank wniosek o udzielenie kredytu w kwocie 490.000 zl. Jako walute kredytu wskazano (...), za§ wnioskowany okres
kredytowania okreslony zostal na 30 lat. Jako wariant splaty wskazano rowne raty kapitalowo — odsetkowe.

J. A. (1) o$wiadczyl, iz pracownik (...) Banku S.A. przedstawil mu w pierwszej kolejnosci oferte kredytu/
pozyczki hipotecznej w polskim zlotym. Po zapoznaniu sie z oferta zdecydowal on, iz dokonuje wyboru oferty
kredytu/pozyczki hipotecznej denominowanej w walucie obcej majac pelna $wiadomos¢ ryzyka zwigzanego z tym
produktem, a w szczeg6lnoSci tego, ze niekorzystna zmiana kursu waluty spowoduje wzrost comiesiecznych rat
splaty kredytu/pozyczki hipotecznej oraz wzrost calego zadluzenia. Kredytobiorca zostal poinformowany przez
pracownika banku o jednoczesnym ponoszeniu ryzyka zmiany stopy procentowej polegajacym na tym, ze w wyniku
niekorzystnej zmiany stopy procentowej moze ulec zwiekszeniu comiesieczna rata splaty kredytu/pozyczki oraz
warto$¢ calego zaciggnietego zobowiazania. Byl Swiadomy ponoszenia obu rodzajow ryzyk, zwigzanych z wybranym
przez niego produktem kredytowym. Pracownik banku poinformowal réwniez o kosztach obstugi kredytu w wypadku
niekorzystnej zmiany kursu walutowego oraz zmiany stopy procentowej, tj. o0 mozliwo$ci wzrostu raty kapitalowo —
odsetkowe;j.

Decyzja kredytowa z dnia 16 stycznia 2007 r. (...) Bank S.A. (obecnie (...) S.A.) przyznal J. A. (1) kredyt w wysoko$ci
490.000 zl, z walutg waloryzacji kredytu (...), okresem kredytowania okre§lonym na 360 miesiecy, ktérego splata
miala nastepowac w rownych ratach kapitalowo — odsetkowych.

W dniu 5 lutego 2007 r. pomiedzy J. A. (1), a (...) S.A. z siedziba w W. (poprzednio (...) Bank S.A.) zostala zawarta
umowa nr (...) o kredyt hipoteczny dla 0séb fizycznych (...) waloryzowany kursem (...) na kwote 490.000 zl, na okres
360 miesiecy, tj. do dnia 15 maja 2037 r. Jako walute waloryzacji kredytu wskazano (...) (§ 1 ust. 3 umowy). Jako
wariant splaty kredytu wskazano rowne raty kapitalowo-odsetkowe. W § 1 ust. 3A umowy wskazano, ze kwota kredytu
wyrazona w walucie waloryzacji na koniec dnia 8 stycznia 2007 r. wedlug kursu kupna waluty z tabeli kursowej (...)
Banku S.A. wynosi 208.617,16 CHF. Wskazano tez, ze kwota ta ma charakter informacyjny i nie stanowi zobowigzania
banku, za§ warto$¢ kredytu wyrazona w walucie obcej w dniu uruchomienia kredytu moze by¢ ro6zna od podanej w
niniejszym punkcie. Na mocy § 1 ust. 8 umowy oprocentowanie kredytu w stosunku rocznym w dniu zawarcia umowy
wynosilo 3,10%. Oprocentowanie dla nalezno$ci przeterminowanych w stosunku rocznym w dniu zawarcia umowy
wynosilo 6,50%. Celem kredytu byl zakup na rynku wtérnym dziatki gruntu zabudowanej domem jednorodzinnym
potozonej we W., przy ul. (...), refinansowanie cze$ci wkltadu wlasnego kredytobiorcy, finansowanie prac remontowych
ww. lokalu oraz pokrycie kosztow oplat okolokredytowych (§ 1 ust. 1).

Zgodnie z § 3 ust. 3 umowy ubezpieczenie niskiego wkladu wlasnego kredytu w (...) SA na 36-miesieczny
okres ubezpieczenia stanowilo prawne zabezpieczenie kredytu. JeSli z uplywem pelnych 36 miesiecy okresu
ubezpieczenia nie nastepowala calkowita splata zadluzenia objetego ubezpieczeniem ani inne zdarzenie konczace
okres ubezpieczenia, ubezpieczenie podlegalo automatycznemu przedluzeniu, przy czym laczny okres ubezpieczenia
nie moégl przekroczy¢ 108 miesiecy, liczac od miesiaca, w ktorym nastapila wyplata kredytu. Kredytobiorca
upowaznil Bank do pobrania §rodkow tytulem zwrotu kosztow ubezpieczenia niskiego wkladu wlasnego w wysokoéci
3,50% rbznicy pomiedzy wymaganym wkladem wlasnym kredytobiorcy, a wkladem wniesionym faktycznie przez
kredytobiorce, tj. 1 570,80 zl oraz zwrotu kosztow z tytulu kontynuacji przedmiotowego ubezpieczenia z rachunku
wskazanego w § 6 bez odrebnej dyspozycji.

W § 10 ust. 11 2 umowy wskazano, ze kredyt oprocentowany jest wg zmiennej stopy procentowej, ktéra w dniu zawarcia
umowy byla ustalona w wysoko$ci okre§lonej w § 1 ust. 8 (ust. 1). Wysoko$¢ zmiennej stopy procentowej ustalona
zostala jako stawka bazowa LIBOR 3M z dnia 2006-12-29 wynoszaca 2,10%, powiekszona o stalg w calym okresie



kredytowania marze M. w wysokoéci 1,10%. (ust. 2) W przypadku zmiany stop procentowych w MultiBanku zmiana
oprocentowania dla kredytu miala nastapi¢ w dniu splaty najblizszej raty wynikajacej z harmonogramu splat, ktérej
platno$é wypada po dniu, od ktérego obowigzuje zmienione oprocentowanie w MultiBanku. (ust. 8) Zmiana wysoko$ci
oprocentowania kredytu dokonana zgodnie z postanowieniami niniejszego § nie stanowila zmiany umowy (ust. 10).

W mys$l § 11 ust. 11 2 umowy kredytobiorca zobowiazal sie do splaty kapitalu wraz z odsetkami miesiecznie w ratach
kapitalowo — odsetkowych okreslonych w § 1 ust. 5 w terminach i kwotach zawartych w harmonogramie splat.
Harmonogram splat kredytu stanowil zalacznik nr 1, stanowil integralng cze$¢ umowy i byl dostarczany kredytobiorcy
listem poleconym w terminie 14 dni od daty uruchomienia kredytu. Harmonogram splat byt sporzadzony w (...). Raty
kapitalowo-odsetkowe splacane mialy byé w zlotych po uprzednim ich przeliczeniu wg kursu sprzedazy (...) z tabeli
kursowej (...) Banku S.A., obowigzujacego na dzien splaty z godziny 14:50 (§ 10 ust. 4).

Zgodnie z § 26 ust. 11 2 integralng cze$¢ umowy kredytu stanowil ,,Regulamin udzielania kredytu hipotecznego dla
0so6b fizycznych — (...). Kredytobiorca o§wiadczyl, Ze zapoznal sie z niniejszym dokumentem i uznaje jego wiazacy
charakter. W sprawach nieuregulowanych w umowie mialy mieé¢ zastosowanie odpowiednie przepisy powszechnie
obowiazujace, w tym przepisy Kodeksu cywilnego oraz Prawa bankowego.

W § 30 ust. 1 umowy kredytobiorca o$wiadczyl, ze zostal dokladnie zapoznany z warunkami udzielania kredytu
zlotowego waloryzowanego kursem waluty obcej, w zakresie zasad dotyczacych splaty kredytu i w pelni je akceptuje.
Kredytobiorca wskazal, ze jest Swiadomy, ze z kredytem waloryzowanym zwigzane jest ryzyko kursowe, a jego
konsekwencje wynikajace z niekorzystnych wahan kursu zlotego wobec walut obcych moga mie¢ wplyw na wzrost
kosztow obstugi kredytu.

W dniu 10 pazdziernika 2011 1. J. A. (1) zawarl z (...) S.A. z siedziba w W. (poprzednio (...) Bank S.A.) aneks do umowy
nr (...) z dnia 5 lipca 2007 .

Pismem datowanym na 10 marca 2020 1. J. A. (1) wystosowal do pozwanego zaproszenie do negocjacji ugodowych w
zwigzku z zamieszczeniem w umowie nr (...) z dnia 5 lipca 2007 r. klauzuli abuzywne;j.

J. A. (1) od 4 wrzeénia 1996 r. do 28 lutego 2014 r. prowadzil dzialalno$¢ gospodarcza pod firma (...) INC. Dzialalno§é
ta polegala m.in. na wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosci wlasnymi lub dzierzawionymi.

J. A. (1) zmienil przeznaczenie nieruchomosci znajdujacej sie we W. przy ul. (...) z budynkdéw mieszkalnych na obiekt
biurowy.

Sad Okregowy wyjaénil, ze stan faktyczny zostal ustalony na podstawie dokumentéw, ktorych prawdziwo$é i
wiarygodno$¢ nie byta w toku postepowania kwestionowana. Sad Okregowy dal nadto wiare zeznaniom powoda
czesciowo, tj. w zakresie czynnosci towarzyszacych zawarciu umowy kredytu, gdyz byly one jasne, spojne i logiczne,
a nadto znajduja potwierdzenie w dokumentach, badz ich kserokopiach, ktore zostaly przedstawione przez strony
niniejszego postepowania. Sad Okregowy nie dal jednak wiary zeznaniom powoda w zakresie przeznaczenia
zakupionego budynku, gdyz oczywistym jest, iz powdd zamierzal kupi¢ budynek polozony przy ruchliwej ulicy w
ciggu uslugowym, zeby ja wykorzystywaé na cele komercyjne. Powod byl i jest osoba majetng, wlascicielem kilku
nieruchomoéci i z pewno$cia nie chcial zamieszkaé¢ w takim miejscu.

Sad Okregowy oparl sie rowniez na okoliczno$ciach przyznanych przez strony, ktére zgodnie z art. 229 k.p.c. nie
wymagajq przeprowadzenia dowodow.

Powod opieral swe roszczenie na twierdzeniu, iz niektére postanowienia umowy kredytowej z dnia 5 lutego 2007
roku o nr (...) s3 abuzywne, co w konsekwencji miato skutkowaé niewaznos$cia umowy. Zapisy te dotyczyly gtownie
waloryzacji kwoty kredytu, waloryzacji rat kredytu, przestanek zmiany wysoko$ci oprocentowania kredytu, pobrania
skladek z tytulu ubezpieczenia niskiego wkladu wlasnego i prowizji. Sad Okregowy uznal, ze w niniejszej sprawie bez
watpienia istnialy podstawy do uznania, ze te zapisy stanowily niedozwolone klauzule umowne w rozumieniu przepisu



art. 385" k.c., wskazal jednakze, ze powdd nie moze korzystaé z ochrony, o ktérej mowa w art. 385" k.c. i nast. z uwagi
na to, ze powdd nie ma statusu konsumenta.

Sad Okregowy wskazal, ze przepis art. 22" k.c. definiuje konsumenta jako osobe fizyczng dokonujaca z przedsiebiorca
czynnoSci prawnej niezwiazanej bezposrednio z jej dzialalnoScia gospodarcza lub zawodowa. Dla kwalifikacji osoby
fizycznej jako konsumenta nie jest rozstrzygajace czy w ogole osoba ta prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza lub

zawodowa. Status osoby fizycznej, jako konsumenta, w rozumieniu art. 22" k.c. powinien by¢ oceniany na chwile
dokonywania czynno$ci prawne;j.

Sad Okregowy doszedl do przekonania, ze zawarta przez powoda umowa kredytowa o nr (...) pozostawala
w bezpoSrednim zwigzku z prowadzong przez niego dzialalno$cia gospodarcza polegajaca m.in. na najmie
nieruchomoéci. Na dzien zawarcia umowy z pozwanym bankiem powdd prowadzit dziatalno$¢ gospodarcza pod firma
(...) INC. Istota tejze dzialalnoéci polegala na oddawaniu nabytej nieruchomosci do uzywania innym osobom za zaplata
czynszu — stosownie do (...) uyjawnionego w (...). Cel zawarcia kredytu pozostawal zatem w pehi zbiezny z zakresem
dzialalnoSci gospodarczej powoda.

Nie bez znaczenia w realiach sprawy jest to, ze powo6d niedlugo po nabyciu nieruchomosci (okolo 7 miesiecy)
postanowil zmieni¢ jej przeznaczenie i przeksztalci¢ ja w biurowiec przeznaczony pod wynajem. Okolicznosé ta
miala wynikaé¢ z uwarunkowan rynkowych, zapotrzebowania na powierzchnie biurowe oraz znakomitej lokalizacji
budynku. Nie moze zatem budzi¢ watpliwosci, iz z cala pewnos$cia celem kredytu nie bylo zaspokojenie potrzeb
mieszkalnych powoda, lecz zaplanowana juz wcze$niej inwestycja pod wynajem lokali w celach zarobkowych. Co
rowniez istotne, powod posiadal mieszkanie zakupione rok przed zawarciem przedmiotowej umowy kredytowej, co
dodatkowo potwierdza, iz potrzeby mieszkaniowe powoda w dniu zawarcia umowy byly juz zaspokojone.

Zdaniem Sadu Okregowego nie ma znaczenia, iz w umowie nie zawarto informacji o prowadzonej przez powoda
dzialalnoSci gospodarczej. Sad status konsumenta ocenial bowiem stosownie do celu, w jakim dokonana zostata
czynno$¢ prawna.

Z tych powoddéw Sad Okregowy oddalil powddztwo i obcigzyt powoda kosztami procesu.

Apelacje od tego wyroku wniost powod. Zarzucajac wyrok w calo$ci zarzucik:

- naruszenie art. 58 § 1 k.c. w zw. z art. 353" k.c. poprzez jego niezastosowanie, podczas gdy przepis ten winien zostaé
zastosowany, a w konsekwencji tego umowa winna zosta¢ uznana za bezwzglednie niewazna, bowiem postanowienia
umowy dotyczace zasad okreslania kurséw waluty, stosowane do wyliczenia salda kredytu (§ 1 ust. 3A umowy i § 7 ust.
1 umowy), a nastepnie wyliczenia rat kapitalowo -odsetkowych (§ 11 ust. 4 uméw i § 13 ust. 5 umowy) pozostawaly
w sprzeczno$ci zasadami wspoétzycia spolecznego, w szezegdlnoéci z zasada rownorzednosci stron umowy, zasada
lojalno$ci kontraktowej oraz zasadg uczciwosci.

Z ostrozno$ci procesowej - na wypadek nie podzielenia w/w zarzutu — powod zarzucil takze:
1. naruszenie prawa procesowego, tj.:

a. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. oraz art. 299 k.p.c. poprzez naruszenie zasady swobodnej oceny
dowodow, dokonanie oceny wiarygodnoéci i mocy dowodu z przestuchania powoda w charakterze strony nie na
podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego, a przy tym uchybiajac zasadom logicznego
rozumowania i do$wiadczeniu zyciowemu, polegajace na odmowie wiarygodno$ci zeznaniom powoda co do faktu
przeznaczenia kredytowanej nieruchomoé$ci, gdzie powdd mial zamiar od poczatku zamieszkaé ze wzgledu na
zaistniala sytuacje rozwodowa i gdzie faktycznie od poczatku mieszkal przez prawie 2,5 roku, a takze poprzez:



- wadliwe przyjecie, ze powdd zawieral przedmiotowa umowe w celu bezpoérednio zwigzanym z prowadzong
dzialalnoScia gospodarcza, podczas gdy w rzeczywisto$ci powod z uwagi na rozwdd z J. A. (2) potrzebowal sie
przeprowadzi¢ a w konsekwencji potrzebowal mieszkania i w takim tez celu nabyl kredytowana nieruchomosé,

- pominiecie okolicznoéci, iz z punktu widzenia zasad logiki nieracjonalne byloby zaciaganie przez powoda kredytu
konsumenckiego, gdyby mial on wykorzystywa¢ nieruchomo$¢ na cele zwiazane z dzialalnosScia gospodarcza, zamiast
kredytu firmowego, co byloby korzystniejsze finansowo, bowiem w takim przypadku raty kredytu stanowilyby koszt
uzyskania przychodéw, a nadto pow6d moglby dokonywa¢ amortyzacji, czego nie czynit,

- wadliwe przyjecie, ze sam fakt zmiany decyzji przez powoda w okolo 8 miesiecy po zawarciu umowy co do
zmiany przeznaczenia nieruchomos$ci mial §wiadczy¢ o innym niz mieszkaniowy celu zawarcia Umowy, podczas
gdy wiarygodne pozostawaly twierdzenia powoda, iz zamieszkiwanie w nieruchomosci okazalo sie uciazliwe, co
doprowadzilo do zmiany zdania przez powoda co do zamieszkiwania na nieruchomoSci,

- wadliwe przyjecie, ze sam fakt nabycia mieszkania mial Swiadczy¢ o innym niz mieszkaniowy celu zawarcia umowy,
podczas gdy powdd nabyl mieszkanie przy ul. (...) we W., natomiast w chwili zawarcia umowy kredytu nie bylo ono
jeszcze wybudowane przez dewelopera ani tez wykoniczone, a powod wprowadzil sie do niego dopiero po prawie 2,5
roku zamieszkiwania przy ul. (...), gdy zostalo ono wykonczone.

b. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez naruszenie zasady swobodnej oceny dowodu z dokumentu
w postaci wydruku w CEIDG, co doprowadzilo do wadliwego ustalenia, jakoby sam fakt, iz powéd w ramach
dzialalnos$ci gospodarczej zajmowat sie najmem lokali mial przemawia¢ za tym, iz zawarcie umowy bylo bezposrednio
zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, podczas gdy z wydruku z (...) wynikalo wprost, ze przewazajaca
dzialalnoScia gospodarcza powoda byla ,pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecia sklepowa, straganami
i targowiskami” (firma powoda zajmowala sie sprzedaza sprzetu AGD, natomiast w tamtym czasie nie prowadzila
dzialalnoSci komercyjnej zwigzanej z handlem i obrotem nieruchomosciami).

II. naruszenie prawa materialnego:

a.art. 22" k.c. wzw. z art. 385" § 1k.c. poprzez wadliwe uznanie, jakoby powodowi nie przystugiwal status konsumenta
oraz na zaniechaniu badania dalszych przeslanek abuzywnosci kwestionowanych postanowief umownych,

b. art. 385" § 1 k.c. poprzez jego niezastosowanie, podczas gdy przepis ten winien zostaé zastosowany, skutkiem czego
Sad a quo winien byl uznac, ze postanowienia umowne - ktére odnoszg sie do indeksacji kwoty kredytu stanowily
postanowienia niedozwolone,

c. art. 385" § 1 k.c. poprzez pominiecie, ze gdy bank nie przedstawil powodowi pelnych informacji w zakresie ryzyka
walutowego zwigzanego z zawarciem tego rodzaju umowy,

d. art. 385" § 1 k.c. wzw. z art. 385" § 2 k.c. poprzez jego niezastosowanie, w sytuacji, gdy z uwagi na brak mozliwoéci
uzupelnienia tre$ci kwestionowanych postanowien, w tym z uwagi na brak odpowiednich przepiséw dyspozytywnych,
ktore moglyby znaleZ¢ zastosowanie w miejsce kwestionowanych postanowienh umownych, nalezy doj$¢ do wniosku,
ze przedmiotowa umowa jest niewazna, jako niemozliwa do wykonania,

e. art. 405 k.c. w zw. z art. 410 § 1 k.c. poprzez ich niezastosowanie,
Jednocze$nie, w trybie art. 382 k.p.c. wnidst o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentow:

1. wykazu $rodkow trwalych firmy (...) INC. J. A. (1) za rok 2007 i 2008 wraz z pismem przewodnim Zakladu
Archiwum (...) (...)Sp. z 0.0. z dnia 21.06.2021 r. na okoliczno$¢ (fakt) niewprowadzenia przez powoda do Srodkow
trwalych oraz nieamortyzowania nieruchomosci potozonej przy ul. (...) we W., a takze na okoliczno$é¢, iz w



chwili zawarcia umowy kredytu zamiarem powoda bylo uzyskanie finansowania nabycia nieruchomoéci na cele
mieszkaniowe oraz wystepowania przez powoda w charakterze konsumenta,

2. wyroku Sadu Okregowego we Wroclawiu, Wydzial XIII Cywilny Rodzinny z dnia 17.08.2006 r. (XIII RC 1914/06)
na okoliczno$é¢ (fakt) orzeczenia (...)J. A. (1) oraz J. A. (2), co w konsekwencji zmusilo powoda do wyprowadzki
ze wspoélnie zajmowanego domu oraz zamieszkania przy ul. (...) we W., takze na okolicznos$é, iz w chwili zawarcia
umowy kredytu zamiarem powoda bylo uzyskanie finansowania nabycia nieruchomo$ci na cele mieszkaniowe oraz
wystepowania przez powoda w charakterze konsumenta. Powod wnioslt tez o przeprowadzenie dowoddéw z zeznan
swiadkow J. A. (2)iT.K,D. (...)iA. Z.

Powo6d wnidst o zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez uwzglednienie powbddztwa w caloéci oraz zasadzenie od
pozwanego na jego rzecz zwrotu kosztéw postepowania przed Sadem I i II instancji.

Powdd wnibst o zawieszenie postepowania na podstawie art. 177 § 1 pkt. 1 k.p.c. do czasu zakonczenia postepowania
toczacego sie przed Sadem Najwyzszym pod sygn. akt III CZP 11/21 oraz pod sygn. akt III CZP13/21.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powoda nie zastluguje na uwzglednienie.

Nie zaslugiwal na uwzglednienie wniosek powoda o zawieszenie niniejszego postepowania, bowiem podjecie uchwat
przez Sad Najwyzszy w dwoch wskazanych przez powoda sprawach, nie zwolni sagdu rozpoznajacego niniejsza sprawe
od dokonania samodzielnej oceny kwestii majacych znaczenie dla oceny roszczen powoda, nawet jesli kwestii tych
beda dotyczyly podjete przez Sad Najwyzszy uchwaly.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego nie zaslugiwaly na uwzglednienie wnioski dowodowe powoda zgloszone na etapie
postepowania apelacyjnego, bowiem wnioski te uznac nalezy za sp6znione. Zaréwno wykaz Srodkéw trwalych firmy
powoda jak i wyrok rozwodowy, mogly by¢ przedstawione na etapie postepowania pierwszoinstancyjnego. Réwniez
wnioski o przestuchanie swiadkow mogly by¢ zgloszone na etapie postepowania pierwszoinstancyjnego.

Zarzuty apelacji koncentruja sie na dwoch kwestiach — po pierwsze, na kwestii bezwzglednej niewazno$ci umowy, po
drugie, na kwestii mozliwo$ci uznania powoda za konsumenta.

W pierwszej kolejnoSci rozwazania wymagaja te zarzuty apelacji, ktére zmierzaja do podwazenia stanowiska Sadu
Okregowego, iz brak jest podstaw do uznania powoda za konsumenta.

Trafnie Sad Okregowy wskazal na definicje konsumenta z art. 22" k.c. W $wietle tego przepisu za konsumenta uwaza
sie osobe fizyczng dokonujaca z przedsiebiorca czynno$ci prawnej niezwiazanej bezposrednio z jej dzialalno$cia
gospodarcza lub zawodowa.

Pomimo tego, ze w treSci umowy kredytowej brak jest wskazania, ze powdd zawarl te umowe w zwiazku z prowadzona
przez siebie dzialalno$cia gospodarcza, zdaniem Sadu Apelacyjnego istnieja w niniejszej sprawie podstawy do uznania,
ze powod zawierajac te umowe nie dzialal jako konsument, dzialal bowiem w bezpos$rednim zwiazku z prowadzona
dzialalnosScia gospodarcza. W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, ze trafnie Sad Najwyzszy wyjaénil w wyroku z dnia
18 wrzesnia 2019 1., IV CSK 334/18, ze dla przyznania danej osobie fizycznej statusu konsumenta nie ma decydujacego
znaczenia cel podjetej czynnosci (np. pomnozenie majatku, odniesienie korzysci podatkowych, zapewnienie §rodkow
na utrzymanie np. na emeryturze), nie ma tez znaczenia subiektywne przekonanie tej osoby, ze nie dokonywala
ona z przedsiebiorca okre§lonych czynnosci prawnych w ramach dzialalno$ci gospodarczej, lecz okolicznoSci mogace

posluzy¢ obiektywnej ocenie charakteru tej dzialalnoéci. Nie moze by¢ uwazana za konsumenta w rozumieniu art. 22"
k.c. osoba fizyczna, ktora w okreslonych stosunkach umownych z bankiem jest w istocie przedsiebiorcg, zawodowcem,
profesjonalista, albowiem w ten sposéb dochodzi do swoistego ,,zamazywania” réznic miedzy konsumentem i nie-
konsumentem. Nie jest w takiej sytuacji wylaczone niebezpieczenstwo manipulowania przez kontrahentéw bankow



bedacych osobami fizycznymi, twierdzeniami o przystugujacym im statusie konsumenta i zwigzang z nim ochrong
prawna, w zaleznoSci od powodzenia lub niepowodzenia finansowego okre$lonych transakcji.

Majac na uwadze wyzej wskazane wytyczne, zdaniem Sadu Apelacyjnego, ustalenie Sadu Okregowego co do braku
po stronie powoda statusu konsumenta uznaé nalezy za prawidlowe, bowiem zgromadzony w sprawie material
dowodowy dawal podstawy do ustalenia, ze powdd nabyl nieruchomoé¢, a w zwiazku z tym i zaciagnal kredyt, w
zwiazku z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza.

Trzeba przy tym wskazaé, ze zgodnie z treécig art. 231 k.c. sad moze uznac za ustalone fakty majace istotne znaczenie
dla rozstrzygniecia sprawy, jezeli wniosek taki mozna wyprowadzi¢ z innych ustalonych faktéw (domniemanie
faktyczne).

O tym, ze nabycie przez powoda nieruchomosci, a co za tym idzie i zawarcie spornej umowy, nastapilo w zwiazku
z prowadzong dzialalnoScia gospodarcza, $wiadeczy miedzy innymi to, ze powod juz w kilka miesiecy po nabyciu
nieruchomoéci, zglosil pozwanemu zmiane przeznaczenia nieruchomo$ci i w istocie wykorzystywal nieruchomo$¢ na
wynajem. Zbiezno$¢ czasowa tego typu dzialan, daje podstawy do twierdzenia, Ze nabycie nieruchomosci, a co za
tym idzie i zawarcie spornej umowy, nastapilo w zwigzku z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza. Pow6d zmienit
przeznaczenie nieruchomosci na biurowiec pod wynajem.

Trafnie wskazal tez Sad Okregowy, ze powdd w dacie zawarcia spornej umowy prowadzil dzialalnoé¢ gospodarcza
m.in. w zakresie wynajmu nieruchomosci. W $wietle zlozonego przy pozwie za§wiadczenia z Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej nie moglo budzi¢ watpliwoéci, ze pow6d prowadzit dziatalnoéé gospodarczag
od 1996 r. Co prawda jako przewazajaca zarejestrowano ,pozostala sprzedaz detaliczng prowadzong poza siecig
sklepowa, straganami i targowiskami”, jednakze wéréd innych rodzajéw dziatalnoSci, oznaczonych wedlug (...) w tym
zaSwiadczeniu, znalazl sie takze wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi ((...)), ktéra
to podklasa obejmuje wynajem i zarzadzanie budynkami mieszkalnymi, mieszkaniami, budynkami niemieszkalnymi
igruntami, wynajem domoéw, mieszkan i apartamentow, wlaczajac umeblowane, na dluzszy okres uzytkowania, tzn. w
cyklu miesiecznym lub rocznym, wynajem miejsc pod przewozne domy mieszkalne, wynajem miejsca w schroniskach
dla zwierzat gospodarskich, nie obejmuje natomiast dzialalnos$ci hoteli, letnich doméw, wynajmu pokoi go$cinnych,
pol namiotowych, kempingow i pozostalych obiektow i miejsc zakwaterowania na krétkie pobyty.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego nie mozna da¢ wiary powodowi, ze nabyl nieruchomo$¢, a co za tym idzie i zaciagnal
kredyt w celu zaspokajania swych potrzeb mieszkaniowych. Po pierwsze, jak trafnie wskazat Sad Okregowy w dacie
zawarcia spornej umowy powdd byt wlascicielem domu, ktorego warto$¢ wedlug wyceny samego powoda wynosila
1 800 000 zl. Poza tym, powod byt wlascicielem mieszkania o wartoSci 350 000 zl. Zdaniem Sadu Apelacyjnego
nie mozna da¢ wiary powodowi, ze nabyl nieruchomo$¢ wartg 400 tys. z w celu zaspokajania swych potrzeb
mieszkaniowych, gdy jego potrzeby mieszkaniowe byly zaspokajane w innej, o wiele drozszej nieruchomosci. Zdaniem
Sadu Apelacyjnego nie sa rowniez przekonujace argumenty o tym, ze powdd musial naby¢ nieruchomo$é¢, aby
zaspokoié swe potrzeby mieszkaniowe w zwigzku z rozwodem. Rozwod zostal orzeczony w 2006 r., umowa kredytu
zostala zawarta 5 lutego 2007 r. Pomimo rozwodu powod we wniosku kredytowym i umowie wskazywal jako swe
miejsce zamieszkania dotychczasowy adres W. ul. (...), a wiec nieruchomo$¢, ktérej warto$¢ sam ocenial na 1800 000
z}. Co istotne, rowniez w aneksie do umowy z dnia 10.10.2011 . (k.30) sporzadzonym ponad 4 lata po zawarciu umowy
kredytu, powod rowniez wskazal adres zameldowania: W. ul. (...). Nalezy zatem przyja¢ domniemanie, ktérego powdd
nie obalil w niniejszym postepowaniu, ze zar6wno przed zawarciem spornej umowy kredytu, jak i w okresie kilku lat
po zawarciu umowy kredytu, to pod adresem W. ul. (...) koncentrowaly sie jego sprawy zyciowe.

Nie mozna pomina¢ rowniez faktu, ze w dacie nabycia nieruchomosci, byla w niej zgloszona dzialalnosé gospodarcza.
Powdd os$wiadezyl, ze nieSwiadomie kupil nieruchomo$¢, w ktorej byla zarejestrowana spédtka. Zdaniem Sadu
Apelacyjnego nie mozna daé¢ wiary powodowi, ze nie mial wiedzy o tym fakcie, skoro powod byl profesjonalista
w zakresie wynajmu nieruchomosci i co istotne, nie byly to poczatki jego dzialalnoSci w tej branzy, bowiem przed
zawarciem spornej umowy nabyl inne nieruchomo$ci. Jak trafnie wskazywal pozwany, z wniosku kredytowego



wynika, Ze sporna umowa kredytu jest juz sioddma umowg kredytu hipotecznego zawarta przez powoda. Powdd nie
przeczyl, ze poprzednie umowy kredytu hipotecznego zostaly zawarte w celu nabycia nieruchomosci (o$§wiadczenie
pelnomocnika powoda zlozone na rozprawie 11 stycznia 2022 r.). We wniosku kredytowym ramach swych zobowigzan
finansowych powdd wskazat 6 kredytow hipotecznych. Tymczasem w ramach aktywow — powod wskazal jedynie dom
ul. (...) wart 1 800 000 zl, mieszkanie 350 000 z} i nie wskazal innych nieruchomos$ci nabytych za kredyty wskazane w
ramach zobowigzan. W trakcie zeznan powo6d wskazal, ze nie pamieta czy jego firma posiada nieruchomo$ci, nastepnie
wskazal, Ze jego firma miala chyba dwie nieruchomoéci, co poddaje w watpliwoé¢ wiarygodno$c jego zeznan. Zdaniem
Sadu Apelacyjnego skala tego typu dzialan nabywania nieruchomosci §wiadczy o zarobkowym ich charakterze i daje
podstawy do przyjecia domniemania, ze powdd nabywal nieruchomo$¢, a co za tym idzie i zawart sporng umowe
kredytu, w zwiagzku z prowadzona dzialalnoScia gospodarcza, nawet jesli nabytej nieruchomosci nie ujal w wykazie
Srodkoéw trwatych.

W tym stanie rzeczy, Sad Apelacyjny ustalenia Sadu Okregowego, w tym ustalenie, ze umowe kredytu, ktorej
spor niniejszy dotyczy, powod zawart w celu nabycia nieruchomos$ci w ramach prowadzonej dziatalno$ci, uznaje za
prawidlowe i przyjmuje za wlasne.

Tym samym za trafne uznaé nalezy stanowisko Sadu Okregowego, ze powod nie moze powolywaé sie na ochrone,

wynikajaca z art. 385" i nast. k.c.

Jesli natomiast chodzi o bezwzgledna niewazno$¢ umowy, to powdd wskazuje na to, Ze poprzez odeslanie w spornej
umowie kredytowej do kursow z tabel pozwanego banku, bez sprecyzowania w umowie, jak te kursy beda przez bank
ustalane, zostala naruszona swoboda kontraktowa stron i tak uksztaltowany stosunek zobowigzaniowy pozostaje w

sprzecznoéci z naturg stosunku zobowigzaniowego w rozumieniu art. 353" k.c.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego stanowisko powoda nie zastluguje na uwzglednienie. Mozna zgodzi¢ sie z powodem,
ze odestanie do kurséw waluty indeksacji z tabel banku, moze by¢ odczytane jako przyznanie bankowi swobody w
ksztaltowaniu wysoko$ci zobowigzania powoda. Jednakze okoliczno$é ta sama przez sie nie daje podstaw do uznania,
ze tak uksztaltowany stosunek zobowigzaniowy pozostaje w sprzecznosci z naturg stosunku zobowigzaniowego w

rozumieniu art. 353" k.c.

Gdy chodzi o przyjety sposéb okreslenia Swiadczen, ktory odwolywal sie do tabeli wlasnej banku, zauwazy¢ mozna,
ze pozostawienie oznaczenia §wiadczenia osobie trzeciej, czy jednej ze stron stosunku zobowigzaniowego, pojawia
sie zarobwno w rozwigzaniach miedzynarodowych (por. R. Trzaskowski ,Kodeks cywilny. Komentarz. Tom IV.
Zobowiazania. Cze$¢ szczegblowa”, wyd. IT WKP 2017), jak i uznawane jest w prawie polskim, np. dla ustalenia ceny

sprzedazy w art. 536 § 1 k.c. badZ w innych stosunkach — w granicach zakreélonych art. 353" k.c. Analiza art. 385"

3852 k.c. moze wskazywaé na dopuszczalnoéé takiej konstrukeji réwniez w relacjach z konsumentami. Sklania to
do wniosku, ze siegnieciu przez strony do tabeli kurséw banku, ktéra miala charakter ogoélny i regulowala stosunki
danego rodzaju, analogicznie jak w przypadku cennikow powszechnie stosowanych przez przedsiebiorcow w relacjach
z kontrahentami, co do zasady nie sprzeciwialy sie bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa i nie jest ono sprzeczne
z naturg stosunkéw umownych. Z tego punktu widzenia, zdaniem Sadu Apelacyjnego, mozna postuzyc¢ sie analogia do
uregulowan odnoszacych sie do okreslania ceny w umowie sprzedazy. Ot6z, w my$l art. 536 § 1 k.c. cene mozna okreslié
przez wskazanie podstaw do jej ustalenia. Jak wskazuje sie w doktrynie, szeroka formula art. 536 § 1 k.c. pozwala
stwierdzi¢ — przez poré6wnanie do art. 296 § 1 k.z. — ze ustawodawca ujmuje podstawy do ustalenia ceny szeroko.

Powdd nie wykazal, by pozwany bank ustalal kursy (...) tylko na potrzeby tej konkretnej umowy zawartej z powodem,
zatem nie mozna méwié¢, by odeslanie w postanowieniach umowy do tabel pozwanego banku stosowanych réwniez w
relacjach z innymi kontrahentami naruszalo nature nawiazanego stosunku zobowiazaniowego.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego nie mozna réwniez moéwic, by takie uksztaltowanie umowy bylto sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego. Taki zarzut mogiby by¢ uzasadniony jedynie wowcezas, gdyby pozwany bank w sposéb



nieuczciwy naktonit powoda do zawarcia spornej umowy i gdyby kursy walut z tabel banku odbiegaly od kursow
rynkowych. Pozwany tych okolicznoéci nie wykazal.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje powoda jako niezasadng i na
podstawie art. 98 k.p.c. zasadzit od J. A. (1) narzecz (...) Spolki Akcyjnej z siedziba w W. kwote 8.100 zl tytulem zwrotu
kosztow postepowania apelacyjnego, obejmujaca wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego w stawce minimalne;j.

Beata Kozlowska



