Sygn. akt VI ACa 602/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 grudnia 2013r.

Sad Apelacyjny w Warszawie Wydzial VI Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia SA — Jerzy Paszkowski
Sedzia SA — Ksenia Sobolewska — Filcek (spr.)

Sedzia SA — Ewa Zalewska

Protokolant: — st.sekr.sad. Ewelina Murawska

po rozpoznaniu w dniu 10 grudnia 2013r. w Warszawie
na rozprawie sprawy z powodztwa (...) Sp.z 0.0. wW.
przeciwko M. P.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 3 stycznia 2013r. sygn. akt III C 715/11

I zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze powddztwo oddala i zasadza od (...) Sp. z 0.0. w W. na rzecz M. P. kwote
7.200 zl (siedem tysiecy dwiescie zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu;

IT zasadza od (...) Sp. z 0.0. w W. na rzecz M. P. kwote 16.640 zl (szesna$cie tysiecy szeSéset czterdziesci zlotych)
tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt VI ACa 602/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 3 stycznia 2013r. Sad Okregowy w Warszawie, uwzgledniajac powodztwo (...) Sp. z 0.0. w W.
przeciwko M. P., zasadzil od niej na rzecz powoda kwote 224.786,02 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 7
lipca 2011r. do dnia zaplaty, tytulem odszkodowania za szkode wyrzadzona wykonaniem zabezpieczenia. Powyzsze
rozstrzygniecie Sad Okregowy poprzedzil nastepujacymi ustaleniami faktycznymi:

Powodowa spoétka prowadzila na nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...) inwestycje deweloperska (...).

W dniu 20 pazdziernika 2008r. pomiedzy nig a M. P. zawarta zostala umowa nr (...) dotyczaca prawa do lokalu nr (...)
oraz miejsc postojowych nr (...), potozonych w budynku przy ul. (...).

W okresie od ostatniego kwartalu 2009r. do konca 2010r. na polskim rynku deweloperskim z powodu kryzysu
gospodarczego na rynkach Swiatowych nastgpil spadek cen mieszkan rzedu od kilkunastu do kilkudziesieciu
procent. Na przestrzeni roku 2010 réwniez wielu klientow spolki (...) zaczelo wycofywaé sie z inwestycji, podajac
najrozmaitsze powody takich decyzji. Doszlo woéwczas do rozwiazania przez (...) 202 uméw z winy klientow i



potracenia zastrzezonych kar umownych. Spoélka byla zmuszona sprzedawaé ,odzyskane” mieszkania na wolnym
rynku po cenach generujacych straty.

Na poczatku 2010r. pozwana M. P. zaczela podnosié w stosunku do spélki zarzuty dotyczace wad lokalu mieszkalnego
i miejsca postojowego. Twierdzila, ze na $cianach w lokalu pojawily sie spekania bedgce prawdopodobnie efektem
wad konstrukeyjnych budynku. Natomiast powodowa spotka domagala sie finalizacji umowy twierdzac, ze spekania
powstaly na skutek osiadania budynku, co jest procesem naturalnym, mogacym wystepowaé do 3 lat od momentu
zakonczenia budowy. Zobowigzala sie do usuniecia spekan w dalszym terminie, kiedy powstanie ich wiecej.

W dniu 6 kwietnia 2010r. pozwana zlecila rzeczoznawcy sporzadzenie opinii budowlanej wraz z analiza przyczyn
spekania écian i stropoéw w jej lokalu. Z opinii tej wynikalo, iz rysy i pekniecia w lokalu powodki s skutkiem ugiecia
plyty stropowej w pokoju, ktora $cisle wspoélpracuje z plyta balkonows. Rysy te mialy pojawiaé sie i zanika¢ w
zalezno$ci od dzialania obcigzen poziomych na caly budynek i pionowych na poszczegblnych pietrach, szczegolnie w
okolicy balkonu. Zdaniem opiniujacego usuniecie wad wymagaloby rozebrania Sciany i wymurowania jej na nowo,
co winno by¢ potwierdzone obliczeniami. Naprawa na tarasie natomiast wymagalaby prawidlowego odizolowania
otoczenia stupa.

Powodowa spoélka nie zgodzila sie z ta opinig twierdzac w dalszym ciagu, iz wady, ktére wystapily w lokalu pozwanej
wynikaja z osiadania budynku i deklarujac cheé ich usuniecia.

W grudniu 2010r. pozwana zlecila sporzadzenie opinii Instytutowi (...) w W.. W jej mieszkaniu stwierdzono wéwczas
okolo 20 spekan we wszystkich pomieszczeniach, uniemozliwiajacych wykonczenie lokalu bez ich usuniecia. Z opinii
wynikalo, iz usuniecie tych spekan mozliwe jest po ustabilizowaniu sie budynku pod warunkiem, ze jego elementy
konstrukcyjne zostaly wykonane poprawnie oraz, ze spekania na stropie nie stanowia zagrozenia dla konstrukeji
budynku.

Natomiast z opinii sporzadzonej we wrze$niu 2010r. na zlecenie (...) wynikalo, ze spekania w lokalu pozwanej wynikaja
z zastosowania dwoch réznych materialow, wystepuja gléwnie na ich styku i moga sie pojawiaé przez okres okolo 3
lat od zakonczenia budowy oraz, ze nie ma zagrozenia bezpieczenstwa korzystania z mieszkania. Koszt usuniecia wad
rzeczoznawca ustalil na kilka tysiecy zlotych.

Poniewaz pozwana zazadala natychmiastowej naprawy, w styczniu 2011r. usterki zostaly usuniete kosztem okoto
2.000 — 3.000 zl.

Pismem procesowym z 12 maja 2010r. pozwana wystgpila do sagdu z wnioskiem o udzielenie przed wszczeciem
postepowania zabezpieczenia roszczenia o zaplate przez (...) odszkodowania z tytulu wad lokalu i miejsca postojowego,
poprzez obciazenie nieruchomosci nalezacej do powodowej spotki hipoteka przymusowa do kwoty 359.062,25 zt.
W uzasadnieniu wniosku stwierdzila, iz dysponuje opinia rzeczoznawcy stwierdzajaca, ze lokal i miejsce postojowe
obcigzone sa wadami obnizajacymi warto$c¢ lokalu o ok. 40%. Wniosek ten zostal uwzgledniony postanowieniem Sadu
Okregowego w Warszawie z dnia 28 maja 2010r. wydanym w sprawie XXV Co 48/10, w skutek czego w dziale IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci pow6dki ujawniona zostala wzmianka dotyczaca wniosku M. P. z dnia 8
czerwca 2010r. o wpis hipoteki przymusowe;j.

Powodowa spotka w dniu 9 czerwca 2010r. wniosla zazalenie na postanowienie o zabezpieczeniu, a w dniu 16 czerwca
2010r., wplacila sume zabezpieczenia na rachunek depozytowy sadu, chcac doprowadzi¢ do upadku zabezpieczenia.
Whis hipoteki przymusowej i obcigzenie nig calej nieruchomos$ci powodowalo, ze spotka nie mogla realizowaé procesu
sprzedazy lokali na nieruchomoéci (...). Zagrozone byto kilkadziesiat uméw z klientami, ktdérzy grozili rozwigzaniem
umoé6w i dochodzeniem zaplaty kar umownych i roszczen odszkodowawczych.

Wobec wplaty przez powddke sumy zabezpieczenia, postanowieniem z 21 czerwca 2010r. Sad Okregowy w Warszawie
stwierdzil upadek zabezpieczenia. Na to postanowienie w dniu 1 lipca 2010r. pozwana zlozyla zazalenie, ktore Sad



Okregowy odrzucil postanowieniem z 10 sierpnia 2010r., co z kolei zostalo zaskarzone przez pozwana zazaleniem z
24 sierpnia 2010r., ktére Sad Apelacyjny w Warszawie oddalil postanowieniem z 12 listopada 2010r.

W zwigzku z wplatg sumy zabezpieczenia do depozytu sadowego i upadkiem zabezpieczenia powodowa spdtka w dniu
23 czerwca 2010r. wniosta o wykres§lenie hipoteki przymusowej. Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa polaczyl ten
wniosek i wniosek pozwanej objety wzmianka do wspolnego rozpoznania i umorzyl postepowanie postanowieniem
referendarza sadowego z dnia 12 sierpnia 2010r. Na skutek skargi pozwanej, postanowieniem z 15 pazdziernika 2010r.
Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa oddalil wniosek pozwanej o wpis hipoteki przymusowej, z uwagi m.in. na
uprawomocnienie sie postanowienia o upadku zabezpieczenia. Apelacja pozwanej od powyzszego orzeczenia zostala
cofnieta w dniu 14 marca 2011r., a Sad Apelacyjny w Warszawie umorzyl postepowanie apelacyjne postanowieniem
7 14 kwietnia 2011r.

Wzmianka dotyczaca wniosku pozwanej o wpis hipoteki zostala wykre$lona w dniu 3 czerwca 2011r. Natomiast pozew
M. P. zloZony po uzyskaniu zabezpieczenia w sprawie XXV Co 48/10 zostal zwrdcony wobec nie uiszczenia oplaty.

W 2010r. powodowa spotka wystosowata do pozwanej pismo informujace, iz skladanie przez nig niezasadnych
§rodkow zaskarzenia powoduje powstanie szkody po stronie (...).

Na skutek dzialan pozwanej zagrozona byla realizacja kilkudziesieciu (prawie stu) umoéow dotyczacych inwestycji
(...). Spotka nie mogla bowiem wywigzywac¢ sie z zobowigzania do zlozenia o$wiadczenia, ze poszczegbdlne
lokale wyodrebnione z nieruchomos$ci zbywa wolne od obciazen. Nadto banki wstrzymywaly sie z udzielaniem
kredytéw klientom spdlki oraz odmawialy wyplaty srodkow na zakup lokali, do czasu wyjasnienia stanu prawnego
nieruchomos$ci. Klienci powodki zmuszeni wiec byli ponosi¢ dodatkowe koszty z tytulu ubezpieczenia kredytu do
czasu wyodrebnienia lokalu i wpisania hipoteki indywidualnej klienta w nowej ksiedze wieczystej (ubezpieczenie
pomostowe). Realne stalo sie zagrozenie, iz znaczna cze$¢ klientéw odstapi od umowy z winy (...) i bedzie zadala
kar umownych lub odszkodowan, a spotka bedzie zmuszona sprzedawaé lokale po aktualnej, czyli nizszej nawet o
kilkadziesiat procent, cenie. Dalsza szkoda spdlki bylaby konieczno$¢ utrzymywania lokali do momentu znalezienia
kolejnych nabywcow.

W tych okolicznosciach spélka rozpoczela negocjacje z klientami celem oddalenie ryzyka odstapienia przez nich od
zawartych umoéw. Celem spotki bylo utrzymanie uméw mozliwie najmniejszym kosztem. (...) zobowiazywal sie np.
do pokrycia taksy aktu notarialnego, kosztéw wypiséw aktu notarialnego, utrzymywania lokali i miejsc parkingowych
klientow od daty ich odbioru do momentu zawarcia umowy notarialnej lub do obnizenia cen lokali.

Negocjacje prowadzone przez powodowg spblke dotyczyly 50 umoéw, a lacznie suma kosztéw poniesionych w zamian
za zawarcie aneksu i prolongate terminu zawarcia umowy przyrzeczonej wyniosta 224.786,02 zlotych.

W ocenie Sagdu Okregowego, w tak ustalonym stanie faktycznym powodztwo spolki (...) zastugiwalo na uwzglednienie
w oparciu o art. 746 § 1 k.p.c. W niniejszej sprawie oczywistym jest bowiem, ze poprzez swe dzialania, ktérych
celem nie bylo dazenie do usuniecia wad lokalu, tylko do uzyskania korzySci majatkowej, pozwana wyrzadzila
powodowi szkode na kwote dochodzona pozwem. Gdyby pozwana, jak twierdzila, dazyla jedynie do usuniecia
wad lokalu lub zrekompensowania szkody po jej stronie (jeSli okazaloby sie, iz wady sa faktycznie wadami
konstrukeyjnymi), to zlozenie przez powoda do depozytu sadowego sumy odpowiadajacej wysokoS$ci tego roszczenia
winno w zupelno$ci ja usatysfakcjonowaé — suma ta bowiem stanowila gwarancje, iz w przypadku wygrania procesu
cywilnego, jaki zamierzala wytoczy¢ pozwana, jej roszczenia zostang zaspokojone. Jednakze pozwana zaskarzajac
kolejne postanowienia sagdowe z premedytacja blokowala dzialalno$¢ gospodarcza powoda, zadajac obnizenia ceny
za swoj lokal o okolo 40%. Dzialania pozwanej, zdaniem Sadu Okregowego podyktowane byly sytuacja rynkowa,
poniewaz w poréwnaniu z okresem, gdy pozwana podpisywala umowe z powodem, ceny mieszkan spadly o okoto
30-40%. Swiadcza o tym wszystkie dzialania pozwanej, tj. zaskarzanie decyzji sadéw mimo zlozenia do depozytu sumy
zabezpieczenia, brak zgody na wezeéniejsze naprawy proponowane przez powoda z jednoczesnym zadaniem obnizenia
ceny lokalu, a takze nie wytoczenie ostatecznie procesu cywilnego przeciwko spoéice (...).



Sad Okregowy nie podzielil przy tym stanowiska pozwanej, iz wobec stwierdzonych wad lokalu korzystala ona jedynie
z przystugujacych jej $érodkdéw prawnych. Zdaniem Sadu tak bylo jedynie do momentu ztozenia przez powddke sumy
zabezpieczenia do depozytu sadowego i stwierdzenia upadku zabezpieczenia. Dalsze dzialania pozwanej nie shuzyly
juz zabezpieczeniu jej roszczen, byly niezrozumiate i nacechowane zlosliwoscia.

W apelacji od powyzszego wyroku pozwana — M. P., zaskarzajac go w calosci i zarzucajac Sadowi Okregowemu blad w
ustaleniach faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia sprawy polegajacy na przyjeciu, ze pozwana M. P. ponosi wine
za zaistniala szkode po stronie powodki oraz bledne i calkowicie dowolne ustalenie wysoko$ci szkody, ktora powddka
miala ponie$¢, wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie pow6dztwa, ewentualnie, z ostrozno$ci procesowej
— 0 zmniejszenie wysokoSci odszkodowania do wysoko$ci adekwatnej do zawinienia przez pozwana lub o uchylenie
wyroku i skierowanie sprawy do ponownego rozpoznania do sadu I instancji. W uzasadnieniu apelacji skarzaca
wywiodla, ze wszelkie ustalenia czynione przez Sad byly ukierunkowane przeciwko pozwanej. Niezaleznie tez od faktu,
ze kwestia odpowiedzialno$ci na zasadzie ryzyka osoby korzystajacej z zabezpieczenia budzi pewne kontrowersje w
piSmiennictwie, nalezy zdaniem skarzacej stwierdzié, ze w przedmiotowej sprawie glowny o ile nie wylaczny ciezar
odpowiedzialnoSci za zaistniala sytuacje i zwigzane z tym koszty spoczywaly na powddce. W tej sytuacji dziwi¢ moze
przerzucanie odpowiedzialno$ci na pozwana bez rozwazenia kierujacych nig pobudek oraz tego, ze natychmiast po
wykonaniu niezbednych napraw pozwana zaprzestala wszelkich dzialan prawnych przeciwko powoddce. Skarzaca
zarzucila te Sadowi Okregowemu bledne uznanie, jakoby powodka udowodnila wysoko$é poniesionej szkody oraz
zwiazek przyczynowy pomiedzy dokonanymi wyplatami, a sprawa pozwanej. Jedynie bowiem dzialaniu pracownikow
powodki nalezy przypisaé to, ze negocjacje w kwestii opdznienia terminu oddania lokali rozpoczynane byly od
przedstawienia ,pakietu wstepnego”, bez prob uzyskania zgody nieodplatnie. Zdaniem skarzacej, skoro jedynie w 8
przypadkach konieczne bylo zawarcie ugdd o wiekszej wartosci (glownie dotyczacych anulowania odsetek), w zakresie
51 kontrahentéw brak dowodu na to, ze do powstania szkody doszlo za sprawa pozwane;j.

Powodka - (...) Sp. z 0.0. w W. wniosla o oddalenie apelacji pozwanej wywodzac, ze wina nie jest przestanka
odpowiedzialnoéci za szkode wyrzadzona obowigzanemu wykonaniem zabezpieczenia, przewidzianej w art. 746 § 1
k.p.c. Pozwana nie podniosta tez skutecznie przed Sadem Okregowym zarzutu blednego i dowolnego ustalenia szkody,
przez co obecnie stanowi on sp6zniong i golostowna polemike z oczywistymi faktami.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej zastlugiwala na uwzglednienie, choé¢ z przyczyn nieco odmiennych, niz wskazane przez skarzaca.

Jak bowiem shusznie podnosi powoddka w odpowiedzi na apelacje, w $wietle art. 746 § 1 k.p.c. wina nie jest przestanka
odpowiedzialno$ci uprawnionego za szkode wyrzadzona obowiazanemu wykonaniem zabezpieczenia. Stad chybione
sa wszelkie zarzuty i twierdzenia skarzacej zmierzajace do podwazenia ustalenn Sadu Okregowego, ktory mial jakoby
orzec, ze pozwana M. P. ponosi wine za zaistnienie szkody po stronie pow6dki. Nalezy tez wskazaé, ze Sad Okregowy
wskazujgc na art. 746 k.p.c., jako podstawe swego rozstrzygniecia, wyjasnil, ze przepis ten normuje odpowiedzialnosé
uprawnionego oparta na zasadzie ryzyka, przez co moze sie on od niej uwolni¢ tylko, gdy wykaze, ze szkoda powstala
z winy obowigzanego lub osoby trzeciej albo wskutek sily wyzszej. Poniewaz za§ w sprawie niniejszej zadna z
ww. okoliczno$ci nie miala miejsca, zwrot pozwu stanowil samodzielna i wystarczajacg przeslanke uwzglednienia
powddztwa.

Jak rowniez stusznie podnosi powodka, w toku procesu przed Sadem Okregowym pozwana nie kwestionowala
wyliczen strony powodowej przeprowadzonych w celu wskazania wysoko$ci poniesionej szkody. Jednakze, juz w
odpowiedzi na pozew zawarla twierdzenia o braku zwiazku pomiedzy jej dzialaniami, a technikami marketingowymi
powddki, majgcymi na celu utrzymanie klientow, ktorzy rezygnowali z dalszej wspolpracy z deweloperem uwagi na
trudng sytuacje rynkowa i zmniejszenie warto$ci lokali. W ocenie Sadu Apelacyjnego zarzuty te, podtrzymane w
apelacji, okazaly sie trafne.



Przede wszystkim jednak apelacja zastugiwala na uwzglednienie z przyczyn wynikajacych z blednego zastosowania
przez Sad Okregowy prawa materialnego, ktére Sad Apelacyjny zobowiazany jest w kazdej sprawie bra¢ pod uwage
z urzedu. Sad Apelacyjny mial przy tym na uwadze, ze zadanie powddki wywiedzione bylo z art. 746 § 1 k.p.c. i
cho¢ sady nie sa co do zasady zwigzane wskazang przez strone powodowa postawg prawna roszczenia, powolana
w pozwie wniesionym w sprawie niniejszej jego podstawa faktyczna przesadza o jego specyfice, jako powddztwa o
odszkodowanie za szkody wynikle z wykonanie zabezpieczenia.

Jak wynika z treéci art. 746 § 1 k.p.c., do przeslanek odpowiedzialnoSci opartej na powyzszym przepisie nalezy
szkoda, jej zwigzek z wykonaniem zabezpieczenia, a takze istnienia ktérejkolwiek z wymienionych w nim okolicznosci
rodzacych odpowiedzialno$¢ uprawnionego. Okreslenie wysokosci naleznego odszkodowania powinno za$ nastgpic
z uwzglednieniem ogdlnych zasad obowigzujacych przy rozpatrywaniu roszczen o naprawienie szkody, a w
szczegblnosci z uwzglednieniem art. 361-363 k.c. Zobowiagzany do odszkodowania ponosi zatem odpowiedzialno$¢
tylko za normalne nastepstwa wykonania zabezpieczenia.

W sprawie niniejszej za$, cho¢ nie budzi watpliwoéci, ze pozew M. P. wniesiony do sadu przeciwko spdlce (...)
zostal zwrocony, przez co obowigzanej przystluguje co do zasady przeciwko uprawnionej roszczenie o naprawienie
szkody wyrzadzonej wykonaniem zabezpieczenia, to jednak zdaniem Sadu Apelacyjnego strona powodowa nie
wykazala zaistnienia zwigzku przyczynowego pomiedzy szkoda, o ktérej mowa w pozwie (wydatki oraz utrata korzysci,
wynikajace z aneks6w zawartych z klientami godzacymi sie na prolongate terminu zawarcia umowy), a wykonaniem
zabezpieczenia przez pozwang.

Przede wszystkim rozwazenia wymagalo to, czy w sprawie niniejszej mialo miejsce wykonanie zabezpieczenia
udzielonego postanowieniem Sadu Okregowego z 28 maja 2010r. Nie doszto bowiem do wpisu hipoteki w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci powodki. Tymczasem, zgodnie z art. 67 u.k.h.w., wpis taki ma charakter
konstytutywny. Jednak, z uwagi na tre$c art. 29 u.k.h.w. (wpis w ksiedze wieczystej ma moc wsteczng od chwili ztozenia
wniosku o dokonanie wpisu) nalezy w ocenie Sadu Apelacyjnego uznaé, ze z chwilg zlozenia przez pozwana wniosku z
8 czerwca 2010r. o wpis hipoteki przymusowej oraz ujawnienia w dziale IV ksiegi wieczystej wzmianki dotyczacej tego
wniosku, mozna méwi¢ o wykonaniu zabezpieczenia w rozumieniu art. 746 § 1 k.p.c. Od tej chwili bowiem orzeczenie
Sadu Okregowego zaczelo wywiera skutek w sferze praw i intereséw spoiki (...).

Zdaniem Sadu Apelacyjnego umknelo jednak Sadowi Okregowemu to, Ze zabezpieczenie upadlo z mocy prawa z dniem
16 czerwca 2010r., na skutek dzialan podjetych przez spoétke (...), polegajacych na zlozeniu sumy zabezpieczenia
na rachunek depozytowy sadu (art. 742 § 1 zd. 2 k.p.c.). Od tego wiec momentu dalsze dzialania pozwanej
zmierzajace do zahamowania starann powodki o wykres$lenie z ksiegi wieczystej wzmianki o wniosku o wpis hipoteki
przymusowej utracily status dzialan zmierzajacych do wykonania zabezpieczenia. Nie sposéb zatem wywodzié z nich
odpowiedzialno$ci pozwanej, wynikajacej z art. 746 § 1 k.p.c.

Sad Apelacyjny zwazyt ponadto, ze z uwagi na tre$c¢ art. 742 § 1 k.p.c. postanowienie Sadu Okregowego z dnia
21 czerwca 2010r. stwierdzajace upadek zabezpieczenia mialo charakter jedynie deklaratoryjny, a nadto bylo
natychmiast wykonalne. Powédka — przedsiebiorca dzialajacy w tej sprawie jako profesjonalista — nie mogta wiec
mie¢ watpliwosci co do tego, ze ryzyko, iz na skutek wykonania zabezpieczenia nie bedzie mogla realizowaé swoich
zobowigzan wzgledem innych kontrahentéw, ustalo juz z dniem 16 czerwca 2010r. Tymczasem aneksy do uméw, na
ktére powoluje sie ona w uzasadnieniu swoich zadan, zawierane byly w pazdzierniku 2010r., to jest 4 miesigce po
upadku zabezpieczenia. Powodka powoluje sie w nich, w uzasadnieniu przyjetych na siebie dodatkowych ciezarow,
na dzialania pozwanej i brak pewnosci po obu stronach uméw co do mozliwosci ich wykonania w ustalonym terminie
i zakresie. Identyczny brak pewno§ci istnial jednak réwniez w styczniu 2011r., to jest w chwili, gdy powodka zawierala
z tymi samymi kontrahentami umowy ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokali i ich sprzedazy. Apelacja pozwanej
zostala bowiem cofnieta dopiero w dniu 14 marca 2011r., a Sad Apelacyjny w Warszawie umorzyl postepowanie
apelacyjne postanowieniem z 14 kwietnia 2011r. Za§ wzmianka dotyczaca wniosku pozwanej o wpis hipoteki zostala
wykre§lona w dniu 3 czerwca 2011r. Co wiecej, zwierajac ww. umowy w styczniu 2011r. powddka skladala do
aktow notarialnych oswiadczenie o upadku zabezpieczenia i bezprzedmiotowo$ci wniosku pozwanej o wpis hipoteki



przymusowej (np. k. 2142), ktére bylo przyjmowane do wiadomoéci przez kupujacych bez odwolywania sie do
niepewnoSci, o ktérej mowa w aneksach zawieranych pazdzierniku 2010r.

Nie negujac zatem tego, ze na skutek szeregu powotanych w pozwie dzialan pozwanej powo6dka mogla doznaé szkody
oraz tego, ze roOwniez wykonanie przez pozwang zabezpieczenia moglo spowodowaé szkode po stronie powddki,
Sad Apelacyjny uznal za bledna ocene Sadu Okregowego, jakoby przesuniecie w pazdzierniku 2010r. daty zawarcia
umoOw przeniesienia wlasno$ci lokali na styczen 2011r. (i wszelkie tego konsekwencje) bylo normalnym nastepstwem
wykonania przez pozwana zabezpieczenia, ktére upadlo z dniem 16 czerwca 2010r. oraz, by rodzilo po stronie
pozwanej odpowiedzialno$é odszkodowawcza, o ktérej mowa w art. 746 § 1 k.p.c.

Ztych wzgledéw, uznajac apelacje za uzasadniona, a zadanie powddki za pozbawione podstaw faktycznych i prawnych,
Sad Apelacyjny orzekl, jak w sentencji na zasadzie art. 386 § 1 k.p.c. oraz rozstrzygnat o kosztach procesu w obu
instancjach stosownie do ustanowionej w art. 98 § 11 3 zasady odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu.



