Sygn. akt VI ACa 541/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 marca 2018 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczqcy - Sedzia SA Agata Zajqc (spr.)
Sedzia SA Agata Wolkenberg

Sedzia SA Tomasz Szancilo

Protokolant Paulina Czajka

po rozpoznaniu w dniu 12 marca 2018 r. w Warszawie na rozprawie
sprawy z powodztwa m.(...)W.

przeciwko A. K.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 25 maja 2015 r. sygn. akt XXV C 1398/13

I. zmienia zaskarzony wyrok czeSciowo:

1. w punkcie pierwszym w ten sposob, ze oddala powddztwo co do kwoty 185 725,11 zl (sto osiemdziesiat pie¢ tysiecy
siedemset dwadzieScia pieé zlotych jedenascie groszy) oraz co do odsetek od pozostalej kwoty 290 926,89 z} (dwiescie
dziewiecdziesiat tysiecy dziewieéset dwadziesScia sze$¢ zlotych osiemdziesiat dziewie¢ groszy) za okres od 23 lutego
2013 r. do 27 wrze$nia 2013 I.;

2. w punkcie drugim w ten sposob, ze zasadzona na rzecz powoda kwote obniza do kwoty 17 342,74 zl (siedemnascie
tysiecy trzysta czterdzieSci dwa zlote siedemdziesiat cztery grosze);

3. w punkcie trzecim w ten sposdb, ze nakazuje pobranie na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w W. od m.(...)
W. kwoty 1 211,90 zl (jeden tysigc dwiescie jedenasScie zltotych dziewiec¢dziesiat groszy) i od A. K. kwoty 1 896,46 z}
(jeden tysiac osiemset dziewiecdziesiat szes¢ zlotych czterdzieSci sze$¢ groszy);

II. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

III. zasadza od A. K. na rzecz m.(...) W. kwote 486 zl (czterysta osiemdziesiat sze$¢ zlotych) tytulem zwrotu czesci
kosztow postepowania apelacyjnego;

IV. nakazuje pobranie na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w W. od m.(...) W. kwoty 9 294,87 zl (dziewiec¢
tysiecy dwieScie dziewiec¢dziesiat cztery zlote osiemdziesiat siedem groszy) tytulem czeéci oplaty od apelacji, od
uiszczenia ktdrej pozwana byla zwolniona;



V. nakazuje pobranie na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Apelacyjnego w W. od m.(...) W. kwoty 1512,15 zt i od A. K.
kwoty 2 365,16 zt tytulem zwrotu wydatkow.
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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 30 lipca 2013r. miasto (...) W. wnioslo o zasadzenie od pozwanej A. K. na swoja rzecz kwoty 359
440,91z} z ustawowymi odsetkami platnymi od dnia 23 lutego 2013r. do dnia zaplaty tytulem wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie przez pozwana z gruntu powoda o powierzchni 9684 m2 polozonego przy ul. (...) w W. w
okresie od 1 lipca 2011 r. do 31 maja 2013 r. Po rozszerzeniu powddztwa ostateczne zadanie obejmowalo kwote 476
652z} z ustawowymi odsetkami od kwoty 359 441z} od dnia 23 lutego 2013r do dnia zaptaty i od kwoty 117 211 zt od
dnia doreczenia pozwanej pisma zawierajacego rozszerzenie powodztwa do dnia zaplaty.

Pozwana wniosta o oddalenie powodztwa.
Wyrokiem z dnia 25 maja 2015 r. Sad Okregowy w Warszawie zasadzil od A. K. na rzecz Miasta (...) W.

kwote 476 652 zl z ustawowymi odsetkami ptatnymi od kwoty 359 441 zt od dnia 23 lutego 2013 r. do dnia zaplaty oraz
od kwoty 117 211 zt od dnia 10 marca 2015 r. do dnia zaplaty oraz kwote 31 034 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu, w
tym kwote 7200 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego, a takze nakazal pobra¢ od A. K. na rzecz Skarbu
Panstwa - Kasy Sadu Okregowego w W. kwote 3108,36 zt tytulem uzupelnienia nieuiszczonych wydatkow.

Sad Okregowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ potozona w W. przy ul. (...) zostala zakupiona przez wstepnego pozwanej przed II wojna $wiatowa.
Bezposrednio po wojnie przodek pozwanej odbudowat naniesienia, w tym dom mieszkalny, w ktérym A. K. wraz z
rodzing zamieszkuje. Nieruchomo$¢ zostala objeta dzialaniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnoSci i
uzytkowaniu gruntdéw na terenie m.(...) W. (tzw. dekretu (...)), nikt z bylych wlascicieli nie wystepowal o przyznanie
wlasno$ci czasowe;j.

Miasto (...) W. jest wlaScicielem nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w W.. Cze$¢ z tej nieruchomosci, o powierzchni
9684m2 , stanowigcej dzialtke ewidencyjna nr (...) i cze$¢ dziatek ewidencyjnych nr (...) z obrebu (...) jest zajmowana
przez A. K. i jej rodzine. W dniu 24 kwietnia 1997r A. K. zawarla z m.(...) W. umowe dzierzawy nieruchomoéci o
powierzchni 9187m2 na okres do 31 grudnia 1999 r. Pozwana nie wnosita o przedtuzenie dzierzawy, wniosek o zawarcie
nowej umowy dzierzawy zlozyla w dniu 13 czerwca 2011r., do zawarcia nowej umowy dzierzawy nie doszlo.

Sad Rejonowy dla Warszawy Woli w Warszawie wyrokiem z dnia 22 marca 2012 r. zasadzil od A. K. na rzecz m.(...)
W. wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotowego gruntu za okres od 1 pazdziernika 2007 r. do 30
czerwca 2011r.

A. K. przyznala fakt wladania przedmiotowym gruntem, poinformowala wlasciciela, ze jego czes¢ jest przeznaczona
na dzialalno$é ustugowa w tym magazynowania i skladowania, cze$é na cele ustugowe, a cze$¢ na cele prowadzonej
przez nig produkcji roslinnej, wtasciciel potwierdzil to w wizji lokalnej. Na nieruchomosci jest prowadzona dziatalnosé
gospodarcza.

M.(...) W. skierowalo do pozwanej wezwanie do zaplaty kwoty 359 440,91z} tytulem wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w W. za okres 1 lipca 2007r. do 31 grudnia 2012 r., wskazujac, ze
wysoko$¢ oplaty wynika ze stawek dzierzawy stosowanych przez m.(...) W. . Pozwana otrzymala wezwanie w dniu 21
lutego 2013 r., za$ kolejne wezwania z naliczonymi odsetkami otrzymala w dniu 12 kwietnia 2013 r., 27 maja 2013
r.iw dniu 17 czerwca 2013 1.



Kwota jaka mozna byloby uzyskac¢ za dzierzawe nieruchomos$ci zajmowanej przez pozwana wedlug cen rynkowych w
okresie od 1 lipca 2011 r. do 31 maja 2013 r. to kwota 476 652 zl.

Dokonujac powyzszych ustalen Sad Okregowy oparl sie na zgromadzonych w sprawie dokumentach, ktére nie byly
kwestionowane przez strony, a ktore uznal za wiarygodne.

Zlozona przez bieglego S. S. opinie Sad Okregowy uznat za kategoryczng i odpowiadajaca zleceniu sadu, a tym
samym wiarygodna. Sad Okregowy nie uwzglednil wniosku pozwanej o dopuszczenie dowodu z opinii innego biegltego
wskazujac, ze sporzadzona w innej sprawie opinia bieglej U. W. w niniejszym postepowaniu moze by¢ uznana tylko
jako opinia prywatna, zlozona przez strone powodowa na poparcie wlasnych twierdzen, za§ samo niezadowolenie
strony ze sporzadzonej opinii nie stanowi potrzeby powolania kolejnego bieglego.

Sad Okregowy oddalil tez wniosek o przestuchanie pozwanej w charakterze strony na okoliczno$¢ posiadania
nieruchomodci i sposobu jej uzytkowania uznajac, ze wskazane okolicznoSci zostaly przyznane przez pozwang w
pismach kierowanych do powddki i nie byly przez powodke kwestionowane, zatem stanowily okolicznoéci bezsporne,
wykazane zgodnie z twierdzeniami strony innymi dowodami.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy
uznal, ze powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie, gdyz
po wygasnieciu umowy dzierzawy pozwana nie wydala
nieruchomoéci powbddce i korzystala z niej bezumownie
w okresie objetym niniejszym pozwem. Tym samym
wlasciciel ma prawo do zgdania wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z rzeczy na podstawie art.
224 i 225 k.., zgodnie, z ktérymi samoistny
posiadacz zobowiagzany jest do zaplaty za korzystanie
z rzeczy, za$ z reguly wynagrodzenie to ustala sie
w wysoko$ci zblizonej do kwot, ktére posiadacz
musialby zaplaci¢ wlascicielowi, gdyby posiadanie
oparte bylo na istniejacej podstawie prawnej, badz
ktore uzyskalby wlasciciel, gdyby rzecz oddal innej
osobie w odplatne korzystanie. Wynagrodzenie, ktorego
dochodzi wtasciciel od samoistnego posiadacza w
zlej wierze niewatpliwie nie stanowi odszkodowania,
lecz wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy. Gdyby
bowiem posiadanie cudzej rzeczy bylo osadzone w
stosunkach umownych korzystajacy bylby zobowiazany
do okreslonego $wiadczenia pienieznego. Wobec tego
nalezy przyja¢, ze wynagrodzenie takie powinno
odpowiada¢ dochodowi, jakie wlasciciel moglby
osiagnaé¢ na podstawie waznego stosunku prawnego.
Czynsz taki co do zasady bylby wtedy ustalany wedlug
zasad rynkowych panujacych w danym okresie, na
danym terenie. Wysoko$¢ $wiadczenia pienieznego




powinna by¢ zatem wustalana w oparciu o ceny
wystepujace na rynku obrotu nieruchomo$ciami za
korzystanie z rzeczy okreslonego rodzaju.

Sad Okregowy wskazal, ze biegly ustalil na wizji spos6b
wykorzystania przedmiotowego gruntu, opierajac sie tez
na informacji uzyskanej wowczas od pozwanej, przy
czym na wysoko§¢ naleznego powddce wynagrodzenia
wplywa przeznaczenie nieruchomos$ci okreSlone w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz lokalizacja nieruchomosci, nie ma
za$ znaczenia sposdb wykorzystania gruntu.

O odsetkach Sad Okregowy orzekt na podstawie art.498181 i 2 k.c. wskazujac, ze poniewaz nalezno$é z tytutu
wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie jest §wiadczeniem odszkodowawczym, tym samym wezwanie do zaplaty
decyduje o wymagalno$ci. Wezwanie do zaplaty ze wskazaniem zadanej kwoty i wskazaniem podstawy faktycznej
zadania pozwana otrzymala w dniu 21.02.2013r., zatem w dacie poczatkowej zadania odsetek znajdowal sie w
opbznieniu. Odpis pisma zawierajacego rozszerzenie powoddztwa doreczono pelnomocnikowi reprezentujgcemu
pozwang na rozprawie w dniu 10 marca 2015t, stad odsetki od kwoty rozszerzonego zadania od tej daty.

Sad Okregowy nie dopatrzy! sie w zadaniu powodki naduzycia prawa i nie znalazl podstaw do zastosowania art.5k.c.
wskazujac, ze przedmiotowa nieruchomos$é byla objeta dzialaniem dekretu (...), czego konsekwencja bylo odebranie
z mocy prawa jej wlasnoéci dotychczasowym wlascicielom i przej$cie wlasnosci tej nieruchomosci na rzecz m.(...)
W.. Nie wykazano by byt sktadany wniosek o przyznanie wlasnoSci czasowej, czego konsekwencja jest przejscie na
wlasno$¢ m.(...) W. réwniez naniesien znajdujacych sie na przedmiotowym gruncie, za$ strona pozwana nie wskazala
takich okoliczno$ci dzialania strony powodowej, ktére mozna bytoby uznaé za razace i nieakceptowalne.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art.g8k.p.c.
Apelacje od wyroku Sadu Okregowego wniosla pozwana, zaskarzajac wyrok w caloéci i zarzucajac:

1. naruszenie art. 9 ust. 5 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym poprzez uznanie przez Sad I instancji a priori, za
bieglym, ze studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego jego aktem prawa miejscowego, a
wiec zawiera przepisy powszechnie obowiazujace i jako takie moze decydowac o korzy$ciach, jakie powodowa Gmina
utracila w zwigzku z brakiem wydania gruntu powodowi przez pozwang, mimo ze nie wydano w sprawie tego gruntu
decyzji w trybie art. 4 ust. 2 powyzszej ustawy, o jego przeznaczeniu zgodnym z ustaleniami Sadu I instancji;

2. naruszenie art. 233 k.p.c. poprzez:

- przekroczenie granicy swobodnej oceny dowoddéw zgromadzonych w sprawie poprzez brak wyczerpujacego,
konkretnego i logicznego wyjaénienia, dlaczego Sad ten uznatl catkowicie bezkrytycznie opinie bieglego rzeczoznawcy
wydang w tej sprawie, jako jednoznaczny i niepodwazalny dowdd na okoliczno$¢ wlasSciwego wyliczenia naleznego
powodowi odszkodowania, mimo istnienia innej opinii za okres bezposrednio bliski okresowi, o ktérym mowa w
pozwie, rowniez wydanej przez bieglego sadowego w innej sprawie miedzy stronami, okreslajacej diametralnie nizsze
odszkodowanie; Sad nie wyjasnil takze, czemu czynsz dzierzawny jaki wyznaczyla pozwanej powodowa Gmina w
umowie dzierzawy poprzedzajacej okres bezumownego korzystania z gruntu réwniez byl wielokrotnie nizszy niz kwota
odszkodowania;

- sad I instancji nie wyczerpal calego materialu dowodowego, bowiem odmoéwit dopuszezenia dowodu z przestuchania
pozwanej na okoliczno$¢ sposobu korzystania przez nig i jej poprzednikow prawnych z przedmiotowego gruntu, co
ma znaczenie dla ustalenia, na co przedmiotowy grunt mozna przeznaczy¢, co ma bezposredni zwigzek z wysokoscia



odszkodowania, np. fakt, Ze na nieruchomosci istnieja bogate w wode podziemne Zrodla rzeki R., co ma wplyw na
uzyteczno$¢ nieruchomosci;

- nie uwzglednienie faktu nieprzerwanego od 1937 r. (z wyjatkiem okresu od 1 sierpnia 1944 r. do wiosny 1945 r.)
prowadzenia na przedmioty gruncie gospodarstwa rolnego i zamieszkiwania tam przez pozwang i jej poprzednikéw
prawnych;

3. naruszenie art. 5 k.c. w zw. z art. 711 75 Konstytucji RP poprzez nieuwzglednienie zasad wspoétzycia spolecznego.

Skarzaca wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania.

Powdd wnibst o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow postepowania apelacyjnego.

W toku postepowania apelacyjnego w dniu 12 lipca 2016 r. pozwana wniosla o zawieszenie postepowania do czasu
rozstrzygniecia sprawy I C 1911/16 toczacej sie przed Sagdem Rejonowym dla Warszawy Woli z pozwu A. K.

o ,ustalenie, ze nie wydano wobec nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w W. decyzji nacjonalizacyjnej w trybie
dekretu z 26 pazdziernika 1945 r.” Wniosek pozwanej zostal oddalony postanowieniem Sadu Apelacyjnego z dnia 22
wrze$nia 2016 T.

Pozwana zlozyla ponowny wniosek o zawieszenie postepowania z uwagi na wystapienie do Komisji Weryfikacyjnej ds.
Reprywatyzacji w W. na podstawie art. 3 ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania skutkoéw
prawnych decyzji reprywatyzacyjnych wydanych z naruszeniem prawa, dotyczacych nieruchomosci (...).

Rowniez ten wniosek Sad Apelacyjny oddalil postanowieniem z 12 marca 2018 r.
Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:
Apelacja jedynie czeSciowo zastuguje na uwzglednienie.

Dokonane przez Sad Okregowy ustalenia faktyczne sg zasadniczo prawidlowe i w znacznej czeSci ustalenia te Sad
Apelacyjny przyjmuje za wlasne.

Uwzgledniajac wyniki postepowania dowodowego uzupelionego w postepowaniu apelacyjnym Sad Apelacyjny
ustalenia te modyfikuje tylko w zakresie dotyczacym powierzchni nieruchomosci uzytkownej przez pozwana ustalajac,

ze w posiadaniu pozwanej w okresie objetym zadaniem pozwu pozostawala nieruchomos¢ o powierzchni 9 607 m(?.

W listopadzie 2013 r. pozwana przesunela ogrodzenie (zeznania pozwanej i §wiadka J. W.). Wysoko$¢ wynagrodzenia

za bezumowne korzystanie z nieruchomosci o powierzchni 9607 m‘2)za okres objety pozwem, tj. od 1 lipca 2011 r. do

31 maja 2013 r. wyliczona na podstawie stawek wynikajacych z obowiazujacych w tym okresie zarzadzen Prezydenta
m.(...) W. wynosi 290 926,89 z}.

Niewatpliwie powdd wykazal tytul wlasno$ci do nieruchomo$ci zajmowanej przez pozwana, za$ pozwana nie
przedstawila zadnego tytutu dajacego jej skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania nieruchomoécia.

W ocenie Sadu Apelacyjnego nie ma podstaw do uznania, ze skladane przez pozwang wnioski o wszczecie odrebnych
postepowan administracyjnych moga doprowadzi¢ do podwazenia domnieman wynikajacych z wpisow w ksiedze
wieczystej nieruchomosci oraz wydanej decyzji komunalizacyjne;.

Nalezy tez podkreéli¢, ze rowniez w toku postepowania apelacyjnego pozwana nie wykazala, aby jej poprzednikom
prawnym przystugiwal tytutu wlasnoSci do nieruchomosci w dacie wejécia w zycie dekretu z dnia 26 paZzdziernika
1945 1. 0 wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.(...) W.. Z wyjaénien pozwanej, nie popartych zadnymi



dowodami, wynika bowiem, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ nabyl jej przodek w 1937 r. umowa nie majaca formy
aktu notarialnego.

Bezsporny jest fakt, iz pozwana w okresie objetym zadaniem pozwu nie uiszczala na rzecz powoda zadnych oplat za
korzystanie z nieruchomosci.

Za czeSciowo zasadne Sad Apelacyjny uznal zarzuty apelacji dotyczgce wysokos$ci naleznego powodowi wynagrodzenia.

W toku postepowania sporny byl zakres wladania przez pozwana nieruchomogcia stanowigcg wlasno$¢ powoda.

Zadanie pozwu dotyczylo powierzchni 9684 m?® i taka powierzchnie wladania nieruchomoécia przez pozwang ustalil
Sad Okregowy.

Bezsporne jest tez, ze w dniu 24 kwietnia 1997r A. K. zawarla z m.(...) W. umowe dzierzawy nieruchomosci o

powierzchni 9187m‘?.

W toku postepowania przed sagdem I instancji pozwana, okreSlajac sposéb korzystania z nieruchomosSci powoda,
wskazala, ze na powierzchni 3240 m® prowadzi produkcje rolniczo-ogrodnicza, powierzchnie 1000 m* i 500 m®
przeznaczone s3 na cele magazynowe i magazynowo-ustugowe, powierzchnia 1800 m? to cze$¢ mieszkalna, za$ ok.

3000 m” zajmuje sad owocowy z produkeja rolno-sadownicza, co }3cznie daje powierzchnie 9 540 m” (pismo pozwanej
z 22 pazdziernika 2012 r.).

Wyniki wizji dokonanej przez pracownikdw powoda w dniu 21 czerwca 2011 r. wskazujg za$, Ze na zajmowanej przez
pozwang nieruchomosci powierzchnia

3240 m” wykorzystywana jest na inne formy zagospodarowania terenu shuzace podnoszeniu wartoéci estetycznych
obiektu, powierzchnie 1734 m” i 529 m” zajmuja szklarnie, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ wymiany opon i
magazynowania materialéw, powierzchnie 1813 m® zajmuje budynek mieszkalny, za$ 2291 m” to teren zielony (k. 115

akt), co lacznie daje powierzchnie 9 607 m®.

Sad Apelacyjny uznal, ze zgromadzone dowody potwierdzaja fakt wladania przez pozwang w okresie objetym
zadaniem pozwu powierzchnia wskazang w protokole z 21 czerwca 2011 .

Sad Apelacyjny za zasadne uznat zarzuty skarzacej dotyczace ustalenia wysokosci naleznego powddce wynagrodzenia
na podstawie opinii bieglego S. S..

W sporzadzonej opinii biegly wskazal na brak planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci i
usytuowanie nieruchomogci na obszarze oznaczonym jako tereny ustug o wysokos$ci zabudowy 12 m wedlug studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Biegly stwierdzit tez, ze nie znalazt danych dotyczacych wysokoéci stawek czynszu dzierzawnego za grunty podobne,
wobec czego oszacowal wysoko$¢ wynagrodzenia na podstawie warto$ci rynkowej gruntu podobnego, przyjmujac

wartoéé dziatki wedlug stawki 384 z1/m? . Biegly wskazal tez, ze nie jest mozliwe ustalenie wspélczynnika do okreélenia
wysokoSci czynszu dzierzawnego (stosunek rocznej stawki czynszu dzierzawnego do wartoSci nieruchomoscei)
na podstawie badan rynku nieruchomosci, wiec wielko$¢ wspdlczynnika zostala ustalona na podstawie rynku
kapitalowego, z uwzglednieniem $redniej rentownosci bezpiecznych dlugoterminowych lokat na rynku kapitalowym
w badanym okresie i sumarycznego ryzyka inwestowania w dany typ nieruchomo$ci w polskich warunkach w
badanym okresie, w wysokosci lacznie 6,7%, co pozwolilo bieglemu na okreslenie miesiecznego czynszu za dzierzawe
przedmiotowego gruntu w kwocie 20 724 zl.



Sad Apelacyjny uznal, ze przyjeta przez bieglego metodologia doprowadzila do ustalenia razaco zawyzonych stawek
za dzierzawe nieruchomosci, przy braku wykazania, ze realne byloby uzyskanie przez powddke czynszu dzierzawnego
w takiej wysokosci.

Trafnie tez skarzgca, kwestionujgc opinie bieglego, powolala sie na opinie sporzadzona w sprawie I C 319/14 w sprawie
toczacej sie przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Woli, w ktdrej biegla U. W. wyliczyta wysoko$¢ czynszu za te sama
dzialke za VI, VII i VIII 2013 r. na kwote 15 155 zl miesiecznie.

Niewatpliwie opinia sporzadzona w innej sprawie nie posiada waloru dowodu z opinii w rozumieniu art. 278 § 1
k.p.c. w sprawie niniejszej i nie mogla by¢ podstawa okreslenia wysoko$ci naleznego powodowi wynagrodzenia,
jednak powinna by¢ traktowana jak opinia sporzadzona na prywatne zlecenie strony, a wiec moze stanowic przestanke
przemawiajaca za konieczno$cia dopuszczenia przez sad dowodu z opinii innego bieglego (wyrok Sadu Najwyzszego
z 24 lipca 2014 r. IT CSK 569/13, z 2 lutego 2011 r. II CSK 323/10).

Z uwagi na powyzsze Sad Apelacyjny uzupekil postepowanie dowodowe i dopuscit dowdd z opinii bieglego celem
ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci o pow. 9682 m2 w okresie objetym
pozwem:

- wedlug stawek wynikajacych z zarzadzenia Prezydenta m.(...) W. nr (...) z 25 lutego 2010 1.
- wedlug stawek rynkowych

z uwzglednieniem cigglosci posiadania i sposobu korzystania z nieruchomosci cze$ciowo na cele mieszkalne (pow.
1813 m2), czeSciowo na uprawy ogrodnicze (3 240 m2), cze$ciowo jako tereny zielone (2291 m2), wskazujac, ze opinia
ma zawiera¢ warianty uwzgledniajace stanowiska obu stron.

Opinia sporzadzona przez bieglego ds. szacowania nieruchomosci inz. M. P. przedstawia warianty oszacowania
wysokos$ci wynagrodzenia z uwzglednieniem wskazywanych przez strony powierzchni zajmowanej nieruchomosci i
stawek wynikajacych z zarzadzen Prezydenta m.(...) W..

Biegly w ustnych wyja$nieniach wskazal na brak mozliwo$ci okreslenia cen rynkowych z uwagi na brak rejestru uméw
dzierzawy, brak odpowiedzi z Urzedu Skarbowego i uzyskana od m.(...) W. informacje, ze umowy dzierzawy sa w
wiekszoSci zawierane na podstawie stawek z zarzadzen Prezydenta m.(...) W..

Z uwagi na powyzsze Sad Apelacyjny uznal za miarodajne stawki wynikajace z obowigzujacych w okresie objetym
zadaniem pozwu zarzadzen.

Sad Apelacyjny nie znalazl podstaw do zastosowania stawki 0,05 zt z m2 przyjetej we wszystkich zarzadzeniach
Prezydenta m.(...) W. dla nieruchomosci dekretowych zajmowanych przez bylych wiascicieli lub ich nastepcow i
wydzierzawionych na ich rzecz uznajac, ze powodka nie wykazala, aby jej poprzednikom prawnym kiedykolwiek
przystugiwal tytul wlasnos$ci nieruchomosci.

Kierujac sie opinig bieglego, ktoéra zostala w ocenie Sadu Apelacyjnego sporzadzona z zachowaniem odpowiedniej
metodologii, jest jasna i jednoznaczna, za§ zawarte w opinii wnioski sa spdjne i logiczne, nalezne powodowi
wynagrodzenie Sad Apelacyjny ustalil na kwote 290 926,89 zt.

Sad Apelacyjny dokonat tez korekty daty, od jakiej pow6d moze zada¢ odsetek za op6Znienie.

Za bezzasadne Sad Apelacyjny uznat zadanie zasadzenia odsetek od dnia 23 lutego 2013 r., skoro dochodzona kwota
obejmuje nalezno$¢ za okres od 1 lipca 2011 r. do 31 maja 2013 r.

Wprawdzie pozwana zostala wezwana do zaplaty kwoty wskazanej w pozwie w lutym 2013 r., jednak wyliczona w
wezwaniu nalezno$¢ nie mogla obejmowac okresu wskazanego w pozwie.



Z uwagi na powyzsze Sad Apelacyjny uznal, ze skuteczne wezwanie pozwanej do zaplaty naleznoéci za okres objetym
pozwem nastgpilo w dniu 16 wrze$nia 2013 r., tj. w dacie doreczenia pozwanej odpisu pozwu wraz z nakazem zaplaty
w postepowaniu upominawczym.

Tym samym zgodnie z art. 455 k.c. wierzytelno§¢ powoda stala sie wymagalna z uplywem okresu, w jakim pozwana
jako dluznik obowigzana byla niezwlocznie spelni¢ §wiadczenie. Uwzgledniajac czas niezbedny dla zado$c¢uczynienia
zadaniu powoda Sad Apelacyjny uznal, ze pozwana pozostaje w op6Znieniu ze spelnieniem $§wiadczenia od dnia 28
wrze$nia 2013 T.

7 uwagi na powyzsze, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. Sad Apelacyjny zmienil cze$ciowo zaskarzony wyrok oddalajac
powodztwo co do kwoty 185 725,11 zl wraz z odsetkami i co do odsetek od pozostalej do zaplaty kwoty 290 926,89 z}
za okres od 23 lutego 2013r. do 27 wrze$nia 2013 r.

Sad Apelacyjny zmienil tez rozstrzygniecie o kosztach postepowania przed sadem I instancji, orzekajac na zasadzie
art. 100 k.p.c. i uznajac, ze powodd wygral w tej instancji w 61%.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono takze na podstawie art. 100 k.p.c. przy przyjeciu, ze powod wygratl
w 61%.



