Sygn. akt VII AGa 1485/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 sierpnia 2019 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VII Wydziatl Gospodarczy w skladzie:
Przewodniczacy:SSA Maciej Dobrzynski (spr.)

Sedziowie:SA Jolanta de Heij-Kapliniska

SA Anna Rachocka

Protokolant:protokolant sadowy Aleksandra Marczyniska

po rozpoznaniu w dniu 23 lipca 2019 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) spoiki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w W.
przeciwko (...) spolce z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w W.

o uznanie umowy za bezskuteczna

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 6 lipca 2017 1., sygn. akt XXVI GC 746/14

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposoéb, ze:

a) w punkcie pierwszym oddala powodztwo,

b) w punkcie drugim ustala, ze pozwany wygral sprawe w calosci i przystuguje mu od powoda
zwrot poniesionych kosztow procesu, pozostawiajqc ich szczegolowe wyliczenie referendarzowi
sagdowemu,

2. zasagdza od (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w W. na rzecz (...) spolki z
ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w W. kwote 8.100 zl (osiem tysiecy sto zlotych) tytutem
zwrotu kosztow procesu w postegpowaniu apelacyjnym,

3. nakazuje pobraé od (...) spolki z ograniczonag odpowiedzialnosciq z siedzibg w W. na rzecz
Skarbu Panstwa - Sqdu Okregowego w Warszawie kwote 52.359 zl (pieédziesiqt dwa tysiqce trzysta
pieédziesiqt dziewieé zlotych) tytulem oplaty od apelacji, od ktérej uiszczenia pozwany zostal
zwolniony.

VII AGa 1485/18

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 4 sierpnia 2014 r. (...) sp. z 0.0. z siedziba w W. wniosla o uznanie za bezskuteczna w stosunku do
niej umowy przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...), KW nr (...), z 13 sierpnia 2012 r.,



zawartej pomiedzy (...) sp. z 0.0. (poprzednio (...) sp. z0.0.) z siedzibg w W. a B. D. w dniu 13 sierpnia 2012 r. w formie
aktu notarialnego przed notariuszem J. G., Rep. A Nr 9428/2012, jako czynno$ci dokonanej w celu pokrzywdzenia
wierzyciela, a takze o zasadzenie od (...) sp. z 0.0. z siedziba w W. na rzecz powoda kosztoéw postepowania.

W odpowiedzi na pozew z 22 pazdziernika 2014 r. strona pozwana wniosta o oddalenie powo6dztwa i zasgdzenie od
strony powodowej na swoja rzecz kosztow postepowania.

Wyrokiem z dnia 6 lipca 2017 r. Sad Okregowy w Warszawie uznal za bezskuteczng wobec (...) sp. z 0.0. z siedziba
w W., ktorej stuzy wierzytelno$é wobec B. D. i T. D. na podstawie tytulu wykonawczego - akt notarialny sporzadzony
przez asesora notarialnego R. S., zastepce notariusz M. P. (1) z dnia 3 lipca 2007 r., sygn. akt Rep A nr 11131/2007,
zaopatrzony w klauzule wykonalno$ci postanowieniem Sadu Rejonowego w P., sygn. akt(...) - umowe przeniesienia
wlasnoSci nieruchomosci potozonej w W. przy ul. (...), KW nr (...), zawartej pomiedzy (...) sp. z 0.0. z siedzibg w W.
(poprzednio (...) sp. z 0.0.) a B. D. w dniu 13 sierpnia 2012 r. w formie aktu notarialnego przez notariuszem J. G.,
Rep. A nr 9428/2012 (pkt 1), ustalil, iz pow6d wygral sprawe w calo$ci i zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik
procesu zasadzil na jego rzecz od (...) sp. z o.0. z siedzibg w W. koszty procesu, a takze nakazal pobranie na rzecz
Skarbu Panstwa od pozwanego kwot naleznych tytulem tymczasowo poniesionych wydatkow, przy czym szczegbdlowe
ich wyliczenie pozostawil referendarzowi sadowemu po uprawomocnieniu sie orzeczenia (pkt 2).

Sad I instancji oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach faktycznych oraz
rozwazaniach prawnych:

(...) sp. z 0.0. z siedzibg w W. (dalej jako O.) zawarla z B. D. oraz T. D. (dalej réwniez jako dluznicy), umowe
przedwstepna sprzedazy udzialdbw w nieruchomosci polozonej w W., w rejonie ul. (...). Umowa zostala sporzadzona
3 lipca 2007 r. w formie aktu notarialnego o nr Rep. (...). Na podstawie powyzszej umowy B. D. oraz T. D. pobrali
zaliczke na poczet zaplaty ceny sprzedazy w wysokoS$ci 250 000 euro. Jednocze$nie w treéci aktu zawarto oS§wiadczenie
dtuznikéw o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 k.p.c. Zgodnie z tre$cia ww. umowy, w przypadku niewywigzania
sie dluznikow ze zobowiazania, byli oni zobowigzani do zwrotu zaliczki w kwocie 250 000 euro najpozniej do dnia 30
czerwca 2008 r. Po odstapieniu przez O. od umowy sprzedazy nieruchomosci dluznicy nie zwrdcili zaliczki, a powod 28
lipca 2008 r. uzyskal przeciwko nim tytut wykonawczy co do kwoty 250 000 euro wraz z odsetkami, z ograniczeniem
odpowiedzialnos$ci dtuznikow do wysokosci 774 747 euro.

B.D.iT.D. nie osiagali stalych dochod6w, nie pracowali i zajmowali sie dzialalno$cia artystyczna. Ich jedynym stalym
dochodem byly swiadczenia emerytalne w lacznej wysokoéci ok. 2 200 zl. Zar6wno w okresie zawierania umowy z
powodem, jak i w chwili zamkniecia rozprawy, stale przebywali na terenie Republiki Wloskiej, w Polsce pojawiajac sie
jedynie sporadycznie. W czerwcu 2012 . B. D. bezskutecznie starala sie o pozyskanie kredytu z banku. Srodki byly jej
potrzebne na uiszczenie oplaty od stluzebno$ci na rzecz wspoétwlasciciela nieruchomosci, spoélki (...), ktéra wszczela
przeciwko niej postepowanie egzekucyjne. Na zlecenie banku wykonano wtedy operat szacunkowy nieruchomoéci
przy ulicy (...) w W., w ktéorym warto$¢é rynkowa nieruchomosci okre$lono na 2 389 000 zl. B. D. nie uzyskala kredytu
w banku z uwagi na brak zdolnosci kredytowe;.

Pozwany zajmuje sie udzielaniem pozyczek osobom, ktore nie uzyskaty kredytowania z instytucji finansowych. W dniu
13 sierpnia 2012 r. B. D. zawarla z pozwanym umowe przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci przy ul. (...) o KW nr
(...), na zabezpieczenie pozyczki z 13 sierpnia 2012 r. w wysoko$ci 550 000 zl oprocentowanej w wysokosSci 24% w
skali roku wraz z prowizja platng w czterech ratach, w lacznej wysokosci 70 000 zt. Drugim sposobem zabezpieczenia
pozyczki byl weksel wlasny in blanco.

Zgodnie z treScia umowy przeniesienia wlasnoéci B. D. przeniosta wlasno$¢ nieruchomosci o KW nr (...) na
pozyczkodawce, a ten byl zobowigzany niezwlocznie, nie p6zniej niz w ciagu 14 dni od terminowej splaty caloéci
zadluzenia, do powrotnego przeniesienia wlasnoSci nieruchomosci na jej rzecz lub osoby trzeciej przez nig wskazane;j.
Srodki z pozyczki zostaly przelane na konto wierzyciela dluzniczki, firmy (...) oraz siostry B. D.. Strony umowy
uzgodnily, ze w wypadku braku splaty pozyczki pozwany mogl wybra¢ pomiedzy zaspokojeniem sie z weksla a
zaspokojeniem z nieruchomos$ci. Zaspokojenie z nieruchomos$ci mialo nastgpi¢ badz to przez jej sprzedaz badz



przejecie. Strony zastrzegly, ze na potrzeby realizacji umowy, przyjmuja warto$¢ nieruchomosci w kwocie 1 min
zl, a w przypadku sprzedazy nieruchomosci, pozyczkodawca zobowigzal sie do przelania ewentualnej nadwyzki
uzyskanej z tytulu sprzedazy nieruchomosci pozostalej po zaspokojeniu swojego roszczenia, na konto wskazane przez
pozyczkobiorce.

Podstawa do udzielenia pozyczki byl wniosek oraz deklaracja majatkowa dtuznikéw. W czasie zawierania umowy
pozyczki z pozwanym B. D. byla zadluzona na laczna kwote 699 881,09 zl oraz 250 000 zl euro, deklarujac jedoczes$nie,
ze warto$¢ posiadanych przez nig nieruchomosci wynosi ok. 8,5 mln z}. B. D. wskazala, ze jest wlascicielka udzialdow we
wlasno$ci gruntéw przy ul. (...) o wartosci 3,9 mln z}, nieruchomoéci przy ul (...) o warto$ci 4 mln z} oraz nieruchomosci
w P. o wartosci 1,5 mln z}.

W dniu skladania do pozwanego wniosku o udzielenie pozyczki B. D. znala warto$¢ udzialow we wlasno$ci gruntéw
przy ul (...), wynikajaca z oszacowania dokonanego na zlecenie komornika w 2010 r., tj. 186 425 zl, oraz wartosé
oszacowania nieruchomogci przy ul. (...) z 2012 1., tj. 2 389 000 zL

Nieruchomo$¢ w P., ktérej warto$¢ w deklaracji majgtkowej dtuzniczka okreslata w 2012 r. na 1,5 mln zl, juz w 2011
r. zostala obciazona hipotekami na laczna kwote ponad 2,1 mln zl. Jednym z wierzycieli hipotecznych dtuzniczki byt
R. B..

Na potrzeby umowy pozyczki (...) sp. z o0.0. z siedzibg w W. (dalej jako (...)) zlecila rzeczoznawcy majgtkowemu (...)
przy ul. (...). Zgodnie z operatem z 11 sierpnia 2014 r. warto$¢ nieruchomoéci o KW nr (...) wynosila 1 655 000 zt
Pozwany nie weryfikowal wartoéci ani stanu prawnego pozostalych nieruchomoéci dtuznikow.

Wartoé¢ rynkowa domu i nieruchomosci przy ul. (...) wynosi okolo 1 229 487 zl i znacznie odbiega od oczekiwan
dluzniczki.

Z wniosku powoda wszczeto postepowania egzekucyjne przed komornikiem przy Sadzie Rejonowym dla (...) A. G. -
umorzone postanowieniem z 23 pazdziernika 2013 r. (Km (...)) oraz komornikiem sagdowym przy Sadzie Rejonowym
dla (...) w W. K. N. (Km 1/13). Komornik sadowy przy Sadzie Rejonowym dla (...) w W. K. N. dokonala zajecia
ekspektatywy wierzytelnoSci pienieznej wynikajacej z rozliczenia pozyczki udzielonej B. D. oraz T. D. przez pozwang
spolke, a zabezpieczonej przewlaszczeniem na zabezpieczenie nieruchomosci przy ul. (...) w W..

23 pazdziernika 2013 r. powdd zlozyl wniosek o umorzenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez
komornika sadowego dla W. A. G., w tym egzekucji z udzialow dluznikéw w nieruchomosci przy ul. (...). W
uzasadnieniu powdd wskazal, ze zlozyl wniosek o umorzenie z uwagi na wplyniecie wniosku wspotwlascicielki B.
B. o przejecie udzialéw nieruchomosci rolnej po cenie wywolania. Komornik ustalil warto$¢ udzialow dluznikow w
nieruchomoéci przy ul. (...) na 186 425 zl. Z uprawnienia do przejecia udzialéw w nieruchomosci miala skorzystaé
zaufana dhtuzniczki i jej siostry, ktéra dzialajac z nimi w porozumieniu, nabyla udzial w gruncie od A. S. (1)
bezposrednio przed licytacja nieruchomosci.

Jak wynika z postanowienia komornika A. G., w toku egzekucji wierzyciel otrzymal kwote 6 677,61 zl, ponoszac
jednocze$nie koszty egzekucyjne w wysokosci 36 638,05 zl. Jednoczesnie O. prowadzil nieprzerwane dzialania majace
na celu egzekucje wierzytelnosci, tj. 25 pazdziernika 2013 r. zlozyl wniosek o wydanie dalszego tytulu wykonawczego
przeciwko dluznikom, by juz 28 listopada 2013 r. zlozy¢ wniosek egzekucyjny do komornika sagdowego przy Sadzie
Rejonowym dla (...) w W. K. N..

B. D.iT. D. nie splacili pozyczki udzielonej im przez (...), a ich zadluzenie jest w calo$ci wymagalne. Dhuznicy nigdy
nie zglaszali zarzutéw wobec tre$ci umowy pozyczki zawartej z (...) i nie proébowali zmienié jej postanowien, czy to
w drodze negocjacji, czy za poérednictwem sadu. Dluznicy pozostaja w nieformalnym porozumieniu z (...) odnoénie
sposobu rozliczenia umowy i sprzedazy nieruchomosci.



Sad I instancji wskazal, ze powyzszy stan faktyczny ustalil w oparciu o dokumenty prywatne, wydruki i kopie zlozone
do akt sprawy, ktorych tresci ani prawdziwosci strony nie kwestionowaly, a takze Sad nie znalazl podstaw, aby
czynié to z urzedu. Sad oparl sie rdwniez na opinii bieglej z zakresu (...) oraz bieglego z zakresu budownictwa B.
N., ktore uznal za logiczne, spojne i prawdziwe. Z opinii wynikalo, ze budynek jest usytuowany w niekorzystnej
lokalizacji, tj. nie posiada dogodnego polaczenia komunikacyjnego, lezy z dala od punktéw ustugowo-handlowych, czy
placowek opieki medycznej, w strefie ograniczonego (...). Biegla zwrocila réwniez uwage na stan budynku, widoczne
pekniecia elewacji, podmokle tereny w okolicach zbiornika wodnego oraz sasiedztwo Instytutu Laczno$ci Radiowej
ze znaczng iloScia anten satelitarnych. Jak wynikato z opinii bieglego B. N., budynek jest stabilny i nie posiada wad
konstrukcyjnych, a widoczne pekniecia sa skutkiem uplywu czasu i warunkéw atmosferycznych. Z analizy umow
sprzedazy podobnych nieruchomo$ci w poblizu nieruchomos$ci dluzniczki wynikato, ze maksymalna cena sprzedazy
nieruchomoéci w tym rejonie wyniosta 7 618,22 zl za m®. Z opinii bieglych wynikalo, ze wartoéé nieruchomoéci nie jest
tak wysoka, jak deklarowata dtuzniczka, czy wskazywaly operaty szacunkowe. Nie ulegalo jednocze$nie watpliwoSci,
ze ostateczna cene okre$la warunki rynkowe i nie mozna wykluczyé, ze trafi sie kupiec sklonny zaplaci¢ o wiele
wieksza cene, tym bardziej, ze jak wynika z opinii, U. jest dzielnica ciagle sie rozwijajaca, a ceny gruntéw moga
wzrosngé wraz z rozwojem infrastruktury. Jednakze, oceniajac warto$¢ nieruchomo$ci wg stanu na 2012 r., gdy B. D.
zawierala umowe pozyczki, nalezalo przyja¢, ze kwota wskazana w operacie bieglej, tj. 1 229 487 zl jest adekwatna do
wartoSci nieruchomosci. Sad wskazal, ze przedlozone przez strony operaty szacunkowe stanowig jednie dokumenty
prywatne. Jako przydatne dla ustalenia stanu faktycznego Sad uznal zeznania $§wiadkéw A. S. (1) oraz B. D. oraz
zeznania stron postepowania w zakresie dotyczacym okoliczno$ci zawarcia umowy pozyczki z (...) oraz przebiegu
postepowania egzekucyjnego. Sad pominat okoliczno$ci zwigzane z zawarciem umowy przedwstepnej sprzedazy
udzialow w nieruchomoSci przy ul. (...), jako nieistotne dla rozstrzygniecia sprawy, gdyz wierzytelno$¢ powoda zostala
stwierdzona tytulem wykonawczym, a powddztwo o stwierdzenie niewaznos$ci czynnos$ci prawnej dokonanej w formie
aktu prawnego zostalo oddalone prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego w Warszawie, wydanym w sprawie o
sygn. akt I C 610/14. Zeznania B. D. Sad uznal za wiarygodne czes$ciowo. Swiadek wskazala, ze w trakcie negocjaciji i
zawierania umowy z (...) korzystala z pomocy profesjonalnego pelnomocnika. Dluzniczka nie akceptowala wartosci
nieruchomo$ci wskazanej przez pozwanego w umowie o przewlaszczenie, ale stwierdzila, ze pozostawala z pozwanym
w nieformalnym porozumieniu, co do sposobu rozliczenia pozyczki i w dalszym ciggu liczy na sprzedaz nieruchomoSsci
po cenie rynkowej, tj. ok. 3 mln zl. Na rozprawie 25 stycznia 2017 r. §wiadek podniosta réwniez, ze z pozwanym ma
honorowa umowe, nie na pi$mie, ze bedg szuka¢ razem kupca na dom przy ul. (...) i dlatego nie chciata nigdy skladaé
przeciwko (...) powddztwa o wyzysk. Sad nie dat wiary zeznaniom B. D. w zakresie, w jakim twierdzila, ze nigdy nie
starala sie ukry¢ przed powodem swojego majatku. Jak wynikalo z zeznan $wiadka zlozonych 25 stycznia 2017 r., z
jednej strony wyceniala warto$¢ udzialéw na Palacowej na ok. 3 mln z}, z drugiej strony chciala, aby osoba zwiazana
bezposrednio z nig i jej siostra nabyla te udzialy za kwote 186 425 z}. Swiadek nigdy nie korzystala z instrumentow
umozliwiajacych podwazenie warto$ci oszacowania gruntow przy Palacowej. Jak wskazala, zgloszenie sie znajomej do
licytacji udzialobw na Palacowej uwazala za zrzadzenie losu, gdyz nie chciala zeby ,,Jumpy z ulicy” weszly w posiadanie
jej ziemi i weszly do grona wspélnych znajomych, ktorzy zakupili ziemie. Swiadkowi nie przeszkadzalo tym samym,
ze jej grunty w W. zostalyby przejete za ulamek warto$ci. Rowniez w zakresie rozdysponowania §rodkéw z pozyczki,
$wiadek przyznala, ze zlecila ich przelanie na konto siostry, gdyz jej konta posiadaly zajecia wierzytelnosci. Swiadek
wskazala réwniez, ze ani ona, ani jej maz nie zarobkuja, nie posiadaja majatku innego niz wspomniane nieruchomosci,
od wielu lat pozostaja na utrzymaniu zamoznej rodziny meza oraz siostry. Zeznania dluzniczki i pozwanego byly
sprzeczne i nielogiczne w zakresie okolicznoSci zawarcia umowy pozyczki. Z jednej strony obydwoje wskazywali, ze
umowa przeniesienia wlasnosci miala na celu jedynie zabezpieczenie umowy pozyczki i pozwany jeszcze nie zlozyl
o$wiadczenia o jej przejeciu na wlasnos$é, z drugiej zas B. D. kilkukrotnie wskazala, ze od samego poczatku, niezaleznie
od pisemnej tresci umowy sprzedazy, umowa byla taka, ze splata nastapi ze Srodkow uzyskanych ze sprzedazy domu.
Zatem juz w momencie zawierania umowy, strony wiedzialy, ze pozwany nigdy nie dokona zwrotnego przeniesienia
wlasnosci nieruchomosci na dhuzniczke. Zeznania §wiadka A. S. (1) Sad uznal za wiarygodne jedynie w czeéci. Swiadek
wskazala, ze utrzymywala siostre przez 8 lat i dlatego pozyczka od pozwanego w przewazajacej czesci poszla na
splate jej wierzytelnosci wzgledem siostry, jednoczednie $wiadek M. -S. twierdzila, ze nie wie co siostra zrobila z
pieniedzmi otrzymanymi od powoda. Powyzsze twierdzenia uznane zostaly za niewiarygodne, albowiem $wiadek B.



D. o$wiadczyta, ze od wielu lat, rowniez w okresie zawierania umowy przedwstepnej, mieszka z mezem za granicg
i pozostaje na utrzymaniu jego zamoznej rodziny. Nie sposéb uzna¢, ze $wiadek B. D. zuzyla kwote 250 000 euro
na biezgce wydatki utrzymania, podczas gdy, jak wskazuje A. S. (1), w tym samym okresie byta jednocze$nie na
utrzymaniu rodziny meza i siostry. Sprzeczne z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego bylo rowniez stwierdzenie,
ze ktokolwiek na prosbe czlonka rodziny przekazywalby kwoty rzedu kilkuset tysiecy zlotych bez jakiejkolwiek wiedzy
na temat jego finanséw, stanu majatku oraz celu ich wydatkowania. Szczegblnie w sytuacji, gdy rzekomo osoba ma
sklonnosci do hazardu. Sad nie mial watpliwo$ci, ze A. S. (1) pomagala B. D. w uniknieciu skutecznej egzekucji poprzez
posredniczenie w wymianie Srodkéw finansowych z pominieciem rachunkéw zajetych na wniosek powoda. Zeznania
strony powodowej Sad uznal za wiarygodne w calo$ci i poczynil na ich podstawie ustalenia faktyczne, zwlaszcza w
zakresie okoliczno$ci zlozenia wniosku o umorzenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika
A. G.. Powod przyznal, ze nie zaskarzyl oszacowania komornika, gdyz uznal, ze jezeli w trakcie licytacji cena nie
wzro$nie, to sam nabedzie nieruchomo$¢ poprzez zaliczenie ceny na poczet swoich wymagalnych zobowigzan. Przed
licytacja zglosila sie jednak pani B. B., ktéra dzialajac w porozumieniu z B. D. oraz A. S. (1) zglosila wniosek o
przejecie nieruchomosci po cenie wywolania, a zatem jeszcze nizszej niz ta wynikajgca z oszacowania. Sad zauwazyl,
ze osoba prawdopodobnie zwigzana z B. B., tj. R. B., byl wierzycielem hipotecznym dtuzniczki na nieruchomosci w
P., zajmujac trzecie miejsce hipoteczne, tuz przed powodem. Zeznania strony pozwanej Sad uznat za wiarygodne
jedynie w czesci. Sad nie dal wiary zeznaniom P. D. w zakresie, w jakim przedstawiciel pozwanego wskazal, ze warto$é
nieruchomosci wskazang w umowie uwazal za jej warto$cia rynkowa, a udzielajac pozyczki dochowal aktéw nalezytej
starannoS$ci w celu zweryfikowania stanu majatkowego B. D.. Strona pozwana przyznala, Ze negocjacje w imieniu
dluzniczki prowadzit profesjonalny pelnomocnik, a kazdy zapis umowy byt przedmiotem dyskusji. Jednocze$nie, na
pytanie, czy wobec trzykrotnego zawyzenia wartoSci nieruchomosci przy ul. (...) reszta o§wiadczenia majatkowego
B. D. nie budzila jego watpliwosci, pozwany wskazal, ze ulegl urokowi osobistemu pelnomocnika dtuznika, mecenas
Lamentowicz. Powyzsza okoliczno$é nie moze jednak stanowi¢ okoliczno$ci ekskuplacyjnej dla profesjonalisty
zawodowo udzielajacego pozyczek. W istocie pozwany musial mie¢ swiadomos$é co do stanu prawnego udzialéw
dzialek przy ul. (...), a takze obciazenia hipoteki w P. ponad rzeczywista warto$¢ nieruchomosci. Dluzniczka nie
uzyskiwala dochod6w i od samego poczatku strony mialy §wiadomo$¢, ze jedynym sposobem splaty pozyczki bedzie
sprzedaz nieruchomosci. Skomplikowany mechanizm przelewu $rodkéw ze sprzedazy na konto os6b wskazanych
przez dluzniczke, mial zapobiec ich zajeciu przez komornika egzekwujacego wierzytelnoSci z rachunkéw bankowych
dluzniczki.

W ocenie Sadu Okregowego powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 527 k.c., gdy wskutek czynnoSci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli osoba
trzecia uzyskala korzy$¢ majatkowa, kazdy z wierzycieli moze zadaé uznania tej czynnosci za bezskuteczng w stosunku
do niego, jezeli dluznik dzialal ze SwiadomoScia pokrzywdzenia wierzycieli, a osoba trzecia o tym wiedziala lub
przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mogla sie dowiedzie¢. Uznanie za bezskuteczna czynnos$ci prawnej dtuznika
dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli nastepuje w drodze powodztwa lub zarzutu przeciwko osobie trzeciej, ktora
wskutek tej czynnosci uzyskala korzy$¢ majatkowa (art. 531 k.c.), a wierzyciel, wzgledem ktérego czynno$é prawna
dluznika zostala uznana za bezskuteczna, moze z pierwszenstwem przed wierzycielami osoby trzeciej dochodzi¢
zaspokojenia z przedmiotow majatkowych, ktére wskutek czynnosci uznanej za bezskuteczna wyszly z majatku
dluznika albo do niego nie weszly (art. 532 k.c.). Skutecznosé¢ skargi paulianskiej art. 527 § 1 k.c. uzaleznia od
zaistnienia przestanek o charakterze podmiotowym: istniejacej u dtuznika §wiadomosci pokrzywdzenia wierzyciela
oraz nagannej postawy osoby trzeciej otrzymujacej korzy$¢ majatkowa. Przestankami zasadno$ci skargi paulianskiej
sq: 1) istnienie prawnie chronionej wierzytelno$ci wierzyciela w stosunku do dluznika, 2) dokonanie przez dluznika
czynno$ci prawnej z pokrzywdzeniem wierzyciela, 3) uzyskanie przez osobe trzecig korzySci majatkowej w wyniku
zaskarzonej czynnoSci dtuznika, 4) istnienie po stronie dtuznika $wiadomosci pokrzywdzenia wierzyciela, 5) istnienie
zlej wiary lub nienalezytej starannos$ci osoby trzeciej.

Odnoszac sie w pierwszym rzedzie do kwestii istnienia wierzytelno$ci powoda, Sad Okregowy wskazal, ze
wierzytelno$¢ ta wynikala z tre$ci aktu notarialnego z 3 lipca 2007 r., nr Rep. (...), ktdremu Sad Rejonowy w P. nadal



klauzule wykonalno$ci postanowieniem z 28 lipca 2008 r., sygn. akt (...). W aktach znajduje sie rowniez o§wiadczenie
dluzniczki, w ktérym uznaje wierzytelno$¢ powoda i zobowigzuje sie do zwrotu pobranej zaliczki wnoszac o uprzednie
zwolnienie hipoteki gruntéw przy ul. (...). Swiadek B. D. przyznala tez, iz faktycznie taka zaliczke od powoda pobrata.
Dluznicy wystapili do sadu o stwierdzenie niewaznoSci umowy przedwstepnej sprzedazy zawartej w formie aktu
notarialnego, jednakze powddztwo zostalo prawomocnie oddalone, co skutkowalo powstaniem stanu powagi rzeczy
osadzonej i wykluczalo prowadzenie postepowania dowodowego w tym zakresie.

Odnoszac sie kolejno do sprawy przedawnienia, Sad I instancji wskazal, ze zgodnie z art. 118 k.c., jezeli przepis
szczegoblny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat dziesie¢, a dla roszczen o §wiadczenia okresowe oraz
roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej - trzy lata. Bieg terminu przedawnienia przerywa
sie, miedzy innymi, przez kazda czynno$é przed sadem lub innym organem powolanym do rozpoznawania spraw
lub egzekwowania roszczen danego rodzaju albo przed sadem polubownym, przedsiewzieta bezposrednio w celu
dochodzenia lub ustalenia albo zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia. Pozwany podniost zarzut przedawnienia
roszczenia powoda, wskazujac iz na skutek umorzenia postepowania na wniosek wierzyciela upadly wszystkie skutki
przerwania biegu przedawniania. W uzasadnieniu powolal sie na linie orzecznicza Sadu Najwyzszego, z ktorej wynika,
ze skutek w postaci przerwy biegu przedawnienia roszczenia niweczy umorzenie postepowania egzekucyjnego na
podstawie art. 825 pkt 1 k.p.c. Powyzszy wniosek wynika z wyktadni celowo$ciowej, a takze dyspozycji art. 119 k.c.,
zgodnie z ktérym, terminy przedawnienia nie moga by¢ skracane ani przedluzane przez czynnosé¢é prawna. Innymi
slowy powyzsza wykladnia ma na celu unikniecie sytuacji, gdy wierzyciel zwleka z wszczeciem egzekucji i przedtuza
termin przedawnienia roszczenia za pomoca czynnoéci pozorujacych dzialania zmierzajace do odzyskania naleznosci,
np. sklada liczne wnioski egzekucyjne i cofa je bez wyraznej podstawy, czy tez dokonuje kolejnego zawezwania
do proby ugodowej. Sad Okregowy nie uwzglednil zarzutu przedawnienia, uznajac ze w okoliczno$ciach sprawy
stanowi on naduzycie prawa podmiotowego. W niniejszym przypadku powdd wnidst o umorzenie postepowania w
celu unikniecia skutecznego przejecia gruntow przy ul. (...) przez osobe dzialajaca w porozumieniu z dluznikami.
Nie ulegalo watpliwosci, ze B. D. i jej siostra dazyly do nabycia udzialow w nieruchomosci przy ul. (...) przez
wspoélng znajoma za ulamek ich rzeczywistej wartos$ci. W razie udzielenia przybicia w trybie art. 959 k.p.c., B. D.
za kwote 186 425 zl, z pomoca o0sob trzecich wylaczyltaby spod egzekucji udzialy w nieruchomosci, ktérych wartoéc
sama dluzniczka szacowala na okolo 3,9 mln zL Nie bez znaczenia byl fakt, ze grunty, formalnie polozone na
obszarze pozostajacym aktualnie bez planu zagospodarowania przestrzennego, a do celow licytacji prowadzonej przez
komornika A. G. uznane nawet za rolne, leza w dzielnicy W., a vis a vis licytowanej dzialki wybudowano osiedle
apartamentowcow. Z do$wiadczenia zyciowego mozna zatem bylo wysnué wniosek, ze w momencie uchwalenia planu
zagospodarowania terenu, w ktérym grunty na Palacowej zostang przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, ich
warto$¢ kilkukrotnie wzrosnie. Sad I instancji zwrécit takze uwage na fakt, ze dopiero po podniesieniu zarzutu
przedawnienia wlasciciele gruntow podjeli czynnoéci ponaglajace w stosunku do organ6w administracji publicznej,
cho¢ plan mial by¢ wydany niemal 10 lat wcze$niej, w okresie zawierania umowy przedwstepnej. Konstrukecja
naduzycia prawa podmiotowego (art. 5 k.c.) ma charakter wyjatkowy i moze by¢ zastosowana tylko po wykazaniu
wyjatkowych okolicznos$ci. Przy ocenie, czy zarzut przedawnienia stanowi naduzycie prawa, rozstrzygajace znaczenie
maja okoliczno$ci konkretnego wypadku, zachodzace po stronie poszkodowanego oraz osoby zobowigzanej do
naprawienia szkody. W szczegolnos$ci, znaczenie ma charakter uszczerbku, jakiego doznal poszkodowany, przyczyna
opdznienia w dochodzeniu roszczenia i czas trwania tego opdznienia, a takze zachowanie obydwu stron stosunku
zobowigzaniowego. Ocena, czy w konkretnym przypadku ma zastosowanie norma art. 5 k.c., mieSci sie w granicach
swobodnego uznania sedziowskiego. Dla uznania zarzutu przedawnienia za naduzycie prawa, konieczne jest wiec
wykazanie w szczego6lnoSci, ze bezczynno$¢ wierzyciela w dochodzeniu roszcezenia wynikala z przyczyn wyjatkowych.
Jesli za$ w okresie biegu przedawnienia roszczenia nie istnialy zasadnicze, usprawiedliwione przeszkody w zakresie
dochodzenia takiego roszczenia przez poszkodowanego, nie moze on kwestionowac skutecznoéci zgltoszonego przez
sprawce szkody zarzutu przedawnienia, z powolaniem sie na konstrukcje naduzycia prawa. Jak wynikalo ze
zgromadzonej dokumentacji, powod nieprzerwanie od 2008 r. prowadzil czynnosci egzekucyjne zmierzajace do
zaspokojenia swojego roszczenia, a wniosek o umorzenie z 23 pazdziernika 2013 r. zostal zlozony jedynie w celu
unikniecia razacego pokrzywdzenia wierzyciela. Gdyby B. B. przejela udzialy w ,nieruchomosci rolnej” na ul. (...)
za kwote oszacowania, powdd po uiszezeniu oplat egzekucyjnych, oplaty stosunkowej i innych kosztow uzyskalby



zaspokojenie w granicach ok. 5-6% swojej wierzytelnoSci, ktora wg za$wiadczenia z lutego 2014 r. wynosila juz
niemal 1,9 mln z}l. Ustawodawca poprzez klauzule generalne godzi sie na przyznanie sedziemu szerokich kompetencji.
Sytuacja ta, kwalifikowana jako sytuacja zamierzonego luzu decyzyjnego, jest jednak celowa. W realiach niniejszej
sprawy dluzniczka, pomimo deklaracji, ze co do zasady poczuwa sie do zwrotu zaliczki wyplaconej przez powoda,
podjeta dzialania majace na celu udaremnienie skutecznej egzekucji z udziatlow w gruntach przy ul. (...) i zaspokojenie
roszczenia powoda w drodze licytacji. Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy w oparciu o art. 5 k.c. nie uwzglednit
zarzutu przedawnienia roszczenia i uznal, ze roszczenie powoda jest wazne i wymagalne.

Rozwazajac kolejno stan pokrzywdzenia Sad I instancji wskazal, ze pokrzywdzenie powstaje na skutek takiego stanu
majatku dluznika, ktéry powoduje niemozno$¢, utrudnienie lub odwleczenie zaspokojenia wierzyciela. Chodzi o
rzeczywista niewyplacalno$¢ dluznika, oceniang wedlug chwili wystapienia przez wierzyciela z akcja paulianska,
jak rowniez w chwili wyrokowania. W §wietle art. 527 § 3 k.c., wierzyciel nie musi wykazywac, ze osoba trzecia
wiedziala lub przy dolozeniu nalezytej staranno$ci mogla sie dowiedzie¢, iz dluznik dzialal ze Swiadomoscia
pokrzywdzenia wierzycieli, albowiem okoliczno$¢ ta jest objeta domniemaniem prawnym. Wierzyciel natomiast,
zamiast tej okoliczno$ci, musi udowodni¢ podstawe domniemania w postaci istnienia bliskiego stosunku pomiedzy
dluznikiem a osoba trzecia w chwili dokonywania czynno$ci prawnej. Sam przepis nie okresla, co nalezy rozumiec
pod pojeciem stosunku blisko$ci. Ustawodawca nie dokonuje takze wyliczenia os6b bliskich. Z akt sprawy oraz
zeznan pozwanego wynikalo, ze dluzniczka przy zawieraniu umowy byla reprezentowana przez profesjonalnego
pelnomocnika i korzystala z uslug pozwanych, bo zostali jej poleceni. B. D. przeniosta wlasno$¢ nieruchomosci na
pozyczkodawce za cene znacznie ponizej jej warto$ci. Przy czym strony umowy pozyczki na uzytek rozliczenia pozyczki
w przypadku zaspokojenia sie pozyczkodawcy z nieruchomo$ci przyjelty warto$¢ nieruchomos$ci w kwocie 1 min zi,
albowiem w zwigzku ze specyfika rynku finansowego dotyczgcego udzielania pozyczek czy kredytoéw, przyjmuje sie,
ze zabezpieczenie wierzytelno$ci albowiem takie zabezpieczenie powinno obejmowac nie tylko naleznos$¢ gléwna
udzielonej pozyczki czy kredytu, ale takze inne koszty mogace powstaé do czasu zaspokojenia wierzyciela, ktore
moze nastapi¢ nawet kilka lat pdzniej, a wiec m.in. odsetki od nieterminowych platnosci, koszty obstugi pozyczki,
koszty dotyczgce nieruchomosci, ktére w przypadku przewlaszczenia obcigzaja wlasciciela, a takze koszty postepowan
sadowych i egzekucyjnych, ktorych rozmiar nie jest mozliwy do oszacowania w chwili udzielenia zabezpieczenia.
Ponadto warto$¢ przyjeta do rozliczen nie odbiega razaco ani od szacowanej przez strony pozyczki wartosci 1,6
mln zl ani od ustalonej przez biegla sadowa kwoty 1,2 mln zl, ktére sa wartoSciami rynkowymi. Tym niemniej w
rezultacie przy pozyczce w wysokoSci 550 000 zl, z ktérej od razu odprowadzono prowizje i cze$¢ kosztéw, pozwana
przeniosta nieruchomo$é o wartoéci co najmniej 1,2 mln zl. Powyzsze przesadzalo o pogorszeniu sytuacji powoda
jako wierzyciela B. D. i T. D. w stosunku do stanu jaki istnial przed zawarciem umowy z pozwang. Przewlaszczenie
nie moglo byé¢ rzeczywistym zabezpieczeniem wierzytelnosci, skoro intencje stron umowy pozyczki, na co jasno
wskazywala B. D., byly takie, ze zostanie ona splacona dopiero z kwot uzyskanych z jej sprzedazy, po postawieniu
wierzytelno$ci w stan wymagalno$ci. Zmiana wlaSciciela miala na celu uniemozliwi¢ O. wpis hipoteki przymusowe;j
po nieudanej licytacji udzialébw w nieruchomosci przy ul. (...), zanim dluzniczka nie znajdzie kupca na nieruchomosé.
W przypadku skutecznego wpisu hipoteki przez powoda, dluzniczka, biorac pod uwage jej 6wezesny stan zadluzenia
wobec O., nie uzyskalaby z nieruchomo$ci przy Bazanciej zadnych Srodkoéw finansowych. Natomiast, na skutek
umowy pozyczki i umowy przewlaszczenia, uzyskala od reki kwote 516 000 zl i realng mozliwoé¢ uzyskania dalszych
Srodkow w przyszloSci. Pozwany rowniez odnibst korzyéci z zawartej umowy. Jego zysk z umowy zostal okreslony na
minimalnym poziomie 484 000 zl z realng mozliwoscig uzyskania kwoty znacznie przekraczajacej 1 mln zl ze sprzedazy
nieruchomoéci, zgodnie z nieformalnym porozumieniem, na ktére kilkukrotnie powolywala sie §wiadek B. D.. W
czasie zawierania zaskarzonej umowy B. D. znala juz przebieg postepowania egzekucyjnego i warto$¢ nieruchomosci
przy ul. (...), wiedziala zatem, ze powod nie uzyska z nich zaspokojenia. Pozwany mogl za$ o tym wiedzie¢ przy
zachowaniu minimum nalezytej staranno$ci, a powolywanie sie Prezesa (...) na zaufanie do pelnomocnika B. D.
byto nieprofesjonalne i nie znalazlo uznania Sgdu I instancji. Staranno$¢ nalezyta, a wiec oczekiwana w stosunkach
danego rodzaju, nie jest pochodng obowigzku wynikajacego z ustawy; innymi stowy - brak ustawowego obowigzku
sprawdzania przez strone umowy wpisu lub wzmianki o wpisie w ksiedze wieczystej nie oznacza, ze zaniechanie
takiego sprawdzenia pozostaje bez wplywu na ocene zachowania przez strone nalezytej staranno$ci. Sad Okregowy
nie mial watpliwoéci co do intencji stron umowy pozyczki i umowy przewlaszczenia, nie kryla ich bowiem B. D.,



wskazujac na gentlemanska umowe pomiedzy nia a (...). Z wypowiedzi Swiadka mozna bylo wyczyta¢ réwniez, ze
pomimo uznawania istnienia roszczenia powoda, nie zamierzata nigdy dobrowolnie splacié¢ spoiki (...).

Majac na uwadze powyzsze, Sad I instancji uznal roszczenie powoda za zasadne i uwzglednil je w oparciu o art. 527 k.c.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym, strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwrocic przeciwnikowi na jego zgdanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty
procesu), szczegotowe ich wyliczenie pozostawiajac referendarzowi sadowemu - w oparciu o art. 108 § 1 k.p.c.

Apelacje od wyroku Sqdu Okregowego wniost pozwany, zaskarzajqc go w calosci. Orzeczeniu zarzucil:
1/ naruszenie przepisdw prawa procesowego majace istotny wplyw na wynik postepowania, a mianowicie:

a/ art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodéw i wyprowadzenie z materialu
dowodowego wnioskdow z niego niewynikajacych, co doprowadzilo do blednych ustalen faktycznych przyjetych za
podstawe rozstrzygniecia, a polegajacy na ustaleniu, ze:

- przewlaszczenie nieruchomog$ci na zabezpieczenie nie moglo by¢ rzeczywistym zabezpieczeniem wierzytelnoSci, a
strony umowy przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci pozostaja w nieformalnym porozumieniu odno$nie sposobu
rozliczenia umowy i sprzedazy nieruchomosci, co mialoby zmierza¢ do ukrycia majatku przed wierzycielem, w sytuacji
gdy z zebranego materialu dowodowego w sprawie, a w szczegblnosci z tresci umowy pozyczki i umowy przeniesienia
wlasno$ci nieruchomoéci z dnia 13 sierpnia 2012 r. wynika szczeg6lowa procedura zaspokojenia sie pozyczkodawcy
z zabezpieczonej nieruchomosci przewidujaca takze mozliwo$¢ splaty zadluzenia przez sprzedaz nieruchomosci przy
udziale pozyczkobiorcow;

- wniosek O. o umorzenie postepowania egzekucyjnego zostal zlozony z powodu wniesienia przez wspotwlascicielke
nieruchomoéci B. B. wniosku o przejecie udzialéw nieruchomosci przy ul. (...), w sytuacji gdy z zebranego materialu
dowodowego w sprawie wynika, ze wniosek wierzyciela o umorzenie postepowania egzekucyjnego w caloéci, na ktory
powoluje sie pozwany skladajgc zarzut przedawnienia roszczenia, zostal zlozony 23 pazdziernika 2013 r., a wiec 2 lata
po zlozeniu wniosku o przejecie udzialéw nieruchomosci przez wspoétwlascicielke, co mialo miejsce 7 listopada 2011 1.;

- zmiana wla$ciciela nieruchomo$ci miala na celu uniemozliwienie O. wpisanie hipoteki przymusowej, w sytuacji
gdy powodowa spotka od chwili uzyskania tytulu wykonawczego przeciwko dtuznikom w 2008 r. do daty zawarcia
umowy przeniesienia wlasno$ci nieruchomoséci w 2012 r. nie podjela zadnych dzialan zmierzajacych do zabezpieczenia
swoich roszczen na nieruchomo$ci przy ul. (...) w W., pomimo ze sp6tka miala wiedze o powyzszej nieruchomoéci, co
potwierdzajg ustalenia Prokuratury Rejonowej W.-M. w W. opisane w uzasadnieniu postanowienia z dnia 29 grudnia
2014 1., sygn. 6 Ds. 20/14/2, ktbre to postanowienie zostalto zlozone do akt niniejszej sprawy 23 stycznia 2017 1.,

b/ art. 232 k.p.c. i art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie przez Sad I instancji ustalen sprzecznych z treScig zebranego
w sprawie materialu dowodowego, w tym dokonania oceny dowodéw w sposéb wybidrezy i sprzeczny z zasadami
do$wiadczenia zyciowego i w konsekwencji wyprowadzenie z zebranego materialu dowodowego wnioskéw z niego
niewynikajgcych, a polegajacy na ustaleniu ze:

- spolka (...) udzielajac pozyczki nie dochowala aktow nalezytej staranno$ci w celu zweryfikowania stanu majatkowego
B. D. oraz ze musiala mie¢ $§wiadomo$¢ co do stanu prawnego udzialéw dzialek przy ul. (...), w sytuacji gdy w
o$wiadczeniu majatkowym pozyczkobiorcéw nie zostaly wskazane numery ksigg wieczystych nieruchomosci przy ul.
(...), a pozwana spoélka nie miala mozliwosci ustalenia i weryfikacji stanu majatkowego pozyczkobiorcow majac takze
na uwadze, ze w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci, tj. 13 sierpnia 2012 r., nie toczyto
sie postepowanie egzekucyjne z udzialéw nieruchomosci dluznikéw polozonych przy ul. (...) w W. - ustalajac stan
faktyczny w tym zakresie, zdaniem pozwanego Sad I instancji przypisal zeznaniom §wiadkow wieksza wiarygodno$éé
niz zlozonym do sprawy dokumentom, z ktérych wynikaja odmienne okolicznosci;



- przy zawarciu umowy przeniesienia wlasnos$ci nieruchomosci doszto do pokrzywdzenia wierzyciela poniewaz B. D.
przeniosta na pozyczkodawce wlasno$é nieruchomosci za cene znacznie ponizej jej wartoSci, w sytuacji gdy z opinii
rzeczoznawcy majatkowego sporzadzonej w sprawie wynika, ze warto$é tej nieruchomosci wynosi 1 229 487 zt i nie
odbiega razaco od wartoSci nieruchomosci ustalonej w umowie pozyczki, a ponadto gdy w drugiej sprawie przed
Sadem Okregowym w Warszawie z powddztwa (...) sp. z 0.0. przeciwko (...) sp. z 0.0., o sygn. akt XXVI GC 763/14,
w oparciu o wyzysk, ktora zostala polaczona do wspolnego rozpoznania z niniejsza sprawa, w uzasadnieniu wyroku z
dnia 6 lipca 2017 r. oddalajacego powodztwo, Sad Okregowy wskazuje, ze zastrzezona warto$¢ nieruchomosci przez
strony nie odbiega znaczaco od jej warto$ci rynkowej, a warto$é przyjeta do rozliczen nie odbiegata razaco od kwoty
ustalonej przez biegla sadowa, ktére sg warto$ciami rynkowymi,

¢/ art. 328 § 2 k.p.c. poprzez niewyjadnienie przez Sad I instancji w uzasadnieniu wyroku z dnia 6 lipca 2017 r. w spos6b
szczegblowy w jakiej czeSci dal wiare zeznaniom $wiadkéw i wyjasnieniom stron, a w jakiej czesci tej wiarygodnosci
odmoéwi, jak rowniez nie odnidst sie do pozostalego materialu dowodowego, co uniemozliwia weryfikacje stanowiska
Sadu w tym zakresie,

2/ naruszenie przepisow prawa materialnego poprzez ich bledna wykladnie lub niewlasciwe zastosowanie, a
mianowicie:

a/ art. 527 k.c. poprzez bledne przyjecie, ze w przedmiotowej sprawie zostaly spelnione przestanki uzasadniajace
uznanie umowy za bezskuteczna, tj. Ze pozwana spotka w wyniku zawarcia umowy przewlaszczenia na zabezpieczenia
uzyskala korzy$¢ majatkowa oraz ze przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mogla sie dowiedzie¢ ze dluznik
dziala ze $wiadomoécia pokrzywdzenia wierzyciela, w sytuacji gdy spoétka (...) w wyniku zawartej umowy nie
otrzymala korzyéci majatkowej, a jedynie zabezpieczyla swoje roszczenie na nieruchomosci, co mialo charakter
Swiadczenia ekwiwalentnego, oraz nie mogla sie dowiedzieé o pokrzywdzeniu wierzyciela, jesli otrzymala zapewnienie
pozyczkobiorcow o prawdziwoSci o§wiadczenia majatkowego, majac na uwadze brak mozliwosci weryfikacji stanu
majatkowego pozyczkobiorcow,

b/ art. 118 k.c. poprzez jego niezastosowanie i nieuwzglednienie zarzutu przedawnienia roszczenia powoda wobec
dluznikéw, pomimo ze w zwigzku z umorzeniem postepowania egzekucyjnego wobec malzonkéw D. w dniu 23
pazdziernika 2013 r. na wniosek wierzyciela O. w trybie art. 825 pkt 1 k.p.c., doszlo do upadku przerwy biegu
przedawnienia roszczenia, skutkiem czego jest przedawnienie roszczenia powoda wobec dtuznikow,

¢/ art. 5 k.c. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie i uznanie, ze w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy zarzut
pozwanego dotyczacy przedawnienia roszczenia stanowil naduzycie przez niego prawa podmiotowego, podczas gdy w
sprawie nie zaszly zadne wyjatkowe okoliczno$ci uzasadniajace nieuwzglednienie zarzutu przedawnienia roszczenia;
za taka okoliczno$¢ nie mozna uzna¢é zlozenia wniosku przez wierzyciela o umorzenie postepowania egzekucyjnego
w calo$ci, w sytuacji gdy wniosek taki zostal zlozony 2 lata po wplynieciu wniosku o przejecie nieruchomosci przez
wspoltwlasceiciela, ponadto pozwana spdtka w zaden sposéb nie przyczynila sie swoim zachowaniem do przedawnienia
roszczenia powoda, ktére nastapilo jedynie wobec umorzenia egzekucji w trybie art. 825 pkt 1 k.p.c.; nalezy miec takze
na uwadze postawe wierzyciela - O., ktory z jednej strony sam chcial przejaé na wlasnoéé¢ nieruchomo$¢ wyceniong
na kwote 186 425 zl, co potwierdzal w swoich wyjasnieniach Prezes powodowej sp6lki, ale nie chcial juz dopuscié
do przejecia tej nieruchomosci przez wspoétwlasciciela, chociaz w takiej sytuacji uzyskalby w egzekucji powyzsza
kwote oszacowania nieruchomosci; powyzsze dzialanie niewatpliwie zmierzalo do pokrzywdzenia dluznikéw przez
powodowa spolke; zgodnie ze sformutowang przez orzecznictwo tzw. regula czystych rak, nie moze korzystaé z ochrony
ten, kto sam naduzywa swojego prawa.

Wskazujac na powyzsze zarzuty, strona pozwana wniosla o:

- zmiane zaskarzonego wyroku i rozstrzygniecie sprawy co do istoty poprzez oddalenie powo6dztwa O. przeciwko (...)
o uznanie za bezskuteczng wobec powoda umowy przeniesienia wlasnosSci nieruchomosci oraz zasadzenie od powoda
na rzecz pozwanego kosztow postepowania sgdowego w pierwszej instancji;



- zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztow postepowania odwolawczego, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych;

- ewentualnie, uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji
wraz z rozstrzygnieciem o kosztach postepowania sgdowego, w tym kosztach zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje z dnia 3 stycznia 2018 r. strona powodowa wniosta o oddalenie apelacji oraz zasadzenie od
strony pozwanej zwrotu kosztéw sadowych w postepowaniu apelacyjnym i kosztéw zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
apelacja pozwanego zastugiwala na wwzglednienie.

W niniejszej sprawie powdd dochodzil uznania za bezskuteczng w stosunku do niego czynnoS$ci prawnej w postaci
umowy przeniesienia wlasnos$ci nieruchomoéci polozonej w W. przy ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy dla (...) w W. XIII
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Umowa zostala zawarta 13 sierpnia 2012 r. pomiedzy
spolka (...) (pozwana w niniejszej sprawie) a B. D., w formie aktu notarialnego sporzadzonego przez notariusza J. G.,
Rep. ANr 9428/2012. Przeniesienie ww. nieruchomosci nastapilo w celu zabezpieczenia splaty pozyczki w wysokos$ci
550 000 zl, jakiej w tym samym dniu pozwany udzielil B. D. oraz jej malzonkowi T. D.. Kontrahenci ustalili, ze
zwrot pozyczki nastapi do 31 lipca 2013 r. Spolka (...) zobowigzal sie do zwrotnego przeniesienia ww. nieruchomosci
niezwlocznie po terminowej splacie calosci zadluzenia, nie péZzniej niz w terminie 14 dni po otrzymaniu ostatecznej
splaty zadluzenia. Zobowiazanie pozwanego do zwrotnego przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci na rzecz B. D.
wygasalo po 30 sierpnia 2014 r. w przypadku, gdyby nie doszlo do splaty pozyczki w terminie do 31 lipca 2014 r.
Wartoé¢ przedmiotowej nieruchomogci na 13 sierpnia 2012 r. strony okreslily na kwote 1 mln zk.

Strona powodowa podnosila réwniez, ze przysluguje jej wobec B. D. oraz jej malzonka T. D. wierzytelnosé o zwrot
zaliczki w wysoko$ci 250 000 euro majaca swoje zrodlo w przedwstepnej umowie sprzedazy udzialow w szeregu
nieruchomo$ciach poloznych w W. przy ul. (...). W umowie tej, zawartej w formie aktu notarialnego dnia 3 lipca 2007
r., dluznicy co do obowigzku zwrotu zaliczki poddali sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 774 747
euro. Postanowieniem z dnia 28 lipca 2008 r. Sad Rejonowy w Pruszkowie nadal powyzszemu aktowi notarialnemu na
rzecz O. klauzule wykonalno$ci. W oparciu o ten tytul wykonawczy powdd wszczat postepowanie egzekucyjne, ktore
- po wyegzekwowaniu kwoty 6 677,61 zl - zostalo na wniosek wierzyciela umorzone przez komornika sagdowego przy
Sadzie Rejonowym dla (...) w W. A. G. postanowieniem z dnia 23 paZdziernika 2013 r. Pow6d podniost rowniez, ze
aktualnie toczy sie przeciwko dluznikom kolejne postepowanie egzekucyjne prowadzone przez komornika sadowego
przy Sadzie Rejonowym dla (...) w W. K. N. pod sygn. Km 1/13.

Zdaniem powoda ww. umowa przeniesienia wlasnos$ci nieruchomosci dokonana zostata z pokrzywdzeniem wierzyciela
i w zwiazku z tym zachodzily podstawy do uznania jej za bezskuteczng w stosunku do powoda na podstawie art.
527 § 1 k.c. B. D. przenoszac na pozwanego wlasno$§¢ nieruchomosci przy ul. (...) w W., jedynego warto$ciowego
i nieobcigzonego skladnika swojego majatku, stala sie wskutek tej czynno$ci calkowicie niewyplacalna, a nadto,
poréwnujac przysporzenie dluznikéw otrzymane na podstawie umowy pozyczki z wartoécig przewlaszczonej
nieruchomodci, przyja¢ nalezalo, ze doszlo do pomniejszenia masy majatkowej B. D.. Wedlug powoda, pozwany
zawierajac umowe z dluznikami wiedzial, a z pewno$cig przy dochowaniu nalezytej staranno$ci mogt sie dowiedzieé,
ze dluznicy dzialali ze $wiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli.

Sad Okregowy poczynil w duzej mierze ustalenia zgodne z twierdzeniami powoda. Ustalenia te generalnie
zashugiwaly na podzielenie, z kilkoma zastrzezeniami. Po pierwsze, korekty wymagaly ustalenia dotyczace umorzenia
postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika sadowego A. G. pod sygn. Km (...). Po drugie, wymagaly
one uzupelnienia o nowe okoliczno$ci, ktory ujawnily sie juz po wydaniu wyroku przez Sad I instancji.



Blednie Sad Okregowy ustalil, ze zlozenie przez powoda 23 pazdziernika 2013 r. wniosku o umorzenie postepowania
egzekucyjnego Km (...) bylo spowodowane wplynieciem wniosku wspolwlascicielki B. B. o przejecie udzialow w
nieruchomodci przy ul. (...) po cenie wywolania, tj. za kwote 186 425 z}. Wniosek o umorzenie postepowania, na ktéry
Sad I instancji wskazal w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia, datowany jest na 2 grudnia 2011 r. i dotyczyl on
umorzenia postepowania egzekucyjnego z nieruchomo$ci, nie za$ calego postepowania egzekucyjnego (k. 435-436
- wniosek z 2 grudnia 2011 r.). W konsekwencji zlozenia powyzszego wniosku komornik sagdowy postanowieniem z
dnia 22 grudnia 2011 r. postepowanie egzekucyjne umorzyl w zakresie egzekucji ze wskazanych czesci (udzialow)
nieruchomoéci. Jednocze$nie postanowil kontynuowac egzekucje z innych skladnikéw majatku dluznikéw, tj. B. D.
oraz T. D. (k. 437-438 — postanowienie z dnia 22 grudnia 2011 r.). Do umorzenia postepowania egzekucyjnego
w caloéci doszlo dopiero 23 pazdziernika 2013 r. na podstawie postanowienia komornika sadowego A. G.. Z
przedmiotowego postanowienia wynika, ze wierzyciel, tj. O., ztozyl wniosek o umorzenie postepowania egzekucyjnego
w tym samym dniu, tj. 23 pazdziernika 2013 r. (k. 23 - postanowienie komornika sgdowego). W konsekwencji blednych
ustalen faktycznych Sad Okregowy wyprowadzil tez nieprawidlowy wniosek, iz zloZenie przez powoda wniosku o
umorzenie postepowania egzekucyjnego Km (...) w calo$ci bylo spowodowane wnioskiem B. B. o przejecie udzialow
w nieruchomoéci przy ul. (...) w W. po cenie wywolania, tj. za kwote 186 425 zl.

W omoéwionym powyzej zakresie zarzut apelacji dotyczacy naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. uznaé zatem nalezalo za
uzasadniony. Okoliczno$¢ ta pozostawala w zasadzie poza sporem stron, bowiem w odpowiedzi na apelacje powdd
przyznal, ze Sad Okregowy popeknil blad w ustaleniach faktycznych, jakkolwiek zdaniem strony powodowej nie mial
on wplywu na ocene samego rozstrzygniecia, ktére bylo trafne.

Na podstawie dowodéw z dokumentéw zlozonych na etapie postepowania apelacyjnego nalezalo takze dokonaé
uzupekniajgcych ustalen faktycznych:

W toku toczacego z wniosku O. z 28 listopada 2013 r. postepowania egzekucyjnego przed komornikiem sagdowym
K. N. pod sygn. Km (...) w dniu 30 stycznia 2018 r. doszlo do opisu i oszacowania udzialéw dluznikéw B. D. oraz
T. D. w prawie wlasnoSci nieruchomosci polozonych przy ul. (...) w W.. Wartoé¢ udzialéw dtuznikéw w kompleksie
oszacowanych nieruchomosci, stanowigcych calo$é gospodarcza, okre§lona zostala na kwote 1 629 100 zl. Podstawa
oszacowania byl operat szacunkowy wykonany przez rzeczoznawce majatkowego A. S. (2) 23 stycznia 2018 r. (k.
940-955 - protokol opisu i oszacowania nieruchomo$ci z 30 stycznia 2018 r.; k. 960-1099 - operat szacunkowy
autorstwa rzeczoznawcy majatkowego A. S. (2)).

Nadto, postanowieniem z dnia 10 maja 2019 r. Sad Okregowy w Warszawie III Wydzial Cywilny w sprawie o sygn.
akt ITI Co 60/19 uwzgledniajac wniosek B. D. oraz T. D. udzielil im zabezpieczenia roszczenia poprzez zawieszenie
postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym dla (...) w W. K. N.
pod sygn. Km (...)- do czasu zakoniczenia postepowania o pozbawienie wykonalnoéci tytulu wykonawczego w postaci
aktu notarialnego, sporzadzonego w dniu 3 lipca 2007 r. przed asesorem notarialnym R. S., zastepca M. P. (2), za
numerem Rep. (...), zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci postanowieniem Sadu Rejonowego w P. z dnia 28 lipca
2008r., sygn. (...), jednoczeénie zakreslajac uprawnionym 14-dniowy termin na wytoczenie powddztwa o pozbawienie
tytulu wykonawczego wykonalnosci (k. 1117-1124 - postanowienie z dnia 10 maja 2019 r.). W dniu 30 maja 2019 . B. D.
oraz T. D. wytoczyli przeciwko spélce (...) powddztwo o pozbawienie w calo$ci wykonalnoSci tytutu wykonawczego w
postaci aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 3 lipca 2007 r. przed asesorem notarialnym R. S., zastepca M. P. (2),
notariusza w W., za numerem Rep. (...), zaopatrzonego w klauzule wykonalnoS$ci postanowieniem Sadu Rejonowego
w P. z dnia 28 lipca 2008 r., sygn. akt (...), sprostowanym postanowieniem tego Sadu z dnia 22 stycznia 2014 r. (k.
1125-1131 - pozew z dnia 30 maja 2019 r.).

Powyzsze dokumenty ocenié nalezato jako wiarygodne, a okolicznoéci z nich wynikajace uwzglednié przy rozstrzyganiu
niniejszej sprawy.

Przepisy regulujace skarge paulianska (art. 527-534 k.c.) shuzg ochronie wierzyciela przed krzywdzacym go dzialaniem
dluznika poprzez przyznanie mu uprawnienia do zaskarzenia czynnoS$ci dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem



wierzycieli. Rezultatem uwzglednienia przez sad skargi paulianskiej jest orzeczenie przez sad bezskutecznoSci
wzglednej dokonanej przez dluznika czynnosci prawnej, na mocy ktérej osoba trzecia uzyskala korzysé majatkows.
Umozliwia to wierzycielowi skierowanie egzekucji do tych przedmiotow majatkowych, ktére wskutek zaskarzonej
czynnoSci wyszly z majatku dluznika i znalazly sie w majatku osoby trzeciej, ewentualnie do tych, ktére wskutek
zaskarzonej czynno$ci do majatku dluznika nie weszly, pozostajac w dyspozycji osoby trzeciej.

Przedmiotem ochrony skarga paulianska jest konkretna wierzytelno$¢ pieniezna przystlugujaca wierzycielowi wobec
dtuznika. Chroniona wierzytelno$¢ musi zatem istnieé¢, a nadto by¢ zaskarzalna (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
15 lutego 2007 r., IT CSK 452/06, OSNC-ZD 2008/A/20). Brak wierzytelno$ci oznaczalby brak przedmiotu ochrony,
natomiast gdyby nie miala ona cechy zaskarzalno$ci, to wierzyciel nie moglby zrealizowaé swojego uprawnienia do
zaspokojenia sie z przedmiotéw majatkowych, ktore przeszly z majatku dluznika do majatku osoby trzeciej. Wierzyciel,
ktory nie moze prowadzié egzekucji z majatku dluznika tym bardziej nie powinien mie¢ mozliwoéci prowadzenia
egzekucji z majatku osoby trzeciej. Co prawda, wierzyciel nie musi dysponowa¢ tytulem egzekucyjnym przeciwko
dluznikowi juz w chwili wystapienia ze skarga paulianska, jednakze taki tytul bedzie mu niezbedny w chwili, gdy bedzie
chciat zrealizowaé wyrok paulianski, tj. skierowac egzekucje do przedmiotu majatkowego, ktéry wszedt do majatku
osoby trzeciej w wyniku czynno$ci prawnej, ktéra uznana zostala za bezskuteczna w stosunku do tego wierzyciela.

Odnoszac powyzsze do okolicznoS$ci niniejszej sprawy zauwazy¢ nalezalo, ze wierzyciel dysponuje wzgledem swoich
dtuznikéw B. D. oraz T. D. tytulem wykonawczym, na podstawie ktérego prowadzi postepowanie egzekucyjne pod
sygn. Km 1/13. Okoliczno$é, ze aktualnie postepowanie to jest zawieszone w zwigzku z udzieleniem dluznikom
zabezpieczenia postanowieniem z dnia 10 maja 2019 r. nie zmienialo istoty powyzej stwierdzonej okolicznosci.
Wierzytelno$§é strony powodowej nie tylko zatem istnienie i jest zaskarzalna, ale wrecz stwierdzona jest tytulem
wykonawczym, w oparciu o ktory prowadzone jest postepowanie egzekucyjne.

Pozwany bronit sie w niniejszej sprawie m.in. zarzutem przedawnienia roszczenia powoda o zwrot zaliczki wskazujac
na upadek skutku przerwy biegu przedawnienia wynikajacego z okoliczno$ci wszczecia egzekucji w sprawie o sygn.
Km (...), w zwigzku z umorzeniem tego postepowania na wniosek O. na podstawie art. 825 pkt 1 k.p.c. postanowieniem
z dnia 23 pazdziernika 2013 r. Sad I instancji nie uwzglednit powyzszego zarzutu przedawnienia, uznajac ze pozwany
naduzyl przystugujacego mu prawa podmiotowego.

Ze stanowiskiem powyzszym nie mozna bylo sie zgodzi¢. Sad Okregowy pominal okolicznoéé, iz powdd dysponuje
tytulem wykonawczym stanowigcym podstawe prowadzenia egzekucji o cale objete nim roszczenie i ze wszystkich
cze$ci majatku dluznika, chociaz z ograniczeniem do kwoty 774 747 euro (vide art. 803 k.p.c.). Przewidzianym prawem
sposobem pozbawienia tytulu wykonawczego wykonalno$ci jest za§ powodztwo przeciwegzekucyjne, z ktorym moze
wystapil dtuznik na podstawie art. 840 k.p.c. W sytuacji takiej jak niniejsza, tj. powolywania sie na okoliczno$¢, iz w
zwiazku z uplywem terminu przedawnienia zobowigzanie nie moze by¢ egzekwowane, podstawe stanowi - precyzyjnie
wskazujac - art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c. Analogiczne stanowisko zajal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z dnia 5 lutego
2009 r., wydanego w sprawie I CSK 333/08, (OSNC-ZD 2010/B/31), na gruncie oceny skutkéw uplywu trzyletniego
terminu przewidzianego w art. 574 k.s.h. W sprawie tej, toczacej sie z powddztwa wierzyciela opartego na przepisach
o skardze paulianskiej, Sad Najwyzszy wskazal, ze pozwana osoba trzecia nie moze skutecznie broni¢ sie zarzutem
uplywu terminu zawitego z art. 574 k.s.h. w sytuacji, gdy wierzyciel paulianski dysponuje tytulem wykonawczym
(byla to ugoda sadowa zaopatrzona w klauzule wykonalno$ci). Konieczne jest pozbawienie tytulu wykonawczego
wykonalnoéci, a $rodkiem obrony dluznika jest w takim przypadku art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c., stwierdzajacy, ze
dtuznik moze w drodze powbdztwa zadaé pozbawienia tytulu wykonawczego wykonalnoSci, jezeli po powstaniu tytulu
egzekucyjnego nastapilo zdarzenie, wskutek ktérego zobowiazanie wygasto. Sad Apelacyjny w niniejszym skladzie
podziela w calo$ci powyzsza argumentacje Sadu Najwyzszego.

Ze zlozonych na etapie postepowania apelacyjnego dokumentéw wynikalo, ze dluznicy wystapili przeciwko spotce
(...) z powbddztwem o pozbawienie tytulu wykonawczego w postaci aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 3
lipca 2007 r. przed asesorem notarialnym R. S., zastepca M. P. (2), notariusza w W., za numerem Rep. (...),
zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci postanowieniem Sadu Rejonowego w P. z dnia 28 lipca 2008 r., sygn. akt (...),



sprostowanym postanowieniem tego Sadu z dnia 22 stycznia 2014 r., wykonalno$ci, powotujac sie na przedawnienie
roszczenia stwierdzonego ww. tytulem wykonawczym ( vide k. 1125-1131). Rozstrzygniecie niniejszej sprawy nie zalezy
jednak od wyniku powyzszego postepowania i to co najmniej z dwoch istotnych powodéw. Po pierwsze, kwestia
dysponowania przez wierzyciela tytulem wykonawczym przeciwko dluznikowi nie wplywa na mozliwo$é¢ wystapienia
ze skarga paulianska. Jak juz powyzej byta o tym mowa, tytul taki jest niezbedny dopiero na etapie realizacji wyroku
paulianskiego, bez ktérego nie jest mozliwe prowadzenie postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi. Po
drugie, w ocenie Sadu Apelacyjnego, w sprawie nie zachodzily przestanki skargi paulianskiej, a tym samym powd6dztwo
podlegalo oddaleniu jako nieuzasadnione.

Pierwsza przestanka skargi paulianskiej, o charakterze obiektywnym, jest to, aby dokonana przez dtuznika czynno$c
prawna spowodowata pokrzywdzenie wierzycieli. Zgodnie z treécig art. 527 § 2 k.c., czynno$¢ prawna dluznika
jest dokonana z pokrzywdzeniem wierzycieli, jezeli wskutek tej czynno$ci dluznik stal sie niewyplacalny albo
stal sie niewyplacalny w wyzszym stopniu, niz byt przed dokonaniem czynnosci. Najogolniej rzecz ujmujac,
przez niewyplacalno$é¢ nalezy rozumieé taka sytuacje, w ktorej egzekucja prowadzona wedlug przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego nie moglaby przynie$¢ zaspokojenia wierzytelno$ci pienieznej przystugujacej przeciwko
danemu dluznikowi. W $wietle zgromadzonych dowodéw przyja¢ nalezalo, ze w niniejszej sprawie taka sytuacja
nie zachodzi. W majatku dtuznikéw B. D. oraz T. D. znajduja sie w dalszym ciagu udzialy w prawie wlasnosci
nieruchomoéci potozonych w W. przy ul. (...), dla ktérych Sad Rejonowy dla (...) w W. VII Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerach (...). Nadto ww. udzialy obcigzone sa ustanowionymi na rzecz spoiki (...)
hipotekami umownymi kaucyjnymi do kwoty 325 000 euro, z pierwszenstwem zaspokojenia, bowiem wpisane sa na
pierwszym miejscu ( vide k. 326-328 - art. 7 umowy z 3 lipca 2007 r. oraz k. 1045, 1056, 1067, 1077, 1088, 1098 -
wydruki z ww. ksiag wieczystych). W toku toczacego sie z wniosku powoda postepowania egzekucyjnego pod sygn.
Km (...) doszlo do oszacowania ww. udzialow w prawie wlasnosci nieruchomoéci. Ich warto$é na potrzeby sprzedazy
w postepowaniu egzekucyjnym okreSlona zostala na 1 629 100 zi. Dowodzi to, ze wedlug aktualnego na moment
orzekania przez Sad Apelacyjny stanu rzeczy (art. 316 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.) nie zachodzi sytuacja,
aby spolka (...) nie mogla w toku egzekucji uzyska¢ zaspokojenia swojej wierzytelnoSci pienieznej przystugujacej
przeciwko B. D. oraz T. D.. Warto$¢ ustanowionych hipotek umownych kaucyjnych wedlug $redniego kursu euro
z dnia wyrokowania przez Sad Apelacyjny, tj. z 2 sierpnia 2019 r., to 1 077 125 zl (250 000 euro x 4,3085 zl),
zatem kwota znaczaco nizsza od kwoty oszacowania objetych postepowaniem egzekucyjnym udzialéw w prawie
wlasnoS$ci nieruchomoéci. Nie jest oczywiScie znana ostateczna cena, za jaka ewentualnie zostang sprzedane ww.
udzialy, a nawet, czy do takiej sprzedazy ostatecznie dojdzie, z uwagi na wytoczenie przez dluznikow powodztwa
0 pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnoéci, jednak uwzgledniajac warto$é¢ i charakter tych skladnikow
niewatpliwie znajdujacych sie w majatku dtuznikéw, a takze posiadane przez powoda zabezpieczenia w postaci
hipotek, uzna¢ nalezalo, ze jezeli postepowanie egzekucyjne przeciwko dtuznikom bedzie kontynuowane, to nie bedzie
zachodzila sytuacja, aby powdd nie mogl uzyskac¢ zaspokojenia swojej wierzytelnoSci albo, ze uzyskanie takiego
zaspokojenia bedzie znaczaco utrudnione.

W tej sytuacji kwestie zwigzane z ocena ewentualnej ekwiwalentnoéci §wiadczen stron wynikajacych z umowy pozyczki
7z 13 sierpnia 2012 r. oraz powiazanej z niag umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...)
uzna¢ nalezalo za pozostajace bez wplywu na rozstrzygniecie sprawy, skoro tej czynno$ci prawnych, tj. przewlaszczenia
nieruchomo$ci, nie mozna bylo uzna¢ za dokonana z pokrzywdzeniem powoda jako wierzyciela B. D. oraz T. D.. Nie
bylo zatem potrzeby rozwazania tych zarzutdéw apelacji pozwanego, dotyczacych zaréwno naruszenia przepiséw prawa
procesowego, jak i materialnego, ktére dotyczyly spraw zwigzanych z zawarciem i realizacja umowy przewlaszczenia
(zarzuty z pkt 1a tiret pierwsze i trzecie, pkt 1b tiret drugie, pkt 2a apelacji).

Przestanka skargi paulianskiej jest takze wiedza lub mozliwo$¢ - przy zachowaniu nalezytej starannos$ci - dowiedzenia
sie przez osobe trzecig o tym, ze wskutek Swiadomego dzialania dluznika wierzyciele zostali pokrzywdzeni (art. 527
§ 1 k.c.). Stan SwiadomoSci osoby trzeciej oceniany jest wedlug stanu istniejgcego w chwili dokonywania czynno$ci.
Powyzszy rygoryzm lagodza domniemania z art. 527 § 31 § 4 k.c., ktoére jednak w niniejszej sprawie nie znajdowaly
zastosowania.



Sad Okregowy w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia wskazal, ze pozwany przy zachowaniu minimum nalezytej
staranno$ci mogl sie dowiedzieé, ze powdd nie uzyska zaspokojenia z nieruchomosci potozonych przy ul. (...). Uznal,
ze powolywanie sie przez reprezentanta pozwanego na zaufanie do pelnomocnika dtuznikéw bylo nieprofesjonalne i
nie znalazlo uznania Sadu. Sad I instancji wskazal tez, iz nie mial watpliwoéci co do intencji stron umowy pozyczki i
umowy przewlaszczenia, nie kryla ich bowiem zeznajaca w charakterze §wiadka dluzniczka strony powodowej B. D..

Stanowisko Sadu Okregowego przedstawione zostalo w sposob bardzo ogélny, sprowadzajacy sie do stwierdzenia, ze
przy zachowaniu minimum nalezytej starannoéci pozwany mog}t sie dowiedzieé, ze dtuznik dzialal ze Swiadomoécia
pokrzywdzenia wierzycieli. Sad I instancji nie wyjasnil jednak ani samego modelu nalezytej starannosci, ani tego,
na jakiej podstawie uznal, ze postepujac zgodzie z tym modelem, strona pozwana mogla dowiedzie¢ sie, ze dtuznik
dzialal in fraudem creditoris. Sad Apelacyjny w niniejszym skladzie podziela te poglady wyrazane w orzecznictwie
i piSmiennictwie, iz przy tworzeniu modelu nalezytej starannoS$ci dla oceny zachowania osoby trzeciej nie mozna
nawigzywaé¢ ani wprost ani per analogiam do formuly okre$lonej w art. 355 k.c., bowiem w tym przepisie chodzi
o nalezyta staranno$¢ dluznika przy wykonywaniu cigzacego na nim zobowigzania. Natomiast na gruncie art. 527
§ 1 k.c. ,nalezyta staranno$¢” ma sluzy¢é mozliwosci postawienia osobie trzeciej zarzutu niepodjecia okre§lonych
czynnosci, umozliwiajacych uzyskanie wiedzy, ze dluznik dziala ze Swiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli. Formuly
»halezytej staranno$ci” uzyte w art. 355 k.c. i art. 527 k.c. spelniaja zatem rézne funkcje prawne i nie moga by¢ ze
soba utozsamiane. Oznacza to m.in., iz nie ma podstaw do tworzenia profesjonalnego modelu nalezytej starannos$ci, w
sytuacji gdy jedna ze stron umowy jest podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza (por. wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 13 pazdziernika 2006 r., III CSK 58/06, OSNC 2007/9/138). W przywolanym wyroku Sad Najwyzszy stwierdzil
rowniez, ze jezeli skarga paulianska zaskarzona zostala umowa sprzedazy nieruchomoéci, dla zachowania nalezytej
starannoSci osoby trzeciej w rozumieniu art. 527 § 1 in fine k.c. wystarczy zapoznanie sie tej osoby z trescia wpisoéw do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla sprzedanej nieruchomosci, a nie aktami tej lub innej ksiegi wieczystej; nie ma przy
tym znaczenia zawodowy charakter dzialalno$ci osoby trzeciej (nabywcy nieruchomogci).

Powyzej przedstawionego stanowiska Sadu Najwyzszego nie mozna w sposdb prosty odnie$¢ do okolicznosci
niniejszej sprawy. Zauwazy¢ nalezy, ze pozwany dysponowal o$wiadczeniem majatkowym dluznikéw, w ktorym
wskazali oni na podstawowe skladniki swojego majatku, w tym nieruchomo$ci, oraz gléwne zobowigzania, w tym
zobowiazanie wzgledem powoda z tytulu zwrotu zaliczki w wysokosci 250 000 euro. Pozwany mial wiec Swiadomos¢,
iz pozyczkobiorcy maja zobowiazania wobec strony powodowej, jednakze sama ta okoliczno$¢ nie czynila uzasadniang
skargi paulianskiej. Powdd zobowiazany byl wykazaé, ze strona pozwana przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mogla
sie dowiedzie¢, ze dluznicy zawierajacy z nig umowy pozyczki i przewlaszczenia nieruchomosci przy ul. (...) w W.
mieli §wiadomo$¢ tego, ze wskutek tych czynnosci wierzyciele, w tym powdd, moga zosta¢ pozbawieniu mozliwosci
zaspokojenia swoich wierzytelnosci lub napotkaé na tym polu istotne trudnoéci. Z przedmiotowego o$wiadczenia
majatkowego B. D. oraz T. D. okolicznosci takie nie wynikaly, bowiem wskazany przez dluznikéw majatek znaczaco
przewyzszal ciazace na nich zobowigzania, nawet zakladajac, iz dluznicy istotnie przeszacowali wartoé¢ posiadanych
nieruchomo$ci. O naruszeniu przez pozwanego nalezytej starannoSci nie $wiadczylo to, ze zgodzil sie na to, aby
dluznicy nie wskazali numeréw ksigg wieczystych nieruchomosci polozonych przy ul. (...) w W., co w konsekwencji
uniemozliwilo spdlce (...) sprawdzenie wpisow w tych ksiegach i tym samym uzyskanie wiedzy na temat toczacego
sie z wniosku powoda postepowania egzekucyjnego przeciwko malzonkom D.. Jak sie zdaje, powyzej przedstawiong
argumentacje powoda podzielil takze Sad I instancji. Oceny tej nie mozna jednak bylo uznaé za trafng. Zauwazyc
przeciez nalezy, ze gdyby pozwany zaznajomil sie z wpisami do ksigg wieczystych nieruchomosci polozonych przy
ul. (...) w W., to uzyskalby nie tylko wiedze o toczacym sie z wniosku O. postepowaniu egzekucyjnym (przy czym
nie obejmowalo ono wowczas tych nieruchomosci, bowiem na wniosek wierzyciela zostalo umorzone w tym zakresie
postanowieniem komornika sadowego z 22 grudnia 2011 r.), ale i o tym, ze wierzytelno$¢ powoda o zwrot zaliczki
zostala zabezpieczona hipotekami umownymi kaucyjnymi na tych nieruchomosciach, co przeciez oznaczalo, ze strona
powodowa ma mozliwos§¢ skierowania egzekucji do konkretnych skltadnikow majatku dluznikéw. Stwierdzenie Sadu I
instancji, iz wiadome bylo wowczas, ze powod nie bedzie mogl zaspokoié swojej wierzytelnoéci z ww. nieruchomosci,
a szczegdllnie, ze pozwany mog} sie o tym dowiedzie¢ przy zachowaniu minimum nalezytej staranno$ci, nie zostato
poparte ani zadnymi konkretnymi dowodami ani argumentacja prawng, np. z odwolaniem sie do domnieman



faktycznych. Trafnie w tym zakresie strona pozwana zarzucila Sadowi Okregowemu naruszenie art. 233 § 1 k.p.c.,
to ustalenie uznaé¢ bowiem nalezalo za dowolne. Bylo przeciez oczywiste w $wietle zgromadzonego materiatu
dowodowego oraz postepowania samych stron, w tym powoda, ze wycena ww. nieruchomo$ci jako gruntéw rolnych na
poziomie 186 425 z} nie odpowiadala ich wartoéci rynkowej, co znajdowato potwierdzenie zar6wno w przedwstepnej
umowie sprzedazy z 3 lipca 2007 r., w ktbrej cene sprzedazy nieruchomo$ci ustalono na niemal 1,5 mln euro (nawet
uwzgledniajac okoliczno$é, ze cena ta zawierala réwniez zaplate za tzw. nieruchomos$é VII, ktéra nie nalezala do
dluznikéw i miala dopiero zostaé przez nich nabyta, to byla to kwota w sposéb wielokrotny przewyzszajacy kwote
oszacowania w wysokos$ci 186 425 zl), jak i przede wszystkim operacie szacunkowym rzeczoznawcy majatkowego A. S.
(2) z 23 stycznia 2018 r. Zauwazy¢ tez nalezalo, ze kwestia wiekszego zaufania pozwanego do o§wiadczen dluznikow
zawartych w zestawieniu majatku i zobowiazan wynikajaca z faktu, ze dluznicy reprezentowani byli przez zawodowego
pelnomocnika, z ktérym byly ustalane wszystkie postanowienia obu umoéw zawartych 13 sierpnia 2012 r., nie mogla
w zaden sposob wplyna¢ na ocene zachowania pozwanego, skoro, jak juz powyzej byla o tym mowa, nawet gdyby
dluznicy wskazali numery ksiag wieczystych nieruchomosci polozonych przy ul. (...) w W., to nie wplyneloby to na
ocene przestanki, czy spolka (...) przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mogla sie dowiedzie¢, ze dtuznicy dzialali ze
$wiadomosScig pokrzywdzenia wierzycieli. W niniejszej sprawie nie zostaly przedstawione dowody, ktére podwazalyby
ocene pozwanego, wyrazona tez w toku przesluchania jego reprezentanta w charakterze strony, tj. P. D., ze z ww.
o$wiadczenia wynikalo, ze zobowigzanie kredytowe wobec banku znajdowalo pokrycie w nieruchomo$ci potozonej w
miejscowosci P., zobowigzanie wobec spoélki (...) w nieruchomosciach przy ul. (...) w W., za$ zabezpieczeniem pozyczki
udzielonej przez samego pozwanego byla nieruchomosé¢ przy ul. (...) w W..

Powyzsze rozwazania prowadzilty do wniosku, ze w sprawie nie zostala udowodniona przestanka subiektywna skargi
paulianskiej polegajaca na wykazaniu, ze osoba trzecia wiedziala lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci miala
mozliwo$¢ dowiedzenia sie o tym, ze wskutek $wiadomego dzialania dluznika wierzyciele zostali pokrzywdzeni.
Zashugiwaly zatem na podzielenie w omawianym zakresie zarzuty zawarte w pkt 1b tiret pierwsze oraz w pkt 2a apelacji.

Przedstawiona powyzej argumentacja wskazywala takze, ze obojetne dla rozstrzygniecia sprawy byly zarzuty dotyczace
naruszenia prawa materialnego okre$lone w pkt 2b i pkt 2¢ apelacji, tj. dotyczace naruszenia art. 118 k.c. oraz art. 5 k.c.

Pomimo pewnych brakéw uzasadnienia, nie mozna bylo zgodzi¢ sie z zarzutem naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. W
orzecznictwie wskazuje sie, ze zarzut taki moze zostac¢ uznany za trafny jedynie wowcezas, gdy braki uzasadnienia sa tak
daleko idace, iz orzeczenia uchyla sie kontroli instancyjnej. Taka sytuacja w rozstrzyganym przypadku nie zachodzila,
bowiem Sad I instancji ustalil stan faktyczny, dokonal oceny dowodéw oraz wskazal podstawe prawna orzeczenia.
Inng kwestig byto to, ze Sad odwolawczy tej oceny nie podzielil.

Majac powyzsze na wzgledzie, Sad Apelacyjny na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok w ten sposob,
ze oddalil powodztwo oraz obciazyt powoda, jako przegrywajacego sprawe obowigzkiem zwrotu kosztow procesu
pozwanemu, pozostawiajac szczegblowe ich wyliczenie referendarzowi sagdowemu.

O kosztach postepowania apelacyjnego, majac na wzgledzie zasade odpowiedzialno$ci za wynik procesu, orzeczono na
podstawie art. 98 § 11 3, art. 99, art. 108 § 1 k.p.c. oraz na podstawie § 2 pkt 7 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych (t. jedn. Dz.
U. z 2018 1., poz. 265 ze zm.).

Jedocze$nie, na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych,
obcigzono powoda obowigzkiem zwrotu na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Warszawie kwoty 52 359 zi
tytulem oplaty od apelacji, od ktbrej uiszczenia pozwany zostal zwolniony.
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