Sygn. akt I A Ca 927/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 listopada 2013 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Robert Obrebski

Sedziowie: SA Jacek Sadomski (spr.)

SO (del.) Tomasz Wojciechowski

Protokolant: ref. staz. Katarzyna Wielgosz

po rozpoznaniu w dniu 29 listopada 2013 r. w Warszawie

na rozprawie sprawe z powodztwa M. B.

przeciwko(...) pod wezwaniem Swietego R. P. z siedzibg w W.
o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 11 kwietnia 2012 r.

sygn. akt I C 393/11

1. zmienia zaskarzony wyrok w czeéci w ten sposob, ze zasadza od(...) pod wezwaniem Swietego R. P. z siedziba w W.
na rzecz M. B. kwote (...) (siedemdziesiat tysiecy) zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 marca 2011 r. do
dnia zaplaty oraz kwote 8400 (osiem tysiecy czterysta) zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu;

2. zasadza od (...) pod wezwaniem Swietego R. P. z siedziba w W. na rzecz M. B. kwote 7400 (siedem tysiecy czterysta)
zlotych tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt I ACa 927/12

UZASADNIENIE

Powod M. B. wnidst o zasadzenie od pozwanego (...) pod wezwaniem §w. R. P. z siedziba w W. kwoty 96.000 z}
z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztow sadowych i kosztow zastepstwa
adwokackiego. Powod wskazal, ze zadanie to wywodzi z faktu korzystania przez pozwanego w zlej wierze i bez tytulu
prawnego z lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w W. w okresie od 1 kwietnia 2005 roku do 24 maja 2010
roku. Jako podstawe prawna swojego zadania wskazal art. 224 § 21 225 k.c.

Pozwany nie uznal powddztwa i wnosil o jego oddalenie.
Wyrokiem z dnia 11 kwietnia 2012 r. Sad Okregowy w Warszawie oddalit pow6dztwo w calosci.

Podstawa wydanego rozstrzygniecia byly nastepujace ustalenia faktyczne poczynione przez sad pierwszej instancji.



Spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) o powierzchni 45 m(? polozone przy ul. (...) w W.
przystugiwalo M. M.. M. M. mieszkala w tym lokalu sama. Cierpiala na powazne dolegliwo$ci zdrowotne (m.in. na
chorobe drég moczowych) i nie byla w stanie samodzielnie sie poruszac. Lokal mieszkalny znajdowal sie w bardzo
zlym stanie technicznym i sanitarnym: brudne $ciany i podlogi, insekty, uszkodzone okna i drzwi. Panowal ogoélny
balagan i unosit sie nieprzyjemny zapach. W lutym 2004 roku M. M. zostala przyjeta do (...) w W. przy ul. (...) w
W., prowadzonego przez pozwany (...) pod wezwaniem §w. R. P. z siedzibg w W.. Opieka sprawowana w (...) w W.
spowodowala, Ze stan zdrowia M. M. uleg}t poprawie — samodzielnie sie poruszata. W dniu 17 czerwca 2004 roku M. M.
doznala zlamania szyjki ko$ci udowe;j. Zostala przewieziona do szpitala przy ul. (...), gdzie zmarla w dniu 24 czerwca
2004 roku.

Postanowieniem z dnia 17 listopada 2008 roku Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmie$cia w Warszawie, po
rozpoznaniu sprawy z wniosku (...) pod wezwaniem §w. R. P. w W. z dnia 14 lipca 2004 roku, z udzialem M.
B. i Towarzystwa Milosnikow (...) w Z., stwierdzil, ze spadek po M. M. na podstawie ustawy nabyt w caloéci
siostrzeniec M. B.. Sad rejonowy zakwestionowal skutecznosé testamentu ustnego sporzadzonego przez M. M. w
dniu 17 czerwca 2004 roku, w ktérym dokonata dyspozycji na wypadek Smierci w postaci dwoch zapiséw: na rzecz
pozwanego (...) pod wezwaniem $w. R. P. w W. w odniesieniu do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w W. oraz na rzecz
Towarzystwa Milosnikow (...) w Z. w odniesieniu do obrazéw i rysunkéw. Zgodnie z ustaleniami sadu spadkowego, w
chwili sporzadzania testamentu M. M. mogla wlasnorecznie pisac, Nie zachodzila réwniez obawa jej rychlej Smierci.
Postanowieniem z dnia 27 maja 2009 roku Sad Okregowy w Warszawie oddalil apelacje (...) pod wezwaniem $w. R.
P. w W. od powyzszego postanowienia. Skarga kasacyjna (...) zostala prawomocnie odrzucona.

Przed Smiercia M. M. pozwany(...) podjal czynnoéci zmierzajace do sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w W..
Dzialajacy w charakterze pelnomocnika M. T. K. otrzymal zaliczke od potencjalnego nabywcy, ktéra zostala zwrocona
po $mierci M. M.. Pozwany przeprowadzil na wlasny koszt prace zwiazane z uprzatnieciem lokalu po §mierci M. M..
Dokonywal rowniez platnoéci naleznych §wiadczen zwigzanych z jego uzytkowaniem na rzecz Spoéldzielni Budowlano-
Mieszkaniowej (...). W sierpniu 2008 roku pozwany udostepnil lokal nieodplatnie swemu pracownikowi G. W., ktory
zamieszkal w nim i sprawowal opieke nad mieszkaniem.

W dniu 9 lipca 2009 roku M. B. wni6st o nakazanie pozwanemu opuszczenia tego lokalu. Pismem z dnia 12 maja
2010 roku pozwany(...) wystal powodowi dwa komplety kluczy do spornego lokalu oraz plyte obrazujaca jego stan.
Powod otrzymal to pismo w dniu 17 maja 2010 roku, jednak nie akceptowal formy przekazania lokalu mieszkalnego,
domagajac sie jego protokolarnego wydania. Wyrokiem z dnia 24 maja 2010 roku Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie nakazal (...) pod wezwaniem $w. R. P. z siedzibga w W. opuszczenie i oprbznienie lokalu. Na
skutek apelacji (...)u wyrokiem z dnia 19 wrze$nia 2011 roku Sad Okregowy w Warszawie zmienil zaskarzony wyrok
i powbdztwo o eksmisje oddalil wskazujac, ze lokal zostal juz wydany przez (...) M. B.. Nastapilo to wraz z wydaniem
powodowi kluczy do tego lokalu.

Majac powyzsze ustalenia na uwadze sad okregowy stwierdzil, ze wniesione w tej sprawie powddztwo nie zasluguje
na uwzglednienie. W ocenie sagdu okregowego pozwany(...) wladajac bez tytulu prawnego lokalem stanowiacym
wlasnoéé powoda pozostawal w dobrej wierze az do dnia 27 maja 2009 r., to jest do chwili wydania przez sad
odwolawczy postanowienia oddalajacego apelacje (...) od postanowienia sadu pierwszej instancji stwierdzajacego
nabycie spadku po M. M. z mocy ustawy przez M. B.. Dopiero bowiem od tego momentu, zdaniem sadu okregowego,
mozna zasadnie twierdzi¢, ze pozwany uzyskal wiedze, ze nie jest on spadkobiercy, a tym samym jego posiadanie
jest niezgodne ze stanem prawnym. Tym samym sgd okregowy uznal, ze od dnia 1 kwietnia 2005 roku do dnia
27 maja 2009 roku pozwany posiadat lokal mieszkalny przy ul. (...) w W. w dobrej wierze. Za ten okres nie jest
wiec zobowigzany do zaplaty powodowi wynagrodzenia. Zwazywszy, ze sporny lokal zostal ostatecznie wydany
powodowi w dniu 17 maja 2010 r., roszczenie powoda mogloby zosta¢ uznane za zasadne jedynie za okres od dnia
28 maja 2009 r. do dnia 17 maja 2010 r. Jednakze w ocenie sadu okregowego przeciwko uwzglednieniu tego zadania
przemawiaja zasady wspolzycia spolecznego. Tym samym zadanie to stanowi naduzycie prawa podmiotowego.
Zdaniem sadu okregowego za taka oceng przemawiaja nastepujace okolicznoSci: charakter strony pozwanej i



rodzaj prowadzonej przez nig dzialalnoSci, okolicznoSci zwigzane z wejSciem przez pozwanego w posiadanie lokalu
mieszkalnego, konsekwencje, jakie spowodowaloby przyznanie ochrony prawnej dochodzonemu zadaniu, a takze
sposoéb postepowania uprawnionego. Odnos$nie do pierwszej z tych kwestii sad okregowy wskazal, ze pozwany (...)
prowadzi dzialalno$¢, ktorej przedmiotem jest pomoc osobom, ktdre znalazly sie w trudnym polozeniu osobistym
oraz zdrowotnym i nie potrafia samodzielnie zapewni¢ sobie warunkéw godnej egzystencji. Tym samym pozwany,
zgodnie ze swoja misja, realizuje szczytne i waznie spoleczne cele. W ramach prowadzonej dzialalno$ci pozwany
udzielit réwniez pomocy M. M.. Ponadto sad okregowy podkreslil, Ze w toku postepowania spadkowego po
M. M. ustalono, ze przyczyna niewaznoSci testamentu z dnia 17 czerwca 2004 roku bylo jego sporzadzenie w
warunkach braku obawy rychlej émierci oraz braku zaistnienia szczegélnych okolicznoSci, ktore uniemozliwialyby
lub znacznie utrudnialy zachowanie przez spadkodawczynie zwyklej formy testamentu. Sad spadkowy natomiast nie
zakwestionowal Swiadomego i swobodnego powziecia decyzji przez M. M. i tresci poczynionych przez nig dyspozycji
na wypadek $§mierci. W ocenie sadu okregowego nie budzi wiec watpliwosci, ze rzeczywista intencja spadkodawczyni
bylo przekazanie pozwanemu jej mieszkania. Ponadto sad okregowy wskazal, ze powdd nie interesowal sie losem
M. M., nie odwiedzal jej, nie utrzymywal z nig kontaktéw. Sad okregowy podkreslit réwniez, ze korzystanie
przez pozwanego z lokalu M. M. nigdy nie mialo charakteru komercyjnego i nie stanowilo zrédla dochodu dla
niego, za$ nieodplatne udostepnienie lokalu pracownikowi mialo na celu ochrone tego mienia. Ponadto pozwany
poczynil istotne starania majace na celu przywroécenie wlasciwego stanu technicznego tego lokalu (uprzatniecie
$mieci, odmalowanie) oraz ponosil ciezary finansowe zwigzane z korzystaniem z lokalu. W konicu, jak wskazal sad
okregowy, zasadzenie §wiadczenia objetego pozwem skutkowaloby ograniczeniem zakresu dziatalno$ci charytatywnej
pozwanego (np. poprzez zamkniecie jadlodajni, ktora wydaje ok. 200 positkéw dziennie dla oséb ubogich, redukcje
$wiadczen udzielanych przez (...) czy zmniejszenie zatrudnionego personelu) i konieczno$cig pozyskania §rodkow
finansowych na warunkach komercyjnych, a zatem w sposob bezposredni godziloby w mozliwo$¢ urzeczywistnienia
misji realizowanej przez(...). Z tych wszystkich wzgledéw, w ocenie sadu okregowego, domaganie sie zaplaty przez
powoda w tej sprawie stanowito naduzycie prawa podmiotowego w rozumieniu art. 5 k.c.

Apelacje od wydanego wyroku wniosla strona powodowa zaskarzajac go w czeéci, to jest w zakresie oddalajacym
powodztwo do kwoty 70.000 zk. Skarzacy wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy sadowi
pierwszej instancji do ponownego rozpoznania, ewentualnie o zmiane zaskarzonego wyroku w czeéci i zasadzenie na
rzecz powoda kwoty 70.000 zl wraz z ustawowymi odsetkami od daty wniesienia pozwu kosztéw procesu.

W apelacji zawarte zostaly nastepujace zarzuty:

- naruszenie art. 224 § 2 k.c. w zw. z art. 225 k.c. w zw. z art. 7 k.c. przez ich bledng interpretacje wyrazajaca sie w
uznaniu, ze w okresie od 1 kwietnia 2005 r. do 27 maja 2009 r. pozwany pozostawal w dobrej wierze;

- naruszenie art. 5 k.c. przez jego nieuzasadnione zastosowanie w okolicznoSciach tej sprawy;

- naruszenie art. 21 w zw. z art. 32 Konstytucji RP poprzez ich niezastosowanie w procesie interpretacji wyzej
wskazanych przepisow prawa, a takze naruszenie art. 17 Konwencji o Ochronie Praw Czlowieka i Podstawowych
Wolnoéci oraz art. 1 Protokotu pierwszego do tej Konwencji;

- przekroczenie przez sad granic swobodnej oceny dowodéw, dopuszezenie sie bledu logicznego rozumowania,
sprzeczno$¢ oceny dowodow z doswiadczeniem zyciowym, brak wszechstronnej oceny zgromadzonych w sprawie
dowodow.

W odpowiedzi na apelacje pozwany wnidsl o jej oddalenie oraz o obcigzenie powoda kosztami postepowania
apelacyjnego.

Rozpoznajac sprawe w granicach zaskarzenia sad apelacyjny zwazyl, co nastepuje.



Apelacja skarzacego jest zasadna zaréwno w czeSci, w ktorej kwestionuje ustalenia sagdu okregowego co do posiadania
przez pozwanego spornego lokalu w dobrej wierze, jak i w czesci, w ktorej kwestionuje zasadnos$é zastosowania przez
sad okregowy w okolicznoS$ciach tej sprawy konstrukeji naduzycia prawa podmiotowego.

W kodeksie cywilnym brak jest ustawowej definicji dobrej wiary. Powszechnie jednak przyjmuje sie, ze dobra wiara
w znaczeniu subiektywnym oznacza bledne, ale w danych okoliczno$ciach usprawiedliwione przekonanie, o istnieniu
okre$lonego prawa podmiotowego lub stosunku prawnego. W dobrej wierze jest wiec ten, kto powolujac sie na
przystugujace mu prawo blednie przypuszcza, ze prawo to mu przystuguje, jesli tylko owo bledne przypuszczenie w
danych okolicznoSciach sprawy uznaé nalezy za usprawiedliwione. Z kolei w zlej wierze jest ten, kto powolujgc sie na
przystlugujace mu prawo wie, ze prawo to mu nie przystuguje albo tez ten, kto wprawdzie nie ma $§wiadomosci co do
nieprzystugiwania mu okreslonego prawa, jednakze jego niewiedza nie jest usprawiedliwiona w $wietle okolicznosci
danej sprawy. Tym samym dobra wiare wylacza zardwno pozytywna wiedza o braku przystugujacego prawa, jak i
brak takiej wiedzy wynikajacy z braku nalezytej staranno$ci, a wiec niedbalstwa. O dobrej lub zlej wierze decyduja
konkretne okoliczno$ci danej sprawy i w $wietle tych okoliczno$ci nalezy badaé stan Swiadomosci konkretnego
posiadacza, a tym roéwniez wypelnienie obowigzku dolozenia nalezytej starannoéci. Jak wskazuje sie w orzecznictwie,
dobra wiare posiadacza wylacza ujawnienie takich okolicznoéci, ktore u przecietnego czlowieka powinny wzbudzi¢
powazne watpliwosci, ze nie przystuguje mu prawo do korzystania z rzeczy w dotychczasowym zakresie. Zla wiara
wiaze sie bowiem z powzieciem przez posiadacza informacji, ktdre - racjonalnie ocenione - powinny wzbudzi¢ w nim
uzasadnione podejrzenie, Ze nie przysluguje mu takie prawo do wladania rzecza, jakie faktycznie wykonuje (tak m.in.
wyrok Sadu Najwyzszego z 28 grudnia 1979 r., II CR 471/79; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 maja 2009 r., II
CSK 594/08, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 stycznia 2010 r., II CSK 374/09; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11
sierpnia 2011 r., I CSK 642/10).

Majac powyzsze na uwadze nie mozna podzieli¢ stanowiska sadu okregowego, zZe pozwany wywodzac swoje prawo
do spornego lokalu z niewaznego testamentu ustnego pozostawal w dobrej wierze az do czasu prawomocnego
rozstrzygniecia sprawy o stwierdzenie nabycia spadku. Sad okregowy dokonujac takiej oceny pominal istotne
okoliczno$ci towarzyszace samemu aktowi testowania przez M. M., ktére juz wowczas powinny wzbudzi¢ u
pozwanego uzasadnione watpliwoéci do skuteczno$ci sporzadzonego testamentu. Zwazy¢ nalezy, ze zasadnicza i
podstawowa forma testowania jest sporzadzenie testamentu wlasnorecznego (holograficznego), to jest wlasnoreczne
spisanie ostatniej woli przez testatora i opatrzenie tak sporzadzonego dokumentu wlasnorecznym podpisem i data.
Swiadomoéé takiej formy testowania jako formy najbardziej naturalnej (wlasnoreczne spisanie wlasnej woli) jest
w spoleczenstwie szeroko rozpowszechniona. Natomiast testament ustny, na podstawie ktérego pozwani wywodzili
swoje prawo przeciwko spadkobiercy ustawowemu do spornego lokalu, stanowi forme testamentu szczeg6lnego.
Odmiennie anizeli testament wlasnoreczny, testament ustny nie moze by¢ sporzadzony w kazdych okoliczno$ciach,
a jedynie w wypadku szczegolnych okolicznos$ci, to jest zaistnienia obawy rychlej Smierci spadkodawcy albo gdy
zachowanie zwyklej formy testamentu nie jest mozliwe lub jest bardzo utrudnione. Jak wynika z ustaleni sadu
spadkowego, do ktérych obszernie nawigzuje w swoich ustaleniach sad pierwszej instancji w tej sprawie, w
wypadku testamentu ustnego przedstawionego przez pozwany(...) nie istniala zadna ze szczegblnych okolicznosci,
ktora uzasadnialaby sporzadzenie przez M. M. testamentu w tej formie. Zdarzenie w postaci ztamania nogi przez
spadkodawczynie nie uzasadnialo ani niemozno$ci (znacznego utrudnienia) sporzadzenia przez nig testamentu
wlasnorecznego, ani tez nie skutkowalo obiektywnie istniejaca obawa rychlej §mierci spadkodawczyni. Obiektywne
okoliczno$ci testowania wskazywaly wiec na brak podstaw do sporzadzenia szczegblnego testamentu ustnego i
tym samym brak podstaw do przyjecia waznos$ci i skutecznosci sporzadzonego w tej formie testamentu. W tych
okolicznoS$ciach strona pozwana powolujac sie na testament ustny, jako podstawe, z ktorej wywodzila swdj tytul
prawny do lokalu i oceniajgc rozsadnie wskazane okoliczno$ci, powinna powzia¢ co najmniej powazne watpliwosci
co do skuteczno$ci sporzadzonego testamentu, a tym samym istnienia przyslugujacego jej prawa do lokalu. W
szczegoblnosci w sytuacji — jak trafnie podnosi to skarzacy we wniesionej apelacji — gdy spadkobierca ustawowy
zakwestionowal przed sadem spadkowym wazno$¢ testamentu ustnego wskazujac na brak obawy rychlej Smierci
po stronie spadkodawczyni oraz brak okoliczno$ci wylaczajacych lub znacznie utrudniajgcych zachowanie zwyklej
formy testamentu. W tym zakresie nie mozna podzieli¢ stanowiska sadu pierwszej instancji, ze powyzsze okolicznoSci



pozostaja bez znaczenia dla oceny dobrej lub zlej wiary pozwanego, zas utrata dobrej wiary mogla nastapic¢ dopiero
z chwilg prawomocnego stwierdzenia nabycia spadku przez powoda i tym samym przesadzenia przez sad spadku o
niewaznoSci testamentu ustnego. Postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku ma bowiem charakter deklaratywny.
Co jednak istotniejsze, jak wynika z tresci przywolywanego przez sad pierwszej instancji uzasadnienia postanowienia
wydanego w sprawie spadkowej, w toku sprawy spadkowej nie zostaly ujawnione zadne nowe okoliczno$ci, nieznane
w chwili testowania przez M. M., ktére uzasadnialyby odmienng ocene wazno$ci sporzadzonego testamentu ustnego.
Innymi stowy racjonalna i rozsadna ocena okolicznosci faktycznych towarzyszacych testowaniu przez M. M. powinna
wzbudzié u pozwanego uzasadnione watpliwoéci co do wazno$ci testamentu ustnego i tym samym skutecznoSci
wywodzonego z niego prawa do lokalu. Tym samym podzieli¢ nalezy ostatecznie stanowisko skarzacego w tej sprawie,
Ze przypisanie zlej wiary pozwanemu, jako posiadaczowi spornego lokalu, mozliwe bylo co najmniej od momentu
zakwestionowania przez spadkobierce ustawowego praw spadkowych pozwanego(...)

Zasadnie réwniez w apelacji skarzacy podnosi zarzut naruszenia art. 5 k.c. poprzez bledne zastosowanie konstrukeji
naduzycia prawa podmiotowego w tej sprawie. Trudno bowiem podzieli¢ stanowisko sadu okregowego, ze zadanie
przez uprawnionego wynagrodzenia za korzystanie z lokalu od podmiotu, ktéry bez tytulu prawnego przez wiele
lat z lokalu tego korzystal, pozostaje w sprzeczno$ci z klauzula shuszno$ciowa zasad wspélzycia spolecznego, a
wiec z dobrymi obyczajami, zasadami uczciwoSci i lojalno$ci, czy tez dobrg wiara w znaczeniu obiektywnym.
Oceny takiej nie uzasadnia w szczegoblnos$ci mocno akcentowana przez sad pierwszej instancji spolecznie uzyteczna
dzialalno$¢ prowadzona przez pozwany (...). Eksponowane okolicznoéci podmiotowe dotyczace strony pozwanej
pozostaja bowiem bez zadnego zwigzku z dzialaniem powoda polegajacym na ,czynieniu uzytku” z przyslugujacego
mu prawa podmiotowego, a tym samym s3 nieistotne z punktu widzenia kryteriéw wskazanych w art. 5 k.c. Co
wiecej wywody sadu okregowego w tym zakresie budza uzasadnione watpliwo$ci co do zgodnoéci z konstytucyjna
zasada rowno$ci wobec prawa (art. 32 ust. 1 Konstytucji RP). Trafnie ta okoliczno$¢ podniesiona zostala w apelacji.
Zasadnie rowniez skarzacy przywoluje w apelacji poglady doktryny postulujace zasadniczo waskie ujmowanie klauzuli
generalnej z art. 5 k.c. Zgodzi¢ nalezy sie w tym zakresie ze stanowiskiem, ze klauzula z art. 5 k.c. nie zawiera
og6lnej normy kompetencyjnej upowazniajacej sedziego do dokonywania korekty obowigzujacych przepisow prawa w
kazdym wypadku, gdy uzna on rezultat stosowania tych przepisow za niestuszny, niesprawiedliwy (zob. réwniez wyrok
Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 17 pazdziernika 2000 r., SK 5/99). Nie mozna rowniez podzieli¢ podnoszonej w tym
zakresie argumentacji sadu okregowego, ktory odwoluje sie do nagannego zachowania powoda w stosunku do zmarlej
spadkodawczyni (brak pomocy i wsparcia M. M. w chorobie). Okoliczno$ci dotyczace wzajemnych relacji pomiedzy
spadkodawca a uprawnionym do spadku moglyby stanowié przedmiot rozwazan na gruncie prawa spadkowego, w
szczegolnosci w kontekécie instytucji wydziedziczenia, czy uznania za niegodnego dziedziczenia. Pozostaja natomiast
irrelewantne w kontekécie domagania sie przez uprawnionego do rzeczy od podmiotu, ktéremu zadne prawo nie
shuzy, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z tej rzeczy. Z tych wzgledéw nie mozna podzieli¢ wywoddéw sadu
okregowego uwzgledniajgcych podniesiony przez pozwanego w tej sprawie zarzut naduzycia prawa podmiotowego.
Brak jest bowiem okolicznosci, nie zostaly one ustalone przez sad pierwszej instancji, ktore wskazywalyby, ze
wykonywanie prawa podmiotowego przez powoda pozostaje w sprzecznosci z zasadami wspolzycia spolecznego, czy
tez spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa.

Uznajac zasadno$¢ podniesionych przez skarzacego zarzutéw naruszenia prawa materialnego, w ramach modelu
apelacji pelnej, ktory naklada na sad odwolawczy obowigzek ponownego rozpoznania sprawy w granicach
zaskarzenia oraz korygowania bledéw popelnionych przez sad i strony w postepowaniu pierwszoinstancyjnym (zob.
w szczegblno$ci uchwala 7 sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r., III CZP 49/07), sad apelacyjny
uzupehit z urzedu postepowanie dowodowe w tej sprawie dopuszczajac dowdd z opinii bieglego z zakresu wyceny
nieruchomosci. Sad okregowy niezasadnie bowiem odmoéwil przeprowadzenia tego dowodu uznajac, ze nie ma on
znaczenia dla rozstrzygniecia tej sprawy.

Biegly w sporzadzonej opinii ustalil wedlug stawek rynkowych wysoko$é czynszu mozliwego do uzyskania przez
uprawnionego z wynajmu spornego lokalu w okresie posiadania lokalu przez pozwany(...) (opinia bieglego: k. 181-186;
k. 213-214). Odniesienie naleznego na podstawie art. 224 § 2 w zw. z art. 225 k.c. wynagrodzenia do stawek rynkowych



mozliwych do uzyskania za korzystanie z danej rzeczy stanowi powszechnie przyjmowany sposob ustalania wysokoéci
tego wynagrodzenia.

Opinia bieglego sporzadzona zostala prawidlowo. Celem ustalenia stawek rynkowych czynszu za poszczeg6lne okresy,
biegly zastosowal podejscie porownawcze wykorzystujgc metode skorygowanej ceny $redniej. Ustalajac zas wysoko§é
czynszu za poszczegbdlne okresy postuzyl sie wskaznikiem cen towaréw i ustug konsumpcyjnych. W ocenie sadu
apelacyjnego przyjeta przez bieglego metoda zostala zastosowana prawidlowo, za$§ wynikajace z niej wyliczenia zostaly
nalezycie przedstawione. Nie budzi watpliwoSci rowniez rachunkowa prawidlowosé dokonanych przez bieglego
wyliczen. Podnie$¢ nalezy przy tym, ze przedmiotem zleconej bieglemu opinii nie byla wycena spornego lokalu, a
ustalenie przecietnych stawek rynkowych za okres od kwietnia 2005 r. do maja 2010 r. mozliwych do uzyskania z tytultu
najmu lokalu o cechach i wlasciwo$ciach lokalu stanowiacego przedmiot sporu. Z tych wzgledéw dla sporzadzenia
opinii nie byly konieczne ogledziny samego lokalu, zwlaszcza ze na ich podstawie mozliwe byloby jedynie dokonanie
ustalen co do stanu i wygladu tego lokalu na rok 2013.

Jak wynika z ustalen sadu okregowego, niekwestionowanych w toku procesu, strona pozwana bez tytulu prawnego
wladala lokalem, stanowigcym przedmiot ograniczonego prawa rzeczowego przystugujacego powodowi do dnia 17
maja 2010 r. W tym dniu bowiem pozwany (...) dokonal zwrotu tego lokalu, co nastapilo z chwilg wydania powodowi
kompletu kluczy. Trafnie w tym zakresie sad okregowy odwolat sie do tresci art. 348 zd. 2 k.c.

Przyjmujac, ze strona pozwana posiadala sporny lokal w zlej wierze co najmniej od momentu zakwestionowania przez
spadkobierce ustawowego praw spadkowych pozwanego (...) i podniesienia okoliczno$ci wskazujgcych na niewazno$¢
testamentu ustnego, co nastgpilo w pismach procesowych z dnia 15 marca 2005 r. i z dnia 3 sierpnia 2005 r.,
zlozonych w postepowaniu spadkowym i doreczonych stronie pozwanej odpowiednio w dniach 4 i 17 sierpnia 2005 .
(dowody doreczenia: k. 40 i 45 dolaczonych akt I Ns 422/04), przyjaé nalezy, ze roszczenie powoda o wynagrodzenie
za Kkorzystanie z tego lokalu jest zasadne za okres od 17 sierpnia 2005 r. do 17 maja 2010 r. Podstawe prawna
tego roszczenia stanowi art. 225 w zw. z art. 224 § 2 i w zw. z art. 1029 § 2 k.c. W $wietle ustalen poczynionych
w przywolanej powyzej opinii bieglego z zakresu wyceny nieruchomosci, warto$¢ tego roszczenia wynosi 87.680
z}. Zwazywszy jednak, Ze zgodnie z art. 378 § 1 k.p.c. sad apelacyjny rozpoznaje sprawe w granicach zaskarzenia,
przedmiotem rozstrzygniecia byla kwota 70.000 zl. Za niezasadny nalezalo uznaé podnoszony przez strone pozwang
w tej sprawie zarzut potracenia w zwigzku z nakladami poniesionym na sporny lokal. Zgodnie bowiem z art. 226 §
2 w zw. z art. 1029 § 2 k.c. samoistny posiadacz w zlej wierze moze zada¢ jedynie zwrotu nakladéw koniecznych,
jednakze tylko w granicach bezpodstawnego wzbogacenia uprawnionego. Poniesienie tego typu nakladéw nie zostalo
w tej sprawie wykazane przez strone pozwang. Nie zaliczaja sie do nich ani naklady poczynione na remont lokalu
(naktady uzyteczne) ani tez oplaty ponoszone przez pozwanego na rzecz spoldzielni mieszkaniowej w okresie, w
ktérym pozwany korzystal z tego lokalu (brak wzbogacenia po stronie uprawnionego).

Z tych wszystkich wzgledow sad apelacyjny na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienit w zaskarzonej czeci
orzeczenie wydane przez sad pierwszej instancji. Zmiana rozstrzygniecia o powodztwie skutkowala rowniez zmiang
rozstrzygniecia o kosztach procesu przed sadem pierwszej instancji — zgodnie z zasada akcesoryjnoSci kosztow
procesu. Rowniez o kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik
procesu (art. 98 § 1 k.p.c.). Stronie powodowej nalezal sie zwrot kosztéw w postaci: oplaty od apelacji (kwota
3.500 zl), kosztow opinii bieglego (kwota 1.200 zl) oraz wynagrodzenia pelnomocnika procesowego w postepowaniu
apelacyjnym, wedlug stawki minimalnej ustalonej od wartoéci przedmiotu zaskarzenia (kwota 2.700 zl) — lacznie
kwota 7.400 zl.



