Sygn. akt I ACa 1175/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 marca 2013 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy — Sedzia SA Przemystaw Kurzawa
Sedzia SA Robert Obrebski

Sedzia SO (del.) Joanna Zaporowska (spr.)
Protokolant st. sekr. sqd. Joanna Baranowska

po rozpoznaniu w dniu 28 marca 2013 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa P. T.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej (...) w W.

o uchylenie uchwaly i nakazanie

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 11 stycznia 2012 r.

sygn. akt XXIV C 726/10

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten tylko sposob, ze w punkcie 3 (trzecim) zasqdza kwote 377 zl
(trzysta siedemdziesiqt siedem) i oddala wniosek o zasqdzenie kosztéow zastepstwa procesowego w
pozostalym zakresie;

2. oddala apelacje w pozostalej czesci;

3. zasqdza do P. T. na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) w W. kwote 135 zl (sto trzydziesci pieé)
tytulem zwrotu kosztéow procesu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt IA Ca 1175/12

UZASADNIENIE

P. T. w pozwie skierowanym przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej (...) w W. wnidst o uchylenie uchwaly
nr(...)z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie przeniesienia niewykorzystanych $rodkéw funduszu remontowego do
zagospodarowania w roku 2010 oraz o nakazanie Zarzadowi Wspolnoty Mieszkaniowej przedstawienia do kopiowania
dokumentacji Wspdlnoty.

Powod kwestionowal uchwale (...), gdyz jego zdaniem prawidlowa wartoécia Srodkow finansowych przekazanych w
ramach niewykorzystanego funduszu remontowego na 2010 rok powinna by¢ kwota 91.355,60 zl. ( czyli 0 19 420,50
z} wyzsza). Podnosil tez, ze wystapily nieprawidlowosci w sposobie glosowania w trybie indywidualnego zbierania



glosow, polegajace na tym , ze nie wszyscy wlasciciele lokali glosowali (glosy byly zbierane do momentu uzyskania
wiekszosci), a zarzad manipulowal glosujacymi.

W toku postepowania powod cofnal roszczenie z punktu 2 pozwu, bowiem otrzymal dokumentacje, ktorej sie domagat.

Pozwana Wspélnota Mieszkaniowa wniosta o oddalenie powddztwa w calo$ci,
na rozprawie w dniu 26 pazdziernika 2011 r. pelnomocnik pozwanej wyrazit zgode na cofniecie pozwu w zakresie pkt.
2 oraz wniodst o zasadzenie kosztow zastepstwa procesowego w zakresie cofnietego powodztwa.

Wyrokiem z dnia 11 stycznia 2012 r. Sagd Okregowy oddalil powodztwo co do zadania uchylenia uchwaly, umorzyt
postepowanie w czeSci dotyczacej wydania dokumentacji i zasadzil od powoda na rzecz pozwanej Wspolnoty
Mieszkaniowej kwote 3 797 zl tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.

Sad oparl sie na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Powdd P. T. jest czlonkiem Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) w W.. W latach 2007 - 2008 byl prezesem zarzadu
Wspdlnoty, a w latach 2008-2009 pehit odplatnie obowigzki administratora nieruchomosci wspoélne;j.

Podczas pierwszego zebrania Wspdlnoty, ktére odbylo sie w dniu 27 marca 2007 roku oraz w wyniku dalszego
zbierania glosow wlasciciele lokali podjeli uchwale nr (...) na podstawie ktorej w pkt 1 w planie gospodarczym na 2007
rok zapisano kwote 3000 zl miesiecznie na fundusz remontowy wspolnoty. Taka sama kwote przeznaczono na fundusz
remontowy na rok 2008 w uchwale nr(...). Uchwalg nr (...) wla$ciciele lokali okreélili zasady wydatkowania $rodkoéw
z funduszu remontowego ustalajac, iz zarzad moze wydatkowaé te §rodki w trakcie roku bez uchwaty wlascicieli lokali,
po uzyskaniu zgody utworzonej 5-osobowej komisji kontrolnej zlozonej z wlascicieli.

Podczas zebrania rocznego w dniu 31.03.2009 r. oraz w wyniku dalszego zbierania glosow wtasciciele lokali
podjeli uchwale nr (...) w sprawie wyodrebnienia funduszu remontowego wspdlnoty, zgodnie z ktéra utworzono
wyodrebniony fundusz remontowy od dnia 1 stycznia 2009 r. jako oddzielne konto

w ewidencji ksiegowej Wspolnoty, z przeznaczeniem na remonty i modernizacje nieruchomosci wspolne;j.

W dniu 19 maja 2009 r. w budynku przy ul. (...) zostala przeprowadzona obowigzkowa kontrola stanu technicznego
nieruchomoéci.

W zaleceniach pokontrolnych wskazano kilka usterek, ktére wymagaja pilnej naprawy m.in. iz pilnie nalezy uzupeknié
fotokomorki w dzwigach osobowych. Dotychczasowe zabezpieczenia byly niewystarczajace i istnialo zagrozenie, w
szczegblnosci dla dzieci oraz osbb starszych (drzwi wind zamykaly sie pomimo znajdujacych sie na ich drodze
przeszkod).

Decyzja z dnia 2 sierpnia 2009 r. Komisja Kontrolna wystapila do Zarzadu Wspo6lnoty z wnioskiem o wydatkowanie
kwoty 7 383 zt z funduszu remontowego
z przeznaczeniem na montaz fotokomérek w windach (zostaly zamontowane w ilo$ci 6 sztuk).

Decyzja z dnia 18 wrzeénia 2009 r. Komisja Kontrolna wystapila do zarzadu wspolnoty z wnioskiem o wydatkowanie
kwoty 12 037,50 zl z funduszu remontowego, z przeznaczeniem na wymiane zepsutych cieplomierzy (zostaly
wymienione przez firme ista (...) Sp. z 0.0., 0 czym $wiadczy faktura VAT z 13 listopada 2009 r.). Przyczyna wymiany
cieplomierzy byly ich awarie w niektorych lokalach, niesprawny system pomiaru cyrkulacji o czym $wiadczyly
reklamacje mieszkancow, miedzy innymi powoda, na niesprawne cieplomierze w 18 lokalach.

W dniu 28 kwietnia 2010 r. ogdl wlascicieli podjat uchwale w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z wykonania
planu gospodarczego w 2009 r., wyrazajac tym samym akceptacje wydatkow zwigzanych miedzy innymi z montazem
fotokomoérek w windach i wymiang zepsutych cieptomierzy.

W tym samym dniu wlaSciciele podjeli réwniez uchwale nr (...) w sprawie przeniesienia niewykorzystanych srodkow
funduszu remontowego do zagospodarowania w roku 2010. W wyniku podjecia tej uchwaly niewykorzystane srodki w



kwocie 71 935,10 zt zostaly przeniesione do zagospodarowania na rok nastepny. W glosowaniu wzieli udzial wlasciciele
posiadajacy 63,16% udzialdéw, sposrod ktorych za podjeciem uchwaly byli wlasciciele posiadajacy 62,777% udzialéw,
za$ przeciw wlaSciciele posiadajacy 0,39% udzialow.

W dniach 27 wrzeénia oraz 29 pazdziernika 2010 r. powdd korzystal z prawa do wgladu i kopiowania dokumentacji
Wspblnoty Mieszkaniowej (...).

Stan faktyczny ustalony zostal w oparciu o zlozone do akt sprawy dokumenty, ktérych warto$é dowodowa nie budzila,
w ocenie Sagdu Okregowego, watpliwosci i nie byla kwestionowana przez strony. Przy ustalaniu stanu faktycznego Sad
opart sie rowniez na przestuchaniu stron.

W toku procesu sad oddalil zgloszone przez powoda wnioski dowodowe jako niemajace znaczenia dla rozstrzygniecia
sprawy. OkolicznoSci faktyczne byly bowiem miedzy stronami bezsporne, a spor dotyczyl oceny prawidlowosci dziatan
Zarzadu.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy uznal, ze oparte na art. 25 ust. 1 ustawy z 24 czerwca 1994 roku
o wlasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2000 r., nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.) zgdanie uchylenia uchwaly (...) r. nie
zastluguje na uwzglednienie.

Powod wnibst o uchylenie uchwaly (...) podjetej w dniu 28 kwietnia 2010 roku przez og6t wlascicieli lokali Wsp6lnoty
Mieszkaniowej (...) z uwagi na fakt, iz narusza ona jego interesy i zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoécia
wspoélng. Powdd nie kwestionowat faktu przekazania niewykorzystanych §rodkow

zfunduszu w 2009 r. do wykorzystania ich w 2010 r., jedynie podwazal kwote, gdyz jego zdaniem $§rodkéw finansowych
powinno by¢ wiecej niz przekazane 71.935,10 zl, a ponadto podwazal rowniez sposob przeprowadzenia glosowania
nad nig. Ostatecznie podnidst on dwa rodzaje zarzutow:

- nieprawidlowoéci przy odjeciu od sumy Srodkéw funduszu remontowego przeniesionych na rok 2010 kwot: 7 383 zi
na montaz fotokomoérek w windach oraz 12 037,50 zl na wymiane cieplomierzy,

- nieprawidlowosci proceduralne przy przeprowadzeniu glosowania nad podjeciem uchwaly nr(...)

Jako nietrafne uznal Sad stanowisko powoda, iz Zarzad Wspoélnoty nie mogl wydatkowaé kwot na wskazane wyzej
cele z funduszu remontowego, a ponadto nie mogl podjaé takich dzialan bez wezeéniejszej uchwaty Wspoélnoty.

Ustawa o wlasno$ci lokali naklada na wlascicieli wchodzacych w sklad wspolnoty mieszkaniowej obowiazek
utrzymania cze$ci wspdlnej nieruchomosci

w ,stanie niepogorszonym”. W ramach tych obowigzkow wlasciciele oplacajg koszty zarzadu nieruchomoscia wspo6lna
poprzez uiszczanie comiesiecznych zaliczek. Wydatki na remonty i biezaca konserwacje stanowia skladnik kosztow
zarzadu nieruchomos$cig wspdlng, dlatego tez cze$¢ miesiecznej zaliczki moze by¢ przeznaczona na oplacanie
kosztéw remontéw nieruchomoéci wspolnej. Z przepisow ustawy o wlasnoéci lokali nie wynika nic wiecej ponad
to, ze wlasciciele beda musieli zaplaci¢ za remont, gdy stanie sie on konieczny. Brak jest w tych przepisach
wzmianek o koniecznoSci tworzenia funduszy remontowych przez wspolnoty mieszkaniowe. Nie ulega jednak zadnych
watpliwosci, ze gromadzenie $rodkoéw na wyodrebnionym funduszu remontowym jest mozliwe, szeroko praktykowane
i ma na celu pozyskanie funduszy na przyszle remonty. Nie ma natomiast przepisoéw, ktore precyzowalyby kwestie
rozliczen i postepowania ze Srodkami, ktére na takim funduszu zostaly zgromadzone. W $wietle ugruntowanego
orzecznictwa i treSci przepiséw ustawy o wlasnoéci lokali wszelkie wplaty wlascicieli na remonty stanowia cze$c
kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspoélng, a do tych Srodkoéw zalicza sie tez wplaty na fundusz remontowy, érodki z
tego funduszu nalezg zatem do wlascicieli lokali.

Sad Okregowy wskazat tez, ze powszechng forma stalo sie decydowanie
o kwestiach zwigzanych z funduszem na podstawie uchwal wlascicieli.



Powod nie kwestionowal faktu, ze instalacja fotokomérek dotyczy kosztéw zwigzanych z utrzymaniem prawidlowego
funkcjonowania nieruchomosci wspoélnej. Material dowodowy zgromadzony w sprawie wykazal, iz koniecznoéc
zainstalowania tych urzadzen wynikala w zwiazku z zaleceniami pokontrolnymi inspektora nadzoru budowlanego
okreslajacego to zalecenie (w maju 2009r.) jako ,,pilne”. Decyzja zarzadu dotyczaca wypelienia tego zalecenie nie byta
zatem bezpodstawna. Lokatorzy zglaszali problemy z funkcjonowaniem wind, a dodatkowe fotokomoérki zwiekszaly
bezpieczenstwo tych urzadzen. Ze wzgledu na materie i ,,pilno§é¢” sprawy nie mozna réwniez czynié zarzutu Zarzadowi,
ze nie czekat z tymi wydatkami do kolejnego opracowania planu gospodarczego.

W przypadku wymiany cieplomierzy Zarzad, na wniosek komisji kontrolnej, zdecydowal o wydatkowaniu kwoty na
te inwestycje na podstawie skarg mieszkancow, miedzy innymi powoda, reklamujacych niedzialajace liczniki ciepta.
Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania przed sezonem grzewczym nie jest oderwana od rzeczywistosSci.
Nalezy zaznaczyé¢, ze sam powod zglaszal w tym okresie niesprawno$¢ cieplomierzy w 18 lokalach Wspoélnoty. Zarzad
opieral sie na ofercie specjalistycznej firmy, kt6ra miala nie tylko wymieni¢ niesprawne podzielniki ciepla, ale rowniez
dokona¢ kontroli pozostalych, przed nadchodzacym sezonem grzewczym.

W przypadku tego wydatku powod podnosit dodatkowo, iz nie jest on zwigzany z kosztami utrzymania nieruchomosci
wspolnej. Twierdzenia powoda dotyczace wlasno$ci cieplomierzy zainstalowanych w lokalach Sad Okregowy uznat za
niezasadne. Cala instalacja centralnego ogrzewania, lacznie z zainstalowanymi na niej urzagdzeniami pomiarowymi,
stanowi cze$¢ nieruchomosci wspdlnej i nie ma znaczenia czy elementy tej instalacji znajduja sie w wydzielonych
lokalach czy tez poza nimi. W tym miejscu Sad Okregowy powolat sie na wyrok SN z dnia 27 sierpnia 1997 r. III CZP
36/97, opubl. OSNC 1998/1/4 i uchwate SN z dnia 19.05.2006 r.

III CZP 28/06.

Sad wskazal tez przepisy art. 45a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( Dz. U. z 2006 r. nr 89, poz.
625 z pdzniejszymi zmianami ), ktdre czynia wladciciela lub zarzadce budynku wielolokalowego odpowiedzialnym
za rozliczenie na poszczegodlne lokale calkowitych kosztow zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta w
przypadku gdy jest on wylacznym ich odbiorca.

W przypadku pozwanej Wspolnoty (...), na podstawie umowy zawartej ze (...), odbiorca energii jest Wspdlnota jako
zarzadca calego budynku.

Za niezasadne uznal réwniez Sad zarzuty powoda odno$nie procedury podejmowania czynnosci przez Zarzad
bez odrebnej uchwaly Wspoélnoty. Zasady tworzenia i funkcjonowania funduszu remontowego okreslaly uchwaly
wlascicieli. To oni wlaénie decyzja wiekszoSci udzialow ustalili, iz w przypadku gdy zajdzie konieczno$é
przeprowadzeni w ciagu roku nieprzewidzianych wydatkow z funduszu, decyzje w tym zakresie moze podjaé specjalnie
powolana do tego celu komisja. Nie mozna zgodzi¢ sie ze stanowiskiem powoda, ze komisja ta miala jedynie
uprawnienia doradcze bowiem przeczy temu charakter powierzonych jej zadan — wydanie zgody na wydatki w
ciggu roku, a nie opiniowanie tych wydatkow na zebraniu wlascicieli. Tak okreslone zasady wydatkowania $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym sa wyrazem woli wlascicieli lokali, nie sg sprzeczne z przepisami prawa.
Nie mozna, zdaniem Sgdu, odmoéwic¢ cztonkom Wspolnoty prawa do okreslenia tych zasad wedtug wlasnych przyjetych
zalozen.

Ponadto zgodnie z art. 25 ust. 1a ustawy powodztwo o uchylenie uchwaly moze by¢ wytoczone przeciwko wspolnocie
mieszkaniowej w terminie zawitym 6 tygodni od dnia podjecia uchwaly na zebraniu wlascicieli. Jest to wylaczny
spos6b wzruszenia uchwaty wspolnoty wlascicieli. Przepis art. 25 ust. 1a ustawy o wlasnosci lokali, poprzez zakre§lenie
terminu do zaskarzenia uchwaly, stwarza jednocze$nie prekluzje do powolywania podstaw zaskarzenia, a zatem
po uplywie wskazanego w nim terminu, wykluczone jest powolywanie dalszych podstaw uzasadniajacych uchylenie
uchwaly stosownie do art. 25 ust. 1.

Poniewaz w wyznaczonym terminie zarowno powdd, jak i zadna inna legitymowana osoba, nie wniosla powodztwa
o uchylenie uchwaly powolujacej komisje decydujaca w sprawach funduszu remontowego, nalezy uznac, iz jest ona



obowiazujaca i wiaze zardwno Zarzad, jak i wlascicieli lokali i bezpodstawne sg obecnie zastrzezenia powoda co do
jej tresci.

W $wietle art. 23 ust. 11 2 i 2a ustawy o wlasnoSci lokali, w ocenie Sadu Okregowego, powdd nie dostarczyt zadnych
dowodow, ktére moglyby $§wiadczyé

o nieprawidlowo$ciach proceduralnych przy zbieraniu gloséw pod przedmiotowa uchwala. Przepisy ustawy o
wlasno$ci lokali nie przewiduja obowigzku zarzadu zebrania glosow od wszystkich wlascicieli lokali. Z zebranego w
sprawie materiatu dowodowego wynika, iz wszystkie uchwaly zostaly podjete w sposéb zgodny

z przepisami. W przypadku przedmiotowej uchwaly zarzad umozliwit wlascicielom oddawanie gloséw na zebraniu,
a takze podczas, trwajacego niemal dwa miesigce, glosowania w trybie indywidualnego zbierania glosow. Po
stwierdzeniu, ze wszyscy zainteresowani glosowaniem wzieli w nim udzial, a takze, ze zebrana liczba glosow zezwala
na uznanie uchwaly za podjeta, zarzad zakonczyl glosowanie.

Odnoénie innych zarzutow powoda co do procedury glosowania nad przedmiotowa uchwala zwazy¢ nalezy iz wskazal
on w pozwie jedynie ogélnikowe zastrzezenia co do glosowania nad wszystkimi uchwalami podejmowanymi

w przypadku pozwanej Wspolnoty — nieinformowanie o tre$ci uchwal, zmiany w treéci uchwal podczas glosowania.
Nie wskazat zadnych konkretéw ani zadnych dowodoéw, ktore odnosilyby sie bezposrednio do uchwaly zaskarzonej
niniejszym pozwem.

Wskazaé¢ w tym miejsce nalezy na ugruntowane orzecznictwo wskazujace na mozliwo$¢ zaskarzenia uchwaly z uwagi
na zarzuty formalne tylko w przypadku gdy wadliwo$¢ postepowania miala lub mogla mie¢ wplyw na jej tresé ( m.in.
wyrok SA w Poznaniu z dnia 18 stycznia 2006 r., I ACa 1152/05 ).

Nie moze zosta¢ uwzgledniony podniesiony przez powoda w zalaczniku do protokotu rozprawy zarzut niepodjecia
uchwaly z uwagi na fakt iz z dostarczonej przez pozwana listy wynika, ze za uchwala glosowalo jedynie 37,573 % . Po
pierwsze zwazy¢ nalezy iz zarzut ten podniesiony zostal juz po zamknieciu rozprawy, a nie w toku procesu a ponadto
pozwana, réwniez w zalaczniku do protokolu rozprawy, zlozyla pelna liste glosujacych, wyjaéniajac iz omytkowo
wecze$niej zlozona lista byla niepelna.

Majac to wszystko na uwadze Sad Okregowy oddalil powodztwo o uchylenie uchwaly. Z uwagi na cofniecie pozwu
w zakresie zadania nakazania udostepnienia dokumentacji, postepowanie w tym zakresie zostalo umorzone na
podstawie art. 203 kpc.

Na podstawie art. 98 k.p.c., Sad obciazyl powoda jako strone przegrywajaca, kosztami procesu — kosztami zastepstwa
procesowego strony przeciwnej, na ktore zlozyly sie — 3 600 zl tytulem zastepstwa procesowego za prowadzenie spraw
przy ustalonej na 71 935 zl warto$ci przedmiotu sprawy, 180 zl tytulem zastepstwa procesowego za prowadzenie spraw
w zakresie pkt 2 pozwu ( przy przyjetej wartosci

z najbardziej zblizonej merytorycznie sprawy - o uchylenie uchwaly organu wspélnoty ) oraz 17 zl tytulem oplaty
skarbowej na pelnomocnictwie. Wysoko$¢ wynagrodzenia profesjonalnego pelnomocnika Sad wyliczyt w oparciu

o tre$c § 6 pkt. 6 oraz § 11 ust.1 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci

z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1348 z pdzn. zm.).

Sad przyjal, iz powdd cofajac powoddztwo na tym etapie procesu powinien by¢ traktowany jako osoba przegrywajgca
proces. Powdd, powolujac sie na brak mozliwo$ci dostepu do dokumentacji Wspolnoty, pozostal przy gotostownych
zarzutach, nie opierajac sie na zadnych dowodach. Pozwana Wspélnota przedstawila natomiast wykaz z wizyt powoda,
podczas ktorych udostepniona mu zostata dokumentacja, chociaz dotyczylto to p6Zniejszego okresu. Nie mozna jednak
jedynie na tej podstawie wywodzi¢, iz powdd we wezesniejszych okresach takiego dostepu byl pozbawiony.

Sad nie podzielit stanowiska strony pozwanej, ze stopien skomplikowania niniejszej sprawy i naklad pracy
pelnomocnika uzasadnia zasadzenie kosztoéw zastepstwa procesowego w wysokoSci wielokrotnej stawki minimalne;.



Apelacje od orzeczenia Sadu Okregowego wniost powod, zaskarzajac je
w czeSci oddalajacej powodztwo i rozstrzygajacej o kosztach procesu. W apelacji zarzucik:

1. obraze przepisoéw art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali przez uznanie, ze zaskarzona uchwala jest zgodna z tym przepisem, ze nie narusza zasady
prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspo6lna oraz ze nie zachodza przestanki naruszajace interesy powoda,

2. obraze art. 45a ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. przez bledne uznanie, ze ustawa ta naklada
obowiazek instalacji cieplomierzy we wspolnotach mieszkaniowych, zamiast przyja¢, ze ustawa ta naklada obowiazek
ustalania regulaminu, w ktérym wspdélnota umozliwi wtascicielowi lokalu wybdr sposobu obliczania energii cieplnej
na podstawie licznikdw lub energii cieplnej,

3. obraze przepiséw prawa procesowego, majacg istotny wplyw na rozstrzygniecie sprawy, tj. naruszenie:

a) art. 224 § 1 k.p.c. poprzez przyjecie nowych dowodéw, majacych wazne znaczenie dla wynikdéw sprawy, mimo
wezedniejszego przeprowadzenia dowoddw, udzielenia glosu stronom i zamkniecia rozprawy,

b) art. 227 k.p.c. przez nieuwzglednienie pewnych faktéw, badz bledne ich zinterpretowanie,

¢) art. 231 k.p.c. przez bledne zastosowanie i dokonanie blednej oceny pewnych faktow majacych istotne znaczenie
dla rozstrzygniecia sprawy,

d) art. 232 k.p.c. przez bledne zastosowanie zgloszonych dowodo6w i nieprawidlowe ich przeprowadzenie, dajac wiare
stronie pozwanej, mimo braku dowod6w oraz nieuznanie przedstawionych przez powoda faktéw, mimo potwierdzenia
ich stosownymi dowodami,

e) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez uchybienie zasadzie swobodnej oceny dowoddéw, a takze dokonania ustalen
sprzecznych z zebranym materialem dowodowym i dokonanie oceny wiarygodno$ci i mocy dowodéw nie na podstawie
wszechstronnego rozwazenia materiahu, lecz ze wzgledu na wybidrcze potraktowanie tychze dowodéow.

W konkluzji apelujacy wnosit o zmiane wyroku w punktach 11 3 i uchylenie zaskarzonej uchwaly i zmiane orzeczenia
o kosztach postepowania, ewentualnie

o uchylenie wyroku w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania
(v.: pismo precyzujace apelacje z dnia 24 maja 2012 1.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje: apelacja okazala sie zasadna jedynie
w czescei, w ktorej kwestionuje prawidlowos$é rozstrzygniecia o kosztach postepowania, o czym bedzie mowa ponize;j.
W pozostalym zakresie nie ma uzasadnionych podstaw.

W pierwszej kolejno$ci wymagaja rozwazenia zarzuty natury procesowej. Od oceny ich zasadnoéci zalezy bowiem
mozliwo$¢ dalszych rozwazan prawnych.

Apelujacy zarzucil naruszenie przez Sad pierwszej instancji art. 224 § 1 k.p.c. przez przyjecie i przeprowadzenie
dowodu po zamknieciu rozprawy. Zarzut ten nie jest trafny. Sad Okregowy nie zobowiazywal zadnej ze stron do
skladania listy do glosowania nad uchwala (...) , nie przeprowadzal dowodu z listy do glosowania ani nie czynil w
oparciu o te liste ustalen. Istotnie w piSmie procesowym z dnia

2 listopada 2011 r. powdd wnidst o zobowiazanie strony przeciwnej przez Sad do zloZenia listy do glosowania nad
uchwala (...), za$ strona pozwana na rozprawie

w dniu 4 stycznia 2012 r, poprzedzajacej wydanie wyroku, ztozyta pismo procesowe, do ktorego dolaczyta uchwale nr
(...) zlista do glosowania. Sad Okregowy nie dopusciti nie przeprowadzil dowodu z tej listy, lecz po przestuchaniu stron



i udzieleniu im glosu zamknal rozprawe. Nastepnie w terminie publikacyjnym wydat wyrok, w uzasadnieniu ktérego
poczynil ustalenia faktyczne na podstawie materialu dowodowego zebranego do zamkniecia rozprawy. Tres¢ uchwaly
(...) 1 wyniki glosowania nad nig byly znane od poczatku procesu, gdyz uchwala zostala dolgczona juz do pozwu.

Niedopuszczenie dowodu z list do glosowania nad uchwala(...) r. bylo prawidlowe, gdyz powo6d nie podnosil w
toku postepowania, by doszlo do nieprawidlowosci w zakresie wyliczenia gloséw podjetych za uchwala (liczonych
udzialami). Wprawdzie pow6d formulowal pewne zarzuty dotyczace kwestii formalnych zwigzanych z podjeciem
uchwaly, ale nie byly to zarzuty dotyczace blednego wyliczenia ilo$ci glos6w oddanych za jej podjeciem. Powod nie
zadal tez stwierdzenia niewaznoéci czy nieistnienia uchwaly, a jedynie jej uchylenia

z wskazanych przez siebie przyczyn. Zarzut, ze uchwala nie zostala podjeta pojawit sie po raz pierwszy w zalaczniku do
protokotu, ztozonym przez powoda po zamknieciu rozprawy. Uznaé nalezy go zatem za spdzniony. Sad jest zwiazany
zadaniem pozwu, przez ktére powdd zakre§la ramy procesu. Sad nie moze wyrokowaé co do przedmiotu, ktéry nie
byl objety zadaniem, ani zasadzaé ponad zadanie (art. 321 k.p.c.). Bedac zwigzany zadaniem Sad Okregowy nie byl
zatem ani zobowigzany ani uprawniony do badania kwestii prawidlowo$ci wyliczenia gloséw oddanych za uchwala,
skoro powdd ograniczyl sie do zadania uchylenia uchwaly, a kwestia wyniku glosowania nad uchwala nie byla sporna
miedzy stronami.

Nie jest rowniez zasadny zarzut zawarty w uzasadnieniu apelacji, ze nie zostaly dopuszczone przez Sad na ostatniej
rozprawie wnioski dowodowe powoda, gdyz na tej rozprawie powod, dzialajacy przy pomocy profesjonalnego
pelnomocnika, nie skladal zadnych wnioskéw dowodowych. Natomiast na rozprawie tej pelnomocnik powoda
podtrzymal powodztwo oparte na art. 25 ustawy o wlasnoSci lokali podnoszac, ze uchwala (...) narusza zasadny
prawidlowego zarzadzania nieruchomos$cig wsp6lng oraz interesy powoda, ,bowiem blednie przerzucone pozycje na
kolejny rok powoduja straty finansowe powoda, bo np. zaliczka na fundusz remontowy moglaby by¢ inna”. Jak z
powyzszego wynika pelnomocnik powoda, jeszcze raz przed zamknieciem rozprawy, jednoznacznie okreslil zadanie
powoda.

Przepis art. 227 k.p.c. stanowi, ze przedmiotem dowodu sg fakty majgce dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie.
Sad Okregowy, wbrew zarzutowi apelacji, nie naruszyl tego przepisu przez ,nieuwzglednienie pewnych faktow, badz
bledne ich zinterpretowanie”, jak rowniez nie naruszyl art. 231 k.p.c., ktory dotyczy domnieman faktycznych, czy tez
art. 232 k.p.c., dotyczacy rozkladu ciezaru dowodu. Uzasadnienie apelacji nie wyjasnia, na czym mialoby polegac
naruszenie tych przepisow.

Z uzasadnienia tego mozna natomiast wnosi¢, ze apelujacy zarzuca w istocie rzeczy naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. W
uzasadnieniu apelacji powdd wykazywal wadliwo$¢ ustalen odnos$nie zakresu kompetencji komisji kontrolnej, ktore
mialyby wynikac ze stanowigcych podstawe ustalen zeznan strony pozwanej. Tymczasem Sad dysponowat znajdujaca
sie w aktach, zlozong przez samego powoda, uchwalg nr(...) o zasadach dysponowania funduszem remontowym i
powolaniu komisji kontrolnej o nastepujacej tresSci: "W.M (...) uchwala powolanie komisji kontrolnej, ktéra bedzie
nadzorowa¢ wydatkowanie $rodkéw z funduszu remontowego oraz bedzie wyraza¢ zgode na skorzystanie przez
zarzad z tych $rodkéw w ramach wydatkéw dotyczacych kosztéw napraw biezacych oraz wydatkow incydentalnych
ponoszonych z tego funduszu”. W uchwale jest wiec jednoznacznie mowa o ,wyrazaniu zgody na wydatkowanie
srodkow przez zarzad”. Interpretacja roli i kompetencji komisji zostala wiec dokonana przez Sad Okregowy zgodnie
z brzmieniem uchwaly, apelujacy staral sie natomiast dokonaé jej wykladni wbrew temu brzmieniu. Zarzut wadliwej
oceny dowodow okazal sie by¢ zatem nieuprawniony. Komisja kontrolna miala wiec prawo decydowaé o pewnych
wydatkach incydentalnych, zwiazanych z pilnymi naprawami badZz modernizacjami. Do akt zlozone zostaly dowody z
dokumentoéw uzasadniajacych koniecznoéé pilnego podjecia decyzji co do fotokomoérek w windach i wymiany czeSci
wadliwych licznikow. Zlozone zostaly rowniez protokoly glosowan komisji kontrolnej w obydwu tych sprawach.
Ustalenia faktyczne, poczynione przez Sad Okregowy w oparciu o te dokumenty, sa wiec prawidlowe. Reasumujac
nalezy zatem stwierdzié, ze Sad Okregowy prawidlowo ustalil stan faktyczny sprawy, ktéry ma oparcie w zebranych
w sprawie dowodach, za$ zarzuty apelujacego sa chybione.

Przedmiotem oceny Sadu nie bylo natomiast, wbrew wywodom apelacji, czy liczniki ciepla faktycznie dzialaly
prawidlowo czy tez nie oraz czy wymiany licznikow dokonywane byly etapami. Wystarczajace jest w tym zakresie



ustalenie, ze Wspdlnota, dzialajaca poprzez Zarzad i w oparciu o decyzje powolanej w tym celu komisji kontrolnej,
uznal, Ze istnieje potrzeba wymiany wadliwych licznikow. Za trafne uznaé nalezy réwniez przyjecie przez Sad
Okregowy, ze liczniki ciepla, jak cala instalacja grzewcza, objeta jest tzw. wspoOlwlasnoScia przymusows (v.:
uzasadnienie uchwaly SN z dnia 28 sierpnia 1997 r. III CZP 36/97 LEX 31296).

Wspblnota dzialata poprzez swoje organy i w sytuacji, gdy uznaly one, ze

w ramach zwyklego zarzadu istnieje potrzeba dokonania pewnych pilnych remontéw czy modernizacji, istniala
podstawa do podjecia takich dzialan. W przeciwnym przypadku dochodzitoby do paralizu decyzyjnego w kwestiach
wymagajacych naglego podjecia decyzji i dzialania. Pozwana Wspolnota wykazala, ze byly podstawy do podjecia
dzialaii nie cierpigcych zwloki, zachowala zatwierdzong stosowna uchwala procedure, za$ jej decyzje zostaly
zaaprobowane przez Wspolnote poprzez podjecie uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok
2009. Kwestionowanie uchwaly(...) r., dotyczacej juz wylacznie kwestii przeniesienia Srodkéw na rok nastepny
(o wydatkowaniu ktorych zdecydowano juz wczeéniej), jest zatem nie tylko nieuzasadnione merytorycznie, ale i
sp6znione. Powod, kwestionujac uchwale

(...)r. stara sie de facto podwazy¢ wcze$niejsze uchwaly (dotyczace sprawozdania finansowego czy powolania komisji
kontrolnej), ktore nie zostaly zaskarzone. Jak natomiast wskazal trafnie Sad Apelacyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 21
kwietnia 2010 1. IACa 274/10 (LEX 628190) uchwata wspoélnoty, stosownie do przepisow art. 25 ust. 1i 1a u.w.l., moze
by¢ zaskarzona do sadu w zawitym terminie 6-tygodniowym. Uchwala o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego
nie zostala natomiast zaskarzona, co wylacza obecnie mozliwo$¢ ustalenia jej niewaznosci. Zaskarzenie uchwaly(...)
shusznie zostalo tedy uznane przez Sad Okregowy za pozbawione podstaw. Zarzut naruszenia art. 25 ust. 1 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r.

o wlasnoéci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) okazal sie wiec nieuzasadniony.

Nie jest rowniez trafny zarzut naruszenia przez Sad Okregowy art. 45a ustawy z dnia 24 czerwca 1997 r.
Prawo energetyczne ( t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 1059). Wbrew wywodowi apelacji Sad Okregowy nie uznal na
postawie tego przepisu, ze ustawa naklada obowiazek instalacji cieplomierzy we wspdlnotach mieszkaniowych. Sad
Okregowy wskazal, ze przepisy prawa energetycznego czynia wlasciciela lub zarzadce budynku wielolokalowego
odpowiedzialnym za rozliczenie na poszczegbdlne lokale calkowitych kosztéw zakupu paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepla

w przypadku, gdy jest on wylacznym ich odbiorca. Przytoczony przez Sad Okregowy przepis jest zgodny z art. 45a ust.
6 ustawy. Zarzut naruszenia tego przepisu jest wiec chybiony.

Reasumujgc nalezy zatem stwierdzié, ze wobec nietrafnoéci zarzutdéw apelacji, podlega ona oddaleniu po mysli art.
385 k.p.c.

Za cze$ciowo uzasadniony uzna¢ nalezy jedynie zarzut wadliwego rozstrzygniecia przez Sad Okregowy o kosztach
postepowania przed tym Sadem. Sad Okregowy obciazajac powoda, jako strone przegrywajacg, obowigzkiem zwrotu
na rzecz pozwanej Wspdlnoty kosztami procesu przyjal, ze zlozyly sie na nie, miedzy innymi, 3 600 zl tytulem
zastepstwa procesowego za prowadzenie sprawy przy wartoéci przedmiotu sporu 71 935 zl. Wysoko$¢ wynagrodzenia
pelnomocnika Sad przyjal w zwiazku z tym w oparciu o § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztoéw nieoplacone;j
pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1348 ze zm.). Racje ma skarzacy, ze w niniejszej sprawie
powoda zastepowal radca prawny a nie adwokat, wobec czego zastosowanie beda mialy przepisy rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panistwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (dz. U. nr
163, poz. 1349 ze zm.). Wobec braku stosownego przepisu, odnoszacego sie do uchwal wspo6lnoty mieszkaniowej,
zastosowanie winien mieé przepis w sprawie o najbardziej zblizonym charakterze, a to o uchylenie uchwat organéw
spo6ldzielni - § 10, ust. 1 pkt 1. Stawka minimalna za prowadzenie tego rodzaju sprawy wynosi 180 zl.



Drugie z zadan pozwu, o nakazanie pozwanej Wspdlnocie przedstawienia do kopiowania dokumentacji Wspdlnoty,
zostalo cofniete. Sad Okregowy trafnie wskazal, ze powdd odno$nie tego zadania powinien by¢ traktowany jako strona
przegrywajaca proces, gdyz nie przedstawil dowodéw, poprzestajac na golostownych twierdzeniach

o braku dostepu do dokumentacji. Podzielajac te argumentacje nalezalo przyja¢ réwnocze$nie stawke jak dla
zadania uchylenia uchwaly. Koszty postepowania wynioslty wiec 377 zt (2x180 zt + 17 zl za oplate skarbowa od
pelnomocnictwa).

W tym tylko zakresie orzeczenie zostalo zmienione w pkt 3, w oparciu o art. 386 § 1

w zw. z art. 397 § 2 k.p.c.

Podstawg rozstrzygniecia o kosztach postepowania w instancji odwolawczej byly przepisy art. 98 § 1i 2 oraz 108 § 1
k.p.c., jak rowniez § 10 ust. 1 pkt 1 w zw. z

§ 12 ust. 1 pkt 2) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (dz. U. nr 163, poz. 1349 ze zm.).



