Sygn. akt I ACa 887/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 stycznia 2014 .

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia SA Hanna Muras

Sedzia SA Ewa Kaniok (spr.)

Sedzia SO (del.) Zuzanna Adamczyk

Protokolant st. sekr. sad. Joanna Baranowska

po rozpoznaniu w dniu 10 stycznia 2014 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) spoiki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w W.
przeciwko A. T.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 12 marca 2013 r.

sygn. akt I C 301/11

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od (...) spolki z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w W. na rzecz A. T.
kwote 2.700 (dwa tysigce siedemset) zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego za drugq
instancje.

IACa 887/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 09.11.2010 1., (...) Sp. z 0.0. z siedziba w W. wniosla o zasadzenie nakazem zaplaty w postepowaniu
upominawczym od A. T. kwoty 193.139 z} z ustawowymi odsetkami od dnia 14.01.2010 r. do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, iz (...) (...) sp. z 0.0. aktem notarialnym z dnia 30.12.2004 r. przekazala
wlasno$¢ lokali uzytkowych(...) o lacznej powierzchni 289,09 m2 i lokalu mieszkalnego nr (...) o powierzchni 39,22

m{2)wraz z balkonem o powierzchni 5,45 m(? )pozwanej A. T.. Z uwagi na zapis porozumienia z dnia 30.11.2001 r.

pozwana miala otrzymac lokal w stanie surowym zamknietym, tj. bez przylacza wodno-kanalizacyjnego oraz instalacji
wodno-kanalizacyjnej, instalacji centralnego ogrzewania, wentylacji i chlodu (klimatyzacji). Wskazane instalacje
zostaly jednak wykonane w lokalach pozwanej, ktéra zobowigzala sie wykupi¢ zamontowane urzadzenia wentylacji i



klimatyzacji, co nigdy nie nastapito. Wobec powyzszego, w dniu 30.11.2009 1. (...) (...) sp. z 0. 0. wystawila pozwanej
note ksiegowa nr (...) o charakterze odszkodowawczym na kwote 193.138,14 zt.

Zarzadzeniem z dnia 22.03.2011 r. stwierdzono brak podstaw do wydania nakazu zaplaty w postepowaniu
upominawczym, a sprawe wpisano do repertorium ,,C”.

Pozwana wniosta o oddalenie powbddztwa w calo$ci oraz zasadzenie kosztow postepowania. Podniosla, ze zgodzila sie
na otrzymanie w rozliczeniu lokalu uzytkowego, przystosowanego do uzytkowania, a wiec wyposazonego w wentylacje
oraz inne urzadzenia, ktore zgodnie z przepisami prawa, pozwalaja na korzystanie z lokalu. W planach budowy lokali
uzytkowych za$ przewidziane byly wszystkie media, w tym wentylacja. Same urzadzenia klimatyzacyjne, za ktore
rzekomo ma zaplaci¢ pozwana, zostaly zamontowane na budynku przy ul. (...) i innych pomieszczeniach nie nalezacych
do pozwanej. Bez zrealizowania za$§ kompletnej wentylacji w obiekcie nie byloby mozliwe przekazanie obiektu do
uzytkowania i uzyskanie samodzielnoSci tych pomieszczen w rozumieniu ustawy o wlasnoéci lokali. Nadto strona
pozwana podniosla, iz nie jest jasne, czy wlaécicielem urzadzen zamontowanych na budynku nalezacym do wspdlnoty
mieszkaniowej przy (...) jest powddka, czy tez wspdlnota mieszkaniowa. Jesliby za§ nawet uznaé roszczenie za zasadne,
to uleglo ono przedawnieniu, bowiem od daty odbioru lokalu przez pozwang, tj. od dnia 1 marca 2005 r., minal trzyletni
okres przedawniania przewidziany dla roszczen zwiazanych z dzialalno$cia gospodarcza.

Pismem procesowym z dnia 14.02.2012 r. powéddka ograniczyla powédztwo do kwoty 110.958 zl
wraz z odsetkami od dnia 14.01.2010 r. do dnia zaplaty z tytulu niewykonania ustnych oraz pisemnych
umow oraz porozumien zawieranych w okresie od 2001 r. do 2008 r., na podstawie ktérych A. T. zobowigzywala
sie zaplaci¢ za prace klimatyzacyjno-wentylacyjne wykonane w budynku przy ul. (...) w czeSci przypadajacej na
lokale stanowiace jej wlasno$é. Ewentualnie za§ powodka wniosla o zasadzenie od pozwanej kwoty 110.958 zt wraz z
odsetkami od dnia 14.01.2010 r. do dnia zaplaty z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia, jakie A. T. uzyskala w zwigzku
z odebraniem lokali zaopatrzonych w klimatyzacje oraz wentylacje zamiast lokali w stanie surowym, oraz w zwiazku
z bezumownym korzystaniem przez pozwana z instalacji klimatyzacji i wentylacji w latach 2006-2011 i obecnie w
lokalach stanowigcych jej wlasno$c.

Wyrokiem z dnia 12.03.2013 r. Sqd Okregowy w Warszawie oddalil powédztwo i zasadzil od (...) sp. z
0.0. z siedziba w W. na rzecz pozwanej kwote 3.600,00 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu tego wyroku Sad Okregowy wskazal:

W dniu 30.11.2001 r. pomiedzy (...) z siedziba w W. a A. T. zawarto porozumienie w celu wybudowania przez firme
(...). na wlasny koszt i ryzyko budynku o funkcji mieszkalno-ustlugowej na dziatkach nr (...) o powierzchni 398 m2
(KW (...)) przy ul. (...) w W, nr (...) o powierzchni 425 m2 (KW (...)) przy ul. (...) w W., (...) o powierzchni 501 m2
(KW (...) przy ul. (...) wW..

Wiaécicielem dzialki nr (...) byla A. T., a dzialek nr (...) byta (...) Sp.zo. 0. (...) zobowigzala sie po zakonczeniu budowy
w stanie surowym do przeniesienia wlasno$ci dzialki nr (...) na (...). z siedzibg w W., w zamian za co (...). zobowigzala
sie przenie$¢ prawa wlasnos$ci do potowy powierzchni lokali uzytkowych polozonych na parterze nowo wybudowanego

budynku od strony ul. (...) orazlokal mieszkalny o powierzchni okolo 40 m?. Przekazane lokale znajdowac sie mialy w
stanie surowym z wypelnieniem otwor6w okiennych. W samych za$ planach budowy lokali uzytkowych przewidziana
byla wentylacja lokali.

Umowa z dnia 12.12.2002 1. A. T. oraz J. R. (1), dzialajacy w imieniu (...) (...) Spélki z ograniczong odpowiedzialnosci
z siedzibg w W., zobowiazali sie zawrze¢ umowe sprzedazy, na mocy ktorej A. T. sprzeda (...) (...) sp.z0.0.zsiedziba w

W. cale prawo uzytkowania wieczystego dzialki gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym (...) o obszarze 504 m(?,

za cene w zlotych stanowigca rownowarto$¢ 504.000 USD po przeliczeniu wedlug przyjetego przez strony miernika
wartodci, a (...) (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w W. prawo to za wskazana cene kupi.
Strony nadto postanowily, ze dtuznik bedzie mégl do dnia 31.03.2004 r. zwolni¢ sie ze zobowigzania polegajacego na



zaplacie calej ceny poprzez ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokali i przeniesienie na sprzedajaca lokalu uzytkowego o

(2)

projektowanej powierzchni uzytkowej 263,35 m* =’ oraz lokalu mieszkalnego o projektowanej powierzchni uzytkowej

40,07 m'?, w budynku wybudowanym zgodnie z decyzja nr (...) z dnia 18.07.2002 .

Umowa z tego samego dnia, tj. 12.12.2002 r., A. T. oddala w dzierzawe (...) (...) Spoblce z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedzibg w W. cala nieruchomoéé oznaczong numerem ewidencyjnym (...) o obszarze 504 m>,
objeta ksiega wieczysta KW nr (...), w celu wybudowania przez dzierzawce budynku zgodnie z pozwoleniem (...) z dnia
18 lipca 2002 r. wydanym przez Burmistrza Gminy (...).

W dniu 30.12.2003 r. strony uzgodnily, iz zostang wydane A. T. ,pomieszczenia ustlugowe” w celu dalszego
prowadzenia wlasnych projektow budowlanych i wykonczeniowych wedlug wlasnych potrzeb, co nie zwolnilo (...)
(...) sp. z 0. 0. od uzgodnionych umowa dalszych prac budowlanych, tak aby oddaé¢ pomieszczenia zgodnie z zawartg
umowa w stanie surowym zamknietym, wraz z podlaczeniem gazowym, energetycznym, wodno-kanalizacyjnym.

W dniu 14.11.2004 r. (...) (...) sp. z 0. o. z siedziba w W. zlecila Przedsiebiorstwu (...) - (...) Sp. z o. o. z siedziba

w W. wykonanie wentylacji mechanicznej i klimatyzacji w nastepujacych lokalach: pomieszczeniu ustugowym (...) o

(2) (2)

powierzchni 262,68 m* =/, pomieszczeniu ustugowym (...) o powierzchni 26,41 m* =, pomieszczeniu ustugowym (...)

o powierzchni 227,80 m2, pomieszczeniu biurowym(...) o powierzchni 148,78 m' 2), pomieszczeniu biurowym(...) o

(2)

powierzchni 186,84 m( 2), lokalu mieszkalnym nr (...) o powierzchni 97,46 m" ~, za wynagrodzeniem w wysoko§ci

790.789 zl netto.

Umowa3 z dnia 30.12.2004 r. J. R. (1) dzialajgcy w imieniu(...) (...) sp. z 0.0. z siedzibg w W. oraz A. T. ustanowili

(2) \yraz z udzialem

odrebna wlasnos$é lokalu uzytkowego oznaczonego jako (...) o powierzchni uzytkowej 262,68 m
wynoszacym (...) czeSci w nieruchomosci wspoélnej, lokalu uzytkowego oznaczonego jako (...) o powierzchni uzytkowej

(2)

26,41 m"~ wraz z udzialem wynoszacym (...) cze$ci w nieruchomosci wspolnej oraz lokalu mieszkalnego oznaczonego

(2)

numerem (...) o powierzchni uzytkowej 39,22 m" “’wraz z udzialem wynoszacym (...) cze$ci w nieruchomosci wspoélne;j.

Nastepnie J. R. (1) dzialajacy w imieniu (...) (...) sp.z0.0.z siedziba w W. przenio6sl na rzecz A. T. lokal uzytkowy (...),
lokal uzytkowy (...) oraz lokal mieszkalny (...), w celu zwolnienia sie ze zobowigzania wynikajacego z umowy sprzedazy
z dnia 08.12.2003 r.

W dniu 01.03.2005 1. A. T. przejela lokale w celu wykonania i przeprowadzenia prac wykonczeniowych we wlasnym
zakresie. Lokale wyposazone byly w instalacje centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjna, przeciwpozarowa,
a takze instalacje chlodnicza i klimatyzacje. Powyzsze potwierdzone zostalo w protokole zdawczo-odbiorczym
przekazania lokalu, sporzadzonym w dniu 10.06.2005 r. do umowy najmu zawartej w dniu 20.05.2005 r. pomiedzy
A.T.a (...)sp.zo.o.

W dniu 14.09.2005 r. dokonano odbioru robét i przyjeto do eksploatacji instalacje wentylacji i klimatyzacji oraz
instalacje wody chlodniczej w budynku mieszkalno-ustugowym przy ul. (...) w W..

W dniu 31.12.20077T. (...) (...) sp. zo. 0. zsiedzibg w W. wystawila fakture VAT nr (...) tytulem obcigzenia za bezumowne
korzystanie z instalacji klimatyzacji i wentylacji w budynku, w lokalu (...) ul. (...) za okres 01.01.2006-31.12.2007 na
kwote 45.162,16 zl.

Nastepnie w dniu 15.12.2008 r. powodowa sp6tka wystawila note ksiegowa Nr (...) na kwote 19.313,81 zl za korzystanie
w okresie 01.01.2008-31.12.2008 z urzadzen klimatyzacji i wentylacji w lokalu (...).

W dniu 30.11.2009 r. powoédka wystawila note ksiegowa (...), ktérg obciazyla pozwana kwotg 17.704,28 zt za
korzystanie w okresie 01.01.2009-30.11.2009 z urzadzen instalacji klimatyzacji i wentylacji w lokalu (...).



Nadto tego samego dnia, tj. 30.11.2009 r., powddka wystawila note ksiegowa (...), ktorag obciazyla A. T. kwota
193.138,14 z} z tytutlu urzadzen instalacji klimatyzacji i wentylacji w lokalu (...), ktérych jest wlascicielem, polozonych
w budynku mieszkalno-ustugowym przy ul. (...) w W..

Do chwili obecnej A. T. nie uidcila dodatkowych oplat za zainstalowane urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne
mimo, ze inne podmioty wniosly takie oplaty.

W dniu 12.03.2008 r. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. (...) w W. poinformowala A. T. o koniecznoSci
regulowania kosztow, ktore powstaly w czeéci wspolnej nieruchomosci oraz kosztow zwigzanych ze §wiadczeniami
indywidualnymi. Jedna z pozycji wchodzacych w zakres §wiadczen indywidualnych byly koszty wentylacji (k. 133). Z
kolei w dniu 23.12.2008 1. (...) (...) sp. z o. 0. dokonala rozliczenia kosztéw wentylacji i klimatyzacji wedtug kosztow
i powierzchni, na ktérej dostarczana jest klimatyzacja i wentylacja.

W opracowanej na zlecenie A. T. ocenie technicznej rzeczoznawca budowlany stwierdzil, iz bez zrealizowania
kompletnej wentylacji w obiekcie, a wiec i w pomieszczeniach uzytkowych (...), znajdujacych sie na kondygnacji
parteru budynku przy ul. (...) w W., przewidzianej w polskich normach, a szczegélowo opisanej w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
nie byloby mozliwe przekazanie obiektu do uzytkowania i uzyskanie samodzielnos$ci tych pomieszczen w rozumieniu
ustawy o wlasnoéci lokali.

Porozumieniem z dnia 30.11.2009 r.(...) (...) sp. z 0.0. z siedziba w W. przelala na rzecz Towarzystwa (...) sp. z 0.0. z
siedziba w W. wierzytelno$¢ w stosunku do A. T. w lacznej kwocie 210.842,42 zl, wynikajaca z wystawionych w dniu
30.11.2009 1. not obcigzeniowych nr (...) oraz nr (...).

Porozumieniem z dnia 20.07.2010 r. Towarzystwo (...) sp. z 0.0. z siedziba w W. wydala na rzecz Agencji (...) sp. z
0.0. z siedzibg w W. wierzytelnoSci w stosunku do A. T. w kwocie nalezno$ci gléwnej 275.318,42 zk.

Porozumieniem z dnia 10.08.2010 r. Agencja (...) sp. z 0.0. z siedziba w W. przelala na rzecz (...) sp. z 0.0. z siedziba
w W. wierzytelno$¢ w stosunku do A. T. w kwocie 193.138,14 zt z tytulu noty obcigzeniowej nr (...).

Postanowieniem z dnia 12.03.2013 r. Sad odrzucil pozew w zakresie Zadania co do kwoty 82.182,28 zl.

W mysl art. 471 ke, dluznik obowiazany jest do naprawienia szkody wyniklej z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania, chyba ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okoliczno$ci, za ktore
dluznik odpowiedzialnos$ci nie ponosi.

Bezspornym jest, iz miedzy (...) (...) sp. z 0. 0. a pozwana doszlo do rozliczen za dokonanie sprzedazy przez A. T. na

rzecz powodki dzialki gruntu nr (...) o powierzchni 501 m(2)

(2)

w ten sposob, iz pozwana w zamian otrzymala lokale

uzytkowe (...) o lacznej powierzchni 289,09 m" ~’ oraz lokal mieszkalny nr (...) o powierzchni 39,22 m(?, polozone

przy ul. (...) w W.. Tres¢ laczacych strony uzgodnien wskazuje, iz pozwana miala otrzymaé przedmiotowe lokale w
stanie surowym zamknietym wraz z podlaczeniem gazowym, energetycznym, wodno-kanalizacyjnym, a nadto mialy
by¢ one wyposazone w wentylacje.

Umowa z dnia 30.12.2004 r. powbddka przeniosla na pozwana wlasno$¢ m. in. lokali uzytkowych, ktére to lokale
mialy by¢ lokalami samodzielnymi w rozumieniu przepisé6w ustawy o wlasnos$ci lokali. Stosowanie za$ do tresci art.
2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali ( Dz. U. z 2000 r., nr 80, poz. 903 ze zm.; dalej:
u.w.l.), samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwalymi Scianami w obrebie
budynku izba lub zesp6l izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi shuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.



Stosownie do dyspozycji § 51 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 ze zm.), budynek i
pomieszczenia powinny mieé zapewniong wentylacje lub klimatyzacje, stosownie do ich przeznaczenia. Zgodnie z § 147
ust. 2 i 3 cytowanego rozporzadzenia, wentylacje mechaniczng lub grawitacyjna nalezy zapewni¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych pomieszczeniach,
w ktoérych ze wzgledow zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczenstwa konieczne jest zapewnienie wymiany
powietrza. Klimatyzacje nalezy stosowa¢ w pomieszczeniach, w ktérych ze wzgledow uzytkowych, higienicznych,
zdrowotnych lub technologicznych konieczne jest utrzymywanie odpowiednich parametréw powietrza wewnetrznego
okreSlonych w przepisach odrebnych i w Polskiej Normie dotyczacej parametréw obliczeniowych powietrza
wewnetrznego. W pomieszczeniu, w ktérym jest zastosowana wentylacja mechaniczna lub klimatyzacja, nie mozna
stosowaé¢ wentylacji grawitacyjnej. Wymaganie to nie dotyczy pomieszczen z urzadzeniami klimatyzacyjnymi
niepobierajacymi powietrza zewnetrznego (§ 148 ust. 2 powolanego rozporzadzenia).

Z tresci protokotu odbioru lokali uzytkowych z dnia 01.03.2005 r. jednoznacznie wynika, iz lokale wyposazone byly
w instalacje chlodnicza i klimatyzacje. Fakt, ze lokale wyposazone byly w urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne
potwierdza réwniez to, iz pozwana po odbiorze lokali, w dniu 10.06.2005 r. wynajela firmie (...) Sp. z o. 0. z siedzibg
w W. lokal wyposazony juz w urzadzenia klimatyzacyjne.

Nadto urzadzenia klimatyzacji i wentylacji nie zostaly w odrebny spos6b opisane i wyszczegdlnione w umowie
sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego jako stanowigce wlasnosé (...) (...) sp. z o. o., nie przewidziano
koniecznos$ci zaplaty za te urzadzenia, nie wskazano, ze powodce przystugiwac¢ bedzie jakiekolwiek roszczenie
wobec pozwanej z tytulu wykonania i montazu urzadzen wentylacyjnych czy klimatyzacyjnych. Wrecz przeciwnie,
przewidziano iz wlasciciele lokali uzytkowych mieszczacych sie na parterze budynku sami beda rozliczaé¢ wszelkie
oplaty i nalezno$ci zwigzane z korzystaniem z tych lokali, w szczegdlnoSci — oplaty za CO, wode i kanalizacje, energie
elektryczna, gaz, klimatyzacje i wentylacje, a takze zobowigzani beda do pokrywania kosztdw czystosci i porzadku
nieruchomoéci wspolnej w czesci przylegajacej bezposrednio do lokali uzytkowych.

Skoro strona powodowa przed podpisaniem aktu notarialnego zawarla umowe z Przedsiebiorstwem (...) - (...) sp.
z 0.0. z siedzibg w W. celem wykonania wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, a nastepnie w dniu 30.12.2004 r.
przekazala pozwanej samodzielne lokale uzytkowe i przewidziala w akcie notarialnym, ze pozwana ma wnosié oplaty za
klimatyzacje i wentylacje, a nie zawarta w nim wzmianki o koniecznos$ci wniesienia jakichkolwiek dodatkowych oplat
za urzadzenia klimatyzacji i wentylacji, uznac trzeba, ze zamiarem powddki bylo przekazanie lokali wyposazonych w
urzadzenia klimatyzacyjne.

Przyja¢ nalezy, ze w przypadku urzadzen o wartoSci niemalze jednego miliona zlotych, ustalenia co do koniecznoéci
zaplaty za nie winny zosta¢ dokonane w formie pisemnej, jak chociazby w przypadku zawartego porozumienia
dotyczacego zmiany miejsc postojowych (k. 163). Powyzsze jawi sie nadto jako sprzeczne z zasadami dos§wiadczenia
zyciowego, tym bardziej z uwagi na profesjonalny charakter prowadzonej przez powodke dzialalnosci gospodarcze;j.
Zgromadzony material dowodowy w Zaden spos6b nie uprawnia do wysnucia tezy, iz zar6wno pelnomocnik pozwanej
A. T, jak i sama pozwana, zobowigzywali sie do zaplaty powodce jakichkolwiek kwot za urzadzenia wentylacyjne i
klimatyzacyjne.

Majac powyzsze na uwadze, roszczenie powodki oparte na podstawie niewykonania ustnych oraz pisemnych uméw
oraz porozumien zawieranych w okresie od 2001 r. do 2008 r., na podstawie ktérych A. T. zobowiazywala sie zaptacic
za wykonane prace klimatyzacyjno-wentylacyjne wykonane w budynku przy ul. (...), w czeéci przypadajacej na lokale
stanowiace jej wlasno$¢, sad I instancji uznat za nieudowodnione, a tym samym podlegajace oddaleniu.

Powdbdka wnosila ewentualnie o zasadzenie od pozwanej kwoty 110.958 zl wraz z odsetkami od dnia 14.01.2010 r. do
dnia zaplaty z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia, jakie A. T. uzyskala w zwiazku z odebraniem lokali zaopatrzonych
w klimatyzacje oraz wentylacje zamiast lokali w stanie surowym oraz w zwigzku z bezumownym korzystaniem przez
pozwana z instalacji klimatyzacji i wentylacji w latach 2006-2011 i obecnie w lokalach stanowiacych jej wlasnosé.



Zgodnie z tredcig art. 405 k.c., kto bez podstawy prawnej uzyskat korzy$¢ majatkowa kosztem innej osoby, obowiazany
jest do wydania korzyéci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do zwrotu jej warto$ci. Odpowiedzialnosé z tytulu
bezpodstawnego wzbogacenia ma charakter subsydiarny i wchodzi w gre tylko wéwczas, gdy nie ma innej podstawy
odpowiedzialnoSci, w szczegdlnosci wynikajacej z umowy.

W ocenie Sadu Okregowego brak jest przeslanek uzasadniajacych uznanie A. T. za bezpodstawnie wzbogacona. (...)
(...) Sp. z 0. 0. wybudowala i przekazala pozwanej instalacje, w tym instalacje wentylacyjna i klimatyzacyjna, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa oraz stosownie do wzajemnych ustalen. W umowie z dnia 30.12.2004 r, pomimo
uprzedniego zawarcia umowy o wykonanie klimatyzacji, nie znalazla sie jakakolwiek wzmianka o koniecznosci
uregulowania dodatkowych oplat z tego tytulu.

Wobec powyzszego, roszczenie oparte na podstawie bezpodstawnego wzbogacenia, zostalo oddalone.

Poza powyzszym, sad wskazal, iz na uwzglednienie zastuguje takze zarzut braku legitymacji procesowej czynnej po
tronie (...) (...) Sp.z o. 0. z siedziba w W..

Z akt sprawy wynika, iz centrala klimatyzacyjno-wentylacyjna zostala zamontowana na czeSci wspdlnej
nieruchomoéci. Stosownie za$ do tresci art. 3 ust. 2 u.w.l., nieruchomos$¢ wsp6lna stanowi grunt oraz czeéci budynku
i urzadzenia, ktére nie sluza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali. Stronag powodowa zatem w niniejszej sprawie
winna byé¢ Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w W., ktora jest wlascicielkg przedmiotowej instalacji (k. 27-31).
Zgodnie bowiem z dyspozycja art. 6 u.w.l., ogdl wlascicieli, ktérych lokale wchodza w sklad okreslonej nieruchomosci,
tworzy wspolnote mieszkaniowg. Wspoélnota mieszkaniowa moze nabywa¢ prawa i zacigga¢ zobowiazania, pozywac
i by¢ pozwana.

Sad Okregowy wskazal takze, iz w przypadku uznania dochodzonego przez(...) (...) sp. z o. 0. z siedzibg w W. roszczenia
za zasadne, powddztwo podlegaloby oddaleniu z uwagi na uplyw terminu przedawnienia.

Stosownie do dyspozycji art. 118 ke, jezeli przepis szczegbdlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat
dziesiec, a dla roszczen o Swiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarcze;j
— trzy lata. Dochodzone przez strone powodowa roszczenie zwigzane jest z prowadzong przez nia dzialalno$cig
gospodarcza, a zakladajac, Ze stalo sie ono wymagalne z momentem odbioru lokalu przez A. T., tj. z dniem 01.03.2005
r., minal juz trzyletni okres przedawnienia. Podobnie roszczenie o zwrot bezpodstawnego wzbogacenia, z ktorym
wystepuje przedsiebiorca, podlega trzyletniemu przedawnieniu przewidzianemu w art. 118 ke, jezeli powstaje ono w
zwigzku z prowadzong przez przedsiebiorce dzialalnoscia gospodarcza (v. wyrok SN z dnia 16.07.2003 r., sygn. akt
V CK 24/02, OSNC 2004/10/57).

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyl (...) sp. z o. o. z siedzibg w W. zaskarzajgc go w calosci,
zarzucajqc:

I. naruszenie przepisOw prawa procesowego, majace wplyw na wynik sprawy, tj.:

1. art. 233 kpc przez przekroczenie granic swobodnej oceny dowoddw oraz brak wszechstronnego rozwazenia sprawy,
skutkujace:

a. brakiem ustalenia iz pozwana oraz dzialajacy w jej imieniu ojciec - J. R. (2) na podstawie ustnych oraz pisemnych
umoéw oraz porozumien zawieranych w okresie od 2001 r. do 2008 r. zobowiazali sie zaplaci¢ za prace klimatyzacyjno-
wentylacyjne wykonane w budynku przy ul. (...) w czeSci przypadajacej na lokale stanowigce wlasno$¢ pozwanej, tj.
lokal (...) ilokal (...) pomimo, iz takie zobowiazanie pozwanej wynikalo ze zgromadzonych dowoddéw, w szczegdlnoSci
z porozumien pisemnych zawieranych w latach 2001- 2004 a takze z zeznah §wiadkéw J. R. (1) oraz J. K., ktdrzy
dodatkowo podnosili iz w 2008 r. mialo miejsce ostatnie spotkanie z J. R. (2) (dzialajacym w imieniu pozwanej) ktory
zobowiazywal sie do zaplaty za urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne zainstalowane w lokalach pozwanej;



b. uznaniem iz zamiarem powddki bylo przekazanie lokali uzytkowych wyposazonych w urzadzenia wentylacyjno-
klimatyzacyjne oraz niepobranie dodatkowej oplaty za wykonane prace klimatyzacyjno-wentylacyjne w czeSci
przypadajacej na lokal A. T. pomimo, iz z porozumien pisemnych zawieranych w latach 2001-2004 wynika jasno, iz
(...) (...) sp. z 0.0. zobowiazywal sie w zamian za nieruchomo$¢ A. T. do przekazania jej lokali uzytkowych wylgcznie
w stanie surowym - za dodatkowe elementy oraz urzadzenia mialy zosta¢ pobrane dodatkowe oplaty;

c. brakiem ustalenia, jakie prace oraz urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne zostaly wykonane w lokalach A. T.,
a jakie poza lokalami, brakiem ustalenia, iz w lokalach A. T. zostala zainstalowana wentylacja mechaniczna a takze
szereg urzadzen klimatyzacyjnych oraz wentylacyjnych, ktérych koszt poniost (...) (...) sp. z 0.0., brakiem ustalenia,
iz mozliwe bylo przekazanie do uzytkowania lokali A. T. bez zainstalowanych urzadzen wentylacji mechanicznej oraz
klimatyzacyjnej

d. brakiem ustalenia, iz w momencie podpisania aktu notarialnego w 2004 r. prace wentylacyjno-klimatyzacyjne nie
byly zakonczone, nie byly rowniez zainstalowane urzadzenia wentylacyjne oraz klimatyzacyjne w zwiazku z powyzszym
niemozliwe bylo precyzyjne okreslenie przekazania urzadzen oraz instalacji w akcie notarialnym;

e. brakiem ustalenia iz akt notarialny z 2004 r. byl podpisywany w nietypowych okolicznoSciach - szantazu ze strony
pozwanej i jej ojca. Pozwana nie stawila sie na pierwszy termin podpisania aktu notarialnego a jednocze$nie w
trakcie podpisywania aktu notarialnego na kolejnym terminie zazadala przekazania jej wiekszej iloSci powierzchni
mieszkalno-uzytkowej w rozliczeniu, niz zakladaly pierwotne porozumienia z 2002 r. oraz 2003 r. (...) development
sp. z 0.0. bez podpisania aktu notarialnego z 2004 r. oraz bez zgody A. T. nie moglo wykresli¢ hipoteki wpisanej na
nieruchomoéci budynkowej i nie moglo rozpoczac¢ sprzedazy mieszkan innym kontrahentom;

f. uznaniem iz zachodzi brak legitymacji czynnej procesowej po stronie (...) (...) sp. z 0.0. pomimo, iz z akt sprawy
wynika ze spotka ta poniosla koszt wykonania instalacji klimatyzacji oraz wentylacji w budynku (w tym réwniez w
lokalach pozwanej), a takze iz wszyscy posiadacze lokali uzytkowych (poza A. T.) doplacili dodatkowo za urzadzenia
wentylacyjno-klimatyzacyjne zgodnie z rozliczeniem kosztow z 2008 r. a jednoczeénie (...) (...) Sp. z 0.0. nie przekazala
urzadzen oraz instalacji w zaden sposéb Wspdlnocie Mieszkaniowej budynku przy ul. (...). (...) byly wykonywane
na czeSciach wspoélnych budynku oraz w poszczegoblnych lokalach uzytkowych, jednakze z instalacji wentylacji oraz
klimatyzacji korzystaja wylacznie posiadacze lokali uzytkowych (w tym A. T.). Spoélka (...) (...) sp. z o0.0. posiadala
roszczenia w stosunku do A. T. (bedace przedmiotem postepowania) i takie roszczenie byly przedmiotem przelewow,
w wyniku ktoérych podmiotem uprawnionym stat sie (...) sp. z o0.0. ;

2. art. 227, art. 232 w zw. z art. 233 k.p.c. przez dowolna, sprzeczna z zasadami logicznego rozumowania ocene zeznan
swiadkow J. R. (1), J. R. (2) oraz J. K., a takze niepowolanie dowodu z opinii bieglego i przyjecie, ze lokale (...) powinny
by¢ wyposazone w urzadzenia klimatyzacji, podczas gdy prawidlowo oceniony material dowodowy zgromadzony w
sprawie, nie daje podstaw do takich wnioskow;

3. art. 328 § 2 kpc poprzez sporzadzenie wadliwego uzasadnienia w czesci dotyczacej zarzutu braku legitymacji
procesowej czy innej po stronie (...) (...) sp. z o0.0. oraz w czeSci dotyczacej przyczyn, z jakich Sad odmowil
wiarygodno$ci i mocy dowodowej zeznaniom $wiadka J. K;

I1. naruszenie przepisOw prawa materialnego tj.:

1. art. 471 k.c. w zw. z art. 6 k.c. poprzez ich nieprawidlowe zastosowanie i przyjecie, iz Spotka nie udowodnita
niewykonania przez pozwang ustnych oraz pisemnych umoéw oraz porozumien zawieranych w okresie od 2001 r.
do 2008 r., na podstawie ktorych zobowiazala sie zaplaci¢ za wykonane prace klimatyzacyjno-wentylacyjne w czesci
przypadajacej na lokale (...);



2. art. 123 k.c. poprzez jego niezastosowanie pomimo, iz pozwana oraz jej pelnomocnik- J. R. (2) w latach 2001-2008
zobowigzywali sie do zaplaty za instalacje wentylacyjno-klimatyzacyjne. Ostatnie spotkanie mialo miejsce w 2008 r.
w trakcie, ktérego J. R. (2) wystepujacy w imieniu A. T. o§wiadczyl, iz zaplaca za instalacje wykonane w ich lokalach;

3. art. 5 k.c. poprzez jego niezastosowanie i uwzglednienie zarzutu przedawnienia, pomimo iz pozwani w latach
2001-2008 oéwiadczali przedstawicielom (...) (...) sp. z 0.0., iz zaplaca dodatkowo za wykonane prace wentylacyjno-
klimatyzacyjne;

4. 8§51 wzw. z § 147 ust. 21 3 w zw. z § 148 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie poprzez ich
nieprawidlowe zastosowanie pomimo braku wystarczajacej wiedzy oraz informacji technicznych (a takze braku
oparcia w zgromadzonym materiale dowodowym) i w konsekwencji przyjecie, ze lokale (...) na mocy obowigzujacych
przepiséw powinny by¢ wyposazone w wentylacje (mechaniczng lub grawitacyjna) oraz klimatyzacje;

5. art. 65 § 2 k.c. przez bledna wykladnie o§wiadczen woli zlozonych przez (...) (...) Sp. z 0.0. w umowie z dnia
30.12.2004 1. sporzadzonej w formie aktu notarialnego, polegajaca na przyjeciu, ze zamiarem (...) (...) Sp. z 0.0. bylo
przekazanie lokali wyposazonych w urzadzenia klimatyzacyjne oraz wentylacyjne i niepobranie dodatkowej zaplaty
od A. T. za wykonane prace wentylacyjno-klimatyzacyjne.

Powdd wnibst o dopuszczenie oraz przeprowadzenie dowodu z:
1. dokumentéw zalgczonych do apelacji;
2. dowodu z opinii bieglego w zakresie budownictwa oraz kosztorysowania, na okoliczno$é:

czy mozliwe bylo przekazanie lokali uzytkowych pozwanej bez instalacji wentylacyjnej (mechanicznej lub
grawitacyjnej) oraz instalacji klimatyzacyjnej, ewentualnie czy mozliwe bylo przekazanie lokali bez wentylacji
mechanicznej , o ile mniejszy bylby laczny koszt wykonania instalacji wentylacyjnej oraz instalacji klimatyzacyjnej
gdyby instalacje wentylacyjne oraz klimatyzacyjne wykonano dla pozostalych lokali uzytkowych (z pominieciem
lokali uzytkowych pozwanej), czy lokale uzytkowe przekazane A. T. musialy posiadaé¢ wentylacje (grawitacyjna lub
mechaniczna) oraz klimatyzacje czy mozliwe bylo réwniez wykonanie oraz przekazanie A. T. lokali uzytkowych bez
wentylacji (mechanicznej lub grawitacyjnej) oraz klimatyzacji, na co skladat sie laczny koszt wykonania wentylacji
oraz klimatyzacji dla lokali uzytkowych w budynku przy ul. (...), jakie prace (oraz jakie urzadzenia) zostaly wykonane
w czeéci wspdblnej budynku a jakie w lokalach A. T., jaki byl koszt prac oraz urzadzen wykonanych wylacznie wlokalach
A.T., czy mozna byloby oddaé do uzytkowania lokale A. T. bez wykonanej wentylacji (grawitacyjnej lub mechanicznej)
oraz klimatyzacji.

Apelujaca wniosla o przeprowadzenie dowodow z zeznan Swiadkow:

a) Z. S. - przedstawiciela generalnego wykonawcy budynku (...), na okoliczno$¢ wykonania urzadzen wentylacyjno-
klimatyzacyjnych w budynku przy ul. (...) oraz w lokalach nalezacych do A. T. - (...), na okolicznos¢ z czego sie skladaly
prace wentylacyjno-klimatyzacyjne, czy urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne zostaly wykonane we wszystkich
lokalach, czy tez tylko w lokalach uzytkowych, czy standardem jest wykonywanie w lokalach klimatyzacji, czy tez jest
to element dodatkowo platny, jak rozumial okreslenie stan surowy lokalu, ktory wskazywany byl w porozumieniach
zawieranych pomiedzy A. T. oraz (...) (...) sp. z 0.0., czy mozliwe bylo wykonanie klimatyzacji i wentylacji z
wylaczeniem lokali (...) i czy w takim przypadku lokale te bylyby lokalami samodzielnymi;

b) S. D. przedstawiciela (...) sp. z 0.0. - wykonawcy instalacji klimatyzacji oraz wentylacji, na okoliczno$¢ wykonania
instalacji klimatyzacji oraz wentylacji w budynku (...), z czego skladaly sie prace instalacyjne, kiedy otrzymal od (...)
(...) sp. z 0.0. ostatecznie zaplate za wykonane prace wentylacyjno-klimatyzacyjne i czy opdznienie w platnosci jaka
miat otrzymac od (...) (...) sp. z o0.0. bylo spowodowane brakiem zaplaty za wykonane instalacje przez A. T., czy bylo
mozliwe wykonanie instalacji wentylacji i klimatyzacji w budynku przy ul. (...) z pominieciem lokali (...) i czy w takim



przypadku koszt wykonania instalacji bylby mniejszyi o ile, czy standardem jest wykonywanie w lokalach klimatyzacji,
czy tezjest to element dodatkowo platny, ile by kosztowalo wykonanie instalacji klimatyzacji oraz wentylacji wylacznie
dla lokalow (...) samodzielnie przez A. T..

Powdbdka wskazala, ze sklada powyzsze wnioski dowodowe na etapie postepowania apelacyjnego z uwagi na fakt, iz
konieczno$é przeprowadzenia dodatkowych dowodow (a takze dowodéw pominietych przez Sad I instancji) wynikla
w zwigzku z oddaleniem powd6dztwa oraz w zwigzku z motywami orzeczenia wskazanymi w uzasadnieniu.

Apelujaca wniosla o uchylenie zaskarzanego wyroku oraz przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania, oraz o zasadzenie od pozwanej kosztow postepowania apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl:
apelacja nie jest zasadna i podlega oddaleniu z mocy art. 385 k.p.c.

Ustalenia faktyczne poczynione przez sad I instancji sa prawidlowe i Sad Apelacyjny przyjmuje je za wlasne. Wnioski
dowodowe zgloszone w apelacji ulegly oddaleniu albowiem, w ocenie Sadu Apelacyjnego, nie maja znaczenia dla
rozstrzygniecia, po czeSci dotycza okoliczno$ci bezspornych, a poza tym nie bylto przeszkdéd do powolania ich przed
sadem I instancji ( art. 381 k.p.c.).

Zarzut naruszenia art. 233 par. 1 k.p.c. jest chybiony.

Racje ma sad I instancji, iz brak jest podstaw do przyjecia, ze pozwana oraz dzialajacy w jej imieniu ojciec - J. R. (2)
na podstawie ustnych oraz pisemnych uméw i porozumien zawieranych w okresie od 2001 r. do 2008r. zobowiazali
sie zaplaci¢ za prace klimatyzacyjno-wentylacyjne wykonane w budynku przy ul. (...) w czeSci przypadajacej na lokale
(...). Porozumienia zawierane przez strony ulegaly modyfikacjom. Dla rozstrzygniecia sporu istotne jest, ze A. T. aktem
notarialnym z dnia 8.12.2003r. sprzedata na rzecz (...) (...) spokkiz o.0. prawo uzytkowania wieczystego dzialki gruntu

oznaczonej nr 170 o powierzchni 504 m” za cene 300.000 USD po przeliczeniu wedlug éredniego kursu USD w NBP
obowigzujacego w dniu dokonania zaplaty, przy czym kupujaca mogla zwolnic sie z zaplaty ceny poprzez ustanowienie
na rzecz A. T. odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

Aktem notarialnym z 30.12.2004r.(...) (...) spétka z 0.0., w celu zwolnienia sie ze zobowiqzania,
wynikajgcego zumowy sprzedazy z 8.12.2003r., polegajqgcego na obowiqgzku zaplaty ceny, przeniosta
na rzecz A. T. wlasno$¢ lokalu uzytkowego(...)oraz lokalu mieszkalnego nr (...) wraz z odpowiednimi udzialami we
wspotwlasnosci nieruchomoséci wspoélne;j.

W dacie podpisywania aktu notarialnego z 30.12.2004r. budowa budynku, w ktérym znajdowaly sie w/w lokale byta
zakonczona ( k.28 zawiadomienie o zakoniczeniu budowy zgloszone zostalo 3.12.2004r.).

Obie strony transakcji wiedzialy, ze lokale wyposazone beda w instalacje wentylacyjno-klimatyzacyjna — umowa
o wykonanie robo6t wentylacyjno-klimatyzacyjnych podpisana zostala 14.11.2004r. i roboty byly w toku ( k. 33 i
33v — termin rozpoczecia rob6t:11.2004), koszt wykonania rob6t byt znany powddce, zatem miata ona mozliwoéc
uwzglednienia klimatyzacji i wentylacji przy wycenie wartosci lokali i nie wykazala, aby wartoséci tej w cenie
lokali dokonanej dla potrzeb sporzadzenia aktu notarialnego z 30.12.2004r. nie uwzglednila. Na
marginesie wskazaé nalezy, ze do apelacji powodka zalaczyla dokument, z ktérego wynika, ze budowa instalacji
wentylacji i klimatyzacji byla zakonczona najpézniej w dniu 15.01.2005r. ( k.556).

Okreslajac w akcie notarialnym z 30.12.2004r. sposéb uczestniczenia w kosztach zwigzanych z nieruchomoscia
wspoOlng strony ustalily, ze wlasciciele lokali uzytkowych sami beda rozlicza¢ oplaty i naleznoéci zwigzane z
korzystaniem z tych lokali, w tym takze oplaty za wentylacje i klimatyzacje (par. 7 k. 29v) zatem fakt, iz lokale
przekazywane powddce beda wyposazone w instalacje wentylacyjno-klimatyzacyjna byt dla stron oczywisty, pomimo
tego w akcie nie ma postanowienia, ze warto$§¢ klimatyzacji i wentylacji nie zostala wliczona w cene sprzedazy.



Racje ma sad I instancji, ze skoro w akcie notarialnym z 30.12.2004r. strony nie zastrzegly, ze urzadzenia klimatyzacji
i wentylacji pozostaja wlasnoscia (...) (...) spokki z 0.0. 1 ze A. T. bedzie miala obowiazek za te urzadzenia dodatkowo
zaplacié, to brak jest podstaw do przyjecia, ze ich warto$¢ nie zostala ujeta w cenie lokali i ze zgodnym zamiarem stron
byla sprzedaz lokali uzytkowych bez w/w instalacji, zarzut naruszenia art. 65 par. 2 k.c. jest chybiony. Chybiony jest
takze zarzut naruszenia art. 471 k.c. w zw. z art. 6 k.c.

Na uwage zasluguje fakt, ze w dniu 1 marca 2005r. (...) (...) spolka z o0.0. wydala A. T. przedmiotowe lokale i w
sklad ich wyposazenia wchodzila klimatyzacja ( k.129). W protokole nie zawarto zadnych zapiséw, z ktorych mogloby
wynikaé, ze A. T. zobowigzana jest do zaplaty za klimatyzacje. Z protokotu tego wynika wrecz, ze roboty w lokalu zostaly
wykonane w zakresie i standardzie zgodnym z umowa. Poniewaz nie wskazano, o jaka umowe chodzi, nalezy przyjaé,
ze chodzi o akt notarialny z 30.12.2004r., bo to on stanowil podstawe wydania. Z aktu notarialnego z 30.12.2004r.
jak juz wskazano, nie wynika ze sprzedane lokale nie beda wyposazone w wentylacje i klimatyzacje( wrecz przeciwnie,
skoro uregulowano w nim sposob ponoszenia oplat za wentylacje i klimatyzacje).

Racje ma sad I instancji, ze powodka nie udowodnila jakoby J. R. (2) dzialajacy w imieniu pozwanej w 2008r.
zobowiazal sie do zaplaty za urzadzenia klimatyzacji i wentylacji. Swiadek P. K. nie pamietat ani daty, ani miejsca, w
ktérym mialo doj$é do uzgodnienia z Panem R., ze zaplaci za wentylacje i klimatyzacje ( k.711), a w czasie konfrontacji
ze $wiadkiem R. zeznal, Zze Pan R. powiedzial, iz wezmie kosztorys do analizy i nie powiedzial, ze zaplaci konkretng
kwote K.719). Z zeznan $wiadka K. wynika, ze Pan R. zgodzil sie ponie$¢ koszt rozprowadzenia wentylacji i klimatyzacji
wewnatrz pomieszczen nalezacych do pozwanej ( i nie ma sporu, Ze koszt taki poniést), natomiast koszty instalacji
zewnetrznej nigdy nie zostaly przez ojca pozwanej oraz pozwang uznane. Sad Apelacyjny, podobnie jak sad I instancji,
nie znajduje zadnych podstaw by odmoéwié wiarygodno$ci zeznaniom Swiadka R..

Z zeznan §wiadka J. R. (1) reprezentujacego inwestora wynika, ze tworzac dokumentacje techniczng inwestor uczynit
zalozenie, ze lokale pozwanej beda wyposazone w instalacje wentylacji i klimatyzacji (k.250), oraz ze gdyby tych
instalacji nie wykonano, trzeba bytoby wykonaé¢ oddzielne przylacze do ogrzewania lokali pozwanej oraz oddzielny
szyb wentylacyjny, kosztem innych pomieszczen, znajdujacych sie na trasie jego przebiegu, czyli kosztem innych lokali
mieszkalnych i uzytkowych ( k.251). zatem gdyby w/w instalacji nie bylo, budynek nie méglby zosta¢ oddany do
uzytkowania. Sad I instancji prawidlowo ocenil zeznania §wiadkéw i trafno$¢ zarzutu naruszenia art. 233 par. 1 k.p.c.
nie zostala przez apelujgcg wykazana.

Zgodnie z art. 49 par. 1 k.c. urzadzenia stuzace do doprowadzenia lub odprowadzenia plynéw, pary, gazu, energii
elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza do czeSci skladowych nieruchomoéci, jezeli wchodza w sklad
przedsiebiorstwa. Urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne znajdujace sie na spornej nieruchomosci, nie wchodza w
sklad przedsiebiorstwa, zatem stanowig cze$¢ sktadowa tej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 47 par. 1 k.c. cze$¢ skladowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wlasnosci i innych praw
rzeczowych.

Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 28 czerwca 2002 r. sygn. akt I CK 5/02 o tym, czy okre§lone elementy
stanowig czesci skladowe jednej rzeczy zlozonej, rozstrzyga obiektywna ocena gospodarczego znaczenia istniejacego
miedzy nimi fizycznego i funkcjonalnego powiazania. Jesli sa one powiazane fizycznie i funkcjonalnie, tak ze tworza
razem gospodarcza calo$¢, stanowia czesci skladowe jednej rzeczy zlozonej, chocby calosc ta dala sie technicznie tatwo
zdemontowac.

Skoro, jak zeznat przedstawiciel inwestora J. R. (1) i co nie bylo sporne przed sadem I instancji, gdyby tych instalacji
nie wykonano, trzeba byloby wykonaé¢ oddzielne przylacze do ogrzewania lokali pozwanej oraz oddzielny szyb
wentylacyjny, kosztem innych pomieszczen, fizyczne i funkcjonalne powigzanie wentylacji i klimatyzacji z lokalami
pozwanej wskazuje, ze tworza gospodarcza caloéc a wiec stanowig czesci sktadowe lokali pozwanej i nieruchomoéci
wspolnej i zostaly przez nia nabyte wraz z tymi lokalami i udzialem w nieruchomos$ci wspoélnej, co sprawia, iz
powodztwo nie jest zasadne.



Racje ma sad I instancji, ze Fakt, iz (...) (...) sp. z 0.0. poniosla koszt wykonania instalacji klimatyzacji oraz wentylacji
w budynku nie oznacza, ze powod posiada legitymacje procesowa czynna w niniejszym procesie. Instalacje byly
wykonywane na cze$ciach wspolnych budynku oraz w poszczegoélnych lokalach uzytkowych i sa cze$ciami sktadowymi
nieruchomoéci nalezacej do Wspodlnoty Mieszkaniowej budynku przy ul. (...). Roszczenia z tytulu ich wybudowania
nie mogly zatem zosta¢ przelane przez inwestora na (...) sp. z 0.0.

Prawidlowo sad I instancji odwolat sie do art. 3 ust. 2 u.w.l,, zgodnie z ktérym nieruchomosé wspdlna stanowi
grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali. Wtaénie na podstawie
tego artykulu przyja¢ nalezy, ze urzadzenia wentylacji i klimatyzacji w zakresie, w jakim nie stluza wylgcznie do
uzytku wlascicieli lokali, stanowia cze$¢ sktadowa nieruchomosci wspodlnej, zatem ich wlascicielem jest Wspdlnota
Mieszkaniowa przy ul. (...) w W.. ( zob. k. 252 zeznania §wiadka R.).

Chybiony jest zarzut naruszenia § 51 w zw. z § 147 ust. 21 3 w zw. z § 148 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Okoliczno$é, iz kazdy lokal musi by¢ wyposazony w wentylacje (a zwlaszcza lokal uzytkowy) jest powszechnie znana
i jej ustalenie nie wymaga wiadomoSci specjalnych. Z materialu zgromadzonego w sprawie wynika, ze lokale (...)
powinny by¢ wyposazone w wentylacje oraz klimatyzacje, bo tak przyjeto w projekcie budowlanym, kwestia, ze mozna
bylo przyja¢ inne rozwiazania techniczne nie wymaga wiadomosci specjalnych i nie jest sporna. Istotne jest, ze
tych innych rozwiazan technicznych nie zastosowano, lokale uzytkowe powddki nie zostaly wyposazone w system
centralnego ogrzewania i w wentylacje grawitacyjna ( bezsporne), bo zgodnie z projektem mialy by¢ ogrzewane za
pomoca klimatyzacji, gdyby jej nie bylo nalezaloby zbudowaé oddzielne przylacze do ogrzewania i oddzielny szyb
wentylacyjny ( $wiadek J. R. (1) k. 251, projekt lokali uzytkowych zakladajacy istnienie wentylacji i klimatyzacji
k.247). Strony nie uméwily sie ze, powddka otrzyma lokale uzytkowe bez instalacji stluzacych do ich ogrzewania i
wentylowania.

Racje ma takze sad I instancji, Ze dochodzone roszczenie uleglo przedawnieniu. Termin przedawnienia wynosi 3
lata i najpozniej rozpoczal bieg od daty wydania lokali pozwanej tj. od 1.03.2005r., zatem w chwili wniesienia
pozwu tj.12.11.2010r. roszczenie bylo przedawnione. Sad Apelacyjny nie znajduje podstaw do przyjecia, ze doszlo do
przerwania biegu przedawnienia poprzez uznanie roszczenia. Zarzut naruszenia art. 123 k.c. jest nieuzasadniony. Z
zeznan $wiadka P. K. wynika, ze J. R. (2) jako pelnomocnik pozwanej nigdy nie uznal roszczenia co do wysokosci.
Sad Apelacyjny nie znajduje zadnych podstaw do zastosowania w niniejszej sprawie art. 5 k.c. Powodztwo nie jest
uzasadnione pod wzgledem faktycznym i prawnym a powo6dka nie posiada legitymacji procesowe;j.

Racje ma sad I instancji, Ze podstawy prawnej roszczenia nie moga stanowié przepisy o bezpodstawnym wzbogaceniu.
Powddka nabyla lokal odplatnie wraz ze wszystkimi wchodzacymi w jego sklad instalacjami i wynika to wprost z aktu
notarialnego z dnia 30.12.2004r.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny oddalil apelacje z mocy art. 385 k.p.c. O kosztach procesu za II instancje
orzekl zgodnie z wynikiem sporu, w oparciu o art. 98 par. 11 3 k.p.c.



