Sygn. akt I ACa 996/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia SA — Ewa Kaniok (spr.)

Sedzia SA — Jacek Sadomski

Sedzia SO del. — Marta Szerel

Protokolant — st. sekr. sad. Aneta Zembrzuska

po rozpoznaniu w dniu 30 pazdziernika 2013 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa(...) W.

przeciwko J. K. i M. K.

o wydanie nieruchomogci

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie
z dnia 20 marca 2013 r., sygn. akt II C 867/05

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I (pierwszym) w czesci, w ten sposob, ze nakazuje J. K.,
aby wydal (...) W. niezabudowang nieruchomosé¢ oznaczongq jako dziatka ewidencyjna nr (...) o

powierzchni 75 m(? polozong w W. przy ulicy (...) objetq ksiegqg wieczystq Kw (...);
2. oddala apelacje w pozostalej czesci;

3. zasqdza od J. K. na rzecz(...) W. kwote 191 (sto dziewieédziesiqt jeden) zlotych tytulem zwrotu
kosztow postepowania apelacyjnego.

IACa 996/13

UZASADNIENIE

(...) W. wystapilo przeciwko J. K. i M. K. o nakazanie wydania nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...), oznaczonej

jako dzialka ewidencyjna nr (...) w obrebie (...) o pow. 665 m'?, dla ktoérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa -
IX Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KW (...) i KW (...).

W uzasadnieniu powod podniosl, ze prawo wlasnoSci przedmiotowej nieruchomosci przystuguje stronie powodowej,
natomiast strona pozwana wlada nieruchomoécia bez tytulu prawnego.

W odpowiedzi na pozew J. K. wnioést o oddalenie powo6dztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od powoda kosztow procesu.



Podczas posiedzenia Sadu w dniu 16.09.2008 r. M. K. wniosla o oddalenie powddztwa.
Wyrokiem z dnia 20.03.2013 r. Sqd Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie:
- w punkcie I. oddalil powo6dztwo;

- w punkcie II. zasadzit od (...) W. D. P. na rzecz pozwanych J. K. i M. K. kwote 600 z} tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu tego wyroku Sad Okregowy wskazal:

Od dnia 21 listopada 1945 r. zgodnie z art. 1 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntow
na obszarze (...) Warszawy wla$cicielem nieruchomosci gruntowej polozonej w W. przy ul. (...) zostala gmina(...) W..

W dniu 21 maja 1946 r. dziadek pozwanych H. K. i ojciec pozwanych K. K. nabyli prawo wlasno$ci domu znajdujacego
sie na w/w nieruchomosci gruntowej oraz wszelkie ograniczenia i prawa do tej nieruchomosci wynikajace z dekretu z
dnia 26 paZdziernika 1945 r. o wlasno$ci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze(...)

W dniu 30 grudnia 1948 r. H. K. i K. K. wystapili o ustanowienie prawa wlasnosci czasowej do w/w nieruchomosci
gruntowej na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnoSci i uzytkowaniu gruntdéw na obszarze
(...) Wniosek ten nie zostat dotychczas rozpoznany.

Na podstawie projektu zatwierdzonego w dniu 15 czerwca 1948 r. oraz wydanego w dniu 4 lutego 1952 r. pozwolenia
na budowe, H. K. i K. K. wybudowali na w/w nieruchomo$ci gruntowej budynek mieszkalny skladajacy sie z szeSciu

. , . . , . . 2
pomieszczen mieszkalnych oraz z pomieszczen pomocniczych o lgcznej pow. 101,4 m”~.

W dniu 13 kwietnia 1950 r. w/w nieruchomo$¢ gruntowa zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 20 marca 1950 r. 0
terenowych organach jednolitej wladzy panstwowej stala sie przedmiotem wlasnosci panstwowe;j.

W roku 1975 K. K. ponownie wystapil o przyznanie prawa wlasnoéci czasowej do w/w nieruchomosci gruntowej,
jednakze otrzymat decyzje odmowna ze wzgledu na przeznaczenie nieruchomos$ci pod zabudowe mieszkaniowa

wysoka.
Nastepnie w dniu 15 wrze$nia 1995 r. K. K. wnidst o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.

W dniu 13 kwietnia 2000 r. zmarl K. K., a spadek po nim nabyli pozwani J. K. i M. K.. J. K. i M. K. mieszkaja na
nieruchomoéci polozonej w W. przy ul. (...) od urodzenia.

W dniu 22 wrzeénia 2003 r. J. K. wnioést do powoda o uregulowanie stanu prawnego w/w nieruchomosci gruntowe;j.
Whiosek ten dotychczas nie zostal rozpoznany.

W dniu 10 sierpnia 2011 r. M. K. sprzedala J. K. przystugujacy jej udzial w spadku po K. K..

Od dnia 27 maja 1990 r. do chwili obecnej nieruchomo$é gruntowa polozona w W. przy ul. (...) jest przedmiotem prawa
wlasno$ci powoda, natomiast budynek znajdujacy sie na tej nieruchomosci stanowi przedmiot wlasno$ci pozwanego
J. K..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z treScia art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.



Powod wykazal przedlozonymi w sprawie dokumentami, ze wzgledem spornej nieruchomo$ci przystuguje mu prawo
wlasno$ci. Strona pozwana nie wykazala natomiast, aby stan prawny tych nieruchomo$ci byl inny, iz wynikajacy z
dokumentacji przedlozonej przez powoda.

Pomimo spelienia przeslanek roszczenia windykacyjnego, Sad Okregowy powddztwo oddalil z uwagi na tres¢ art.
5 ke. Zgodnie z tym przepisem nie mozna czynic¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspotzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

W ocenie Sadu, w okoliczno$ciach niniejszej sprawy, mimo uprawnienia skarzacego, jako wlasciciela przedmiotowe;j
nieruchomoéci do wniesienia roszczenia windykacyjnego, wystapita wyjatkowa sytuacja uzasadniajaca zastosowanie
art. 5 kc. Przepis ten stanowi, ze treS¢ wszystkich uprawnienn materialnego prawa cywilnego okreslaja nie tylko
normy prawne tworzace poszczegolne uprawnienia, ale takze zasady wspolzycia spolecznego i spoleczno-gospodarcze
przeznaczenie prawa. Wskazana norme nalezy stosowaé w sytuacji gdy w innej drodze nie mozna zabezpieczy¢ interesu
osoby zagrozonej wykonaniem prawa podmiotowego drugiej osoby.

Na podstawie dekretu z 1945 r. mozliwe byly rozne formy prawne lagodzenia jego skutkow, zwlaszcza przez prawo
wystapienia o przyznanie nieruchomosci zamiennych lub zawarcie umowy dzierzawy. W dniu 30 grudnia 1948 r. H.
i K. K. i nastepnie w dniu 15 wrze$nia 1995 r. K. K. wniesli o ustanowienie prawa wlasnosci czasowej przedmiotowej
nieruchomo$ci. Postepowanie administracyjne w tym przedmiocie dotychczas nie zostalo zakoniczone. Ponownie z
wnioskiem o uregulowanie stanu prawnego przedmiotowej nieruchomoéci wystapil do powoda w dniu 22 wrze$nia
2003 r. pozwany J. K.. W dniu 15 wrze$nia 2009 r. pozwany wystapit do powoda z wnioskiem o przySpieszenie
rozpoznania sprawy wszczetej wnioskiem z dnia 22 wrze$nia 2003 r., jednakze wniosek ten dotychczas nie zostal
rozpoznany. W ocenie Sadu powod w niniejszej sprawie nie podjal dzialan koniecznych dla rozpoznania wniosku z
dnia 30 grudnia 1948 r., wniosku z dnia 15 wrze$nia 1995 r. oraz wniosku z dnia 22 wrzeénia 2003 r., w zwigzku
z czym w postepowaniach wszczetych tymi wnioskami do chwili obecnej nie zapadla decyzja administracyjna. W
nastepstwie wskazanych wyzej zaniechan, powo6d doprowadzil do sytuacji, w ktérej nastepcy prawni H. K. i K. K. z winy
powoda nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanej nieruchomosci, wskutek czego zachodzi jedna z przestanek
roszczenia windykacyjnego. Zdaniem Sadu w przedstawionej sytuacji wytoczenie pow6dztwa windykacyjnego przez
powoda nalezy uznac za sprzeczne z zasadami wspolzycia spotecznego. Skoro bowiem wniosek pozwanego i wnioski
jego wstepnych nie zostaly rozpoznane do chwili obecnej, zachowanie powoda polegajace na wytoczeniu powodztwa
windykacyjnego narusza spoleczne poczucie sprawiedliwosci, w szczegblnosci biorge pod uwage okoliczno$c, ze
w nastepstwie rozpoznania przez powoda w/w spraw administracyjnych powodztwo w niniejszej sprawie byloby
bezzasadne ze wzgledu na brak przeslanek z art. 222 § 1 k.c., co skutkuje uznaniem roszczenia powoda za sprzeczne
z zasadami wspoélzycia spolecznego.

Przedmiotowa nieruchomo$ci pozostaje we wladaniu rodziny pozwanych od 30 grudnia 1948 r., natomiast pozwani
zamieszkuja w niej od chwili urodzenia i tam znajduje sie ich centrum zyciowe. W ocenie Sadu pozbawienie pozwanych
nieruchomoéci stanowigcej od kilkudziesieciu lat miejsce ich zamieszkania byloby sprzeczne z zasadami wspdlzycia,
a w szczego6lnosci sprzeciwialoby sie spolecznemu poczuciu sprawiedliwosci.

Nieruchomo$¢ nie zostala rozdysponowana zgodnie z celami, dla ktorych zostal wydany dekret z dnia 26 pazdziernika
1945 r. o wlasno$ci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze (...). Zgodnie z art. 1 w/w dekretu, mial on na celu umozliwienie
racjonalnego przeprowadzenia odbudowy stolicy i dalszej jej rozbudowy. Przedmiotowa nieruchomos¢ stala sie
zbedna na cele uzasadniajace nacjonalizacje, wedlug art. 1 powolanego dekretu z 1945 r., zatem zadanie jej wydania
jest sprzeczne ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa wlasnosSci uzyskanym przez(...) W.. Tytul prawny do
przedmiotowej nieruchomosci zostal uzyskany przez poprzednika prawnego powoda wylacznie w celu realizacji zadan
publicznych uzasadnianych powojennymi trudno$ciami. Skoro za$ nieruchomosé nie zostala nigdy zadysponowana
zgodnie z celem nacjonalizacji i caly czas pozostaje w posiadaniu pozwanych, to roszczenie powoda nalezalo uznaé za
sprzeczne ze spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem jego prawa.



O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 kpc.

Apelacje od powyziszego wyroku wniésl powod zaskarzajge go w czesci oddalajqcej powodztwo o
wydanie niezabudowanej dzialki ew. nr (...) w obrebie (...) 0 pow. 75 m‘® przy ul. (...) w W., objetej ksiega

wieczysta Kw (...) oraz w zakresie zasgdzonych od powoda na rzecz pozwanych kosztow procesu.

Apelujacy wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku i nakazanie pozwanym wydania powodowi niezabudowanej dziatki

ew. nr(...) w obrebie (...) o pow. 75 m(? przy ul. (...) w W., objetej ksiega wieczysta Kw (...) oraz zasadzenie kosztow

procesu od pozwanych na rzecz powoda za obie instancje.

Powod zarzucil kwestionowanemu orzeczeniu naruszenie art. 5 k.c. i art. 222 § 1 k.c. poprzez niewlasciwe ich
zastosowanie, jak tez niewlasciwa ocene materialu dowodowego, na skutek dokonania blednych ustalen faktycznych
1 przyjecia, ze:

+ nieruchomo$¢ skladajaca sie z dzialek ew. nr (...), objeta ksiega wieczysta Kw (...), jest zabudowana,

« dzialka ew. nr (...), objeta ksiega wieczysta Kw (...), jest przedmiotem postepowan administracyjnych, w tym
postepowania w trybie art. 7 dekretu z 26.10.1945 r. 0 wlasno$ci i uzytkowaniu gruntéw na terenie(...)

« w$wietle art. 5 k.c. powod naduzywa swego prawa w dochodzeniu wydania mu dzialki ew. nr(...), w sytuacji, gdy

dzialka ew. nr (...)o pow. 75 m'? nie jest przedmiotem postepowania o zwrot na rzecz bytego wlasciciela, ani tez

innych postepowan administracyjnych,

» poprzednicy prawni pozwanych nie nabyli praw do dzialki ew. nr(...) na podstawie umowy - aktu notarialnego
Rep. Nr (...)

« dzialka ew. nr(...) jest niezabudowana i pozostaje w granicach ulicy (...),

« pozwani nie podnie§li zarzutu naduzycia prawa podmiotowego ani zasiedzenia, - brak jest podstaw do
zastosowania art. 5 k.c. w odniesieniu do dzialki ew. nr(...).

J. K. wniésl o oddalenie apelacji oraz o zawieszenie postepowania do czasu rozstrzygniecia przez Sad Rejonowy dla

Warszawy Pragi Poludnie sprawy z jego wniosku o stwierdzenie zasiedzenia dziatki nr (...) o pow. 75m>.
Sad Apelacyjny zwazyl:
apelacja jest uzasadniona.

Uszlo uwadze sadu I instancji, ze zgodnie z treScig aktu notarialnego z 21.05.1946r. H. K. i K. K. nabyli prawa do

(2)

nieruchomoéci oznaczonej jako dziatka nr (...) o pow. 589,80 m" . objeta ksiega wieczysta K. (...) parcela (...) rej. hip nr

(2);

(...) (k.17i1121116), ktéra obecnie oznaczona jest jako dzialki nr(...)pow. 0,0571 m" “’inr(...) o pow. 0,0019m( 2 )(k.5 i

6), natomiast dzialka oznaczona aktualnie numerem(...) o pow. 75 m'? nie byla objeta tre$cig w/w aktu notarialnego,

nie jest zabudowana ( k.8 ) i nie toczy sie wobec niej postepowanie administracyjne w trybie art. 7 dekretu o wlasnosci
i uzytkowaniu gruntéw na obszarze(...) Tytul prawny do w/w nieruchomo$ci przystuguje powodowi, za§ pozwany J.
K. wlada ta nieruchomoécia bez tytulu prawnego.

Poniewaz w/w dzialka nie zostala objeta tre$cia aktu notarialnego z 21.05.1946r. rep nr(...), brak jest podstaw do
przyjecia, ze wystepujac o jej wydanie, powdd czyni ze swego prawa uzytek sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem swego prawa. Sad Okregowy w tym zakresie wadliwie zastosowat art. 5 k.c. przyjmujac go za podstawe
oddalenia powbdztwa.



Skoro aktem notarialnym(...) nie zostala objeta dzialka (...) poprzednicy prawni pozwanego nie byli uprawnieni
do zloZenia wniosku o przyznanie im prawa wlasnoéci czasowej do tej dzialki w trybie art. 7 dekretu o wlasno$ci
i uzytkowaniu gruntéw na obszarze(...) ( wniosek taki mogl zlozy¢ tylko wlaéciciel nieruchomosci lub osoba
reprezentujaca prawa wlaSciciela, tymczasem H. i K. K. takiego przymiotu nie posiadali). Dawny wta$ciciel tej dziatki
nie zostat ustalony, nie ma podstaw do przyjecia, ze P. P. byla jej wlascicielem i ze swe prawa przeniosta na w/w osoby).

Pozwani mieli §wiadomo$c¢, iz nie posiadaja tytulu prawnego do wladania w/w dzialka i nie wladali nig jak wlasciciele.
Wielokrotnie skladali wnioski o ustanowienie na ich rzecz prawa uzytkowania wieczystego w/w nieruchomosci, przez
co dawali wyraz, iz nie czuja sie samoistnymi posiadaczami owej nieruchomosci, brak jest zatem podstaw do przyjecia,
ze nabyli jej wlasno$¢ w drodze zasiedzenia a tym samym brak jest podstaw do zwieszenia niniejszego postepowania
do czasu rozpoznania przez Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi P6lnoc wniosku J. K. o stwierdzenie zasiedzenia.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny z mocy art. 386 par. 1 k.p.c. zmienil wyrok w zaskarzonej czesci w stosunku
do J. K. nakazujac mu, aby wydal nieruchomos¢ wlascicielowi.

Powodztwo w stosunku do M. K. uleglo oddaleniu mocy art. 385 k.p.c. gdyz 10.08.2011 r. zbyla ona swoéj udzial w
spadku po K. K. ( k.122) i nie wlada przedmiotowa nieruchomoscig.

Brak bylo podstaw do zmiany orzeczenia o kosztach procesu wydanego przez sad I instancji, gdyz J. K. uleglt w
nieznacznej czeSci zadania.

O kosztach procesu za II instancje Sad Apelacyjny orzekl zgodnie z wynikiem sporu w oparciu o art. 98 par. 11 3
k.p.c. Na koszty sktada sie wynagrodzenie pelnomocnika od wartosci przedmiotu sporu wynoszacej 877 zt. i oplata
od apelacji w kwocie 71z}



