Sygn. akt I ACa 1175/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 maja 2014 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia SA Ewa Kaniok

Sedzia SA Beata Kozlowska (spr.)

Sedzia SO (del.) Beata Byszewska
Protokolant Pawel Jadczak

po rozpoznaniu w dniu 9 maja 2014 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powddztwa L. S. (1)

przeciwko M. D.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 8 kwietnia 2013 r.

sygn. akt XXIV C 1136/11

oddala apelacje.

Sygn. akt I ACa 1175/13

UZASADNIENIE

Powddka I. S. (2) wniosla o zasadzenie od pozwanej M. D. kwoty 196 750 z} z tytulu korzystania przez pozwana z
prawa najmu lokalu uzytkowego polozonego w W. przy ul. (...), a takze wniosla o zasgdzenie od pozwanej Y2 kwoty
8 300 zl oraz Y2 kwoty 2 507,38 zl.

Uzasadniajac powbddztwo powoddka wskazala, ze w przedmiotowym lokalu uzytkowym prowadzil swoja dzialalno$c
gospodarcza K. S. (1), ojciec powddki, a jednocze$nie konkubent pozwanej. Po Smierci K. S. (1), w dniu 31 grudnia
2003 r. pozwana M. D. zwrocila sie do (...) D. O. o przepisanie na nig umowy najmu lokalu uzytkowego, wskazujac ze
byla pracownikiem i kierownikiem prowadzonego tam sklepu i ze jest to jedyne Zrodlo utrzymania jej i corki K. S. (2).
W pi$mie z 23 czerwca 2004 r. Urzad zezwolil M. D. na korzystanie z lokalu, jednakze powodka nie wyrazata zgody
na uzytkowanie lokalu wylgcznie przez druga strone. Z tego wzgledu powddce nalezy sie od pozwanej kwota 196.750
zl, stanowigca polowe warto$ci prawa najmu przedmiotowego lokalu za okres od 1 stycznia 2004 r. do 4 pazdziernika
2010 1., ktora to kwota okreslona zostala na podstawie operatu szacunkowego opracowanego przez bieglego sadowego
mgr inz. Z. K. w postepowaniu I Ns 1222/06 Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie. Ponadto
pozwana podjela z depozytu kwote 8 300 zl w gotowee, ktora zmarly K. S. (1) mial przy sobie w chwili §mierci. Pozwana



podjela tez $rodki z konta zmarlego w banku (...), gdzie wg stanu na 31 stycznia 2004 r. znajdowala sie kwota 2.507,38
z}. Skoro wiec powodka I. S. (2) i corka pozwanej M. K. S., dziedziczyly spadek po zmarlym K. S. (1) w cze$ciach
roéwnych, tj. po Y2, to pozwana M. D. powinna zwroci¢ powodce polowe pobranych kwot.

Pozwana M. D. w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie powbddztwa. Pozwana wskazywala, ze dzialalno§é
gospodarcza prowadzila na wlasny rachunek, a (...) W. wyrazilo zgode na zajmowanie przez nia lokalu uzytkowego
przy ulicy (...). Wszelkie oplaty nalezne z tytulu najmu lokalu regulowala samodzielnie, bez jakiegokolwiek udziatu ze
strony powodki. Kwote 8 300 zt przeznaczyla wraz z zasitkiem pogrzebowym ZUS na pokrycie kosztéw pogrzebu K.
S. (1) i wybudowanie nagrobka, za$ kwote 2.507,38 zl wyplacona z rachunku zmarlego w banku (...) — do ktérego to
rachunku miala pelnomocnictwo, przeznaczyta na splate dlugéw prowadzonego przez zmarlego sklepu, kiedy przejela
prowadzenie dzialalno$ci gospodarcze;j.

Wyrokiem z dnia 8 kwietnia 2013 r. Sad Okregowy w Warszawie oddalil powodztwo.

Swe rozstrzygniecie Sad Okregowy opart na nastepujgcych ustaleniach faktycznych i nastepujacych ocenach
prawnych:

Po zmarlym 31 grudnia 2003 r. w wypadku samochodowym K. S. (1) spadek nabyly z mocy ustawy jego maloletnie
corki: K. S. (2) i powddka 1. S. (2).

Przed $émiercia K. S. (1) przez kilkanascie lat pozostawal w konkubinacie z pozwang M. D., z tego zwiazku mial corke K..

Zmarly prowadzil dzialalno$é gospodarcza w postaci sklepu (...), znajdujacego sie w lokalu uzytkowym potozonym
na parterze przy ul. (...) w W.. Umowa najmu lokalu z wynajmujacym(...). W. zawarta zostala 5 pazdziernika 2000 r.
na okres 10 lat, tj. do 4 paZzdziernika 2010 r.

Pozwana M. D. pracowala w sklepie swojego konkubenta K. S. (1) jako kierownik sklepu i faktycznie prowadzita
sklep. Po $mierci K. S. (1) pozwana kontynuowala — juz we wlasnym imieniu - dzialalno$é gospodarcza w zakresie
prowadzenia sklepu (...). Pismem z 19 stycznia 2004 r. zwrécita sie do (...) D. O. o ,przepisanie umowy najmu lokalu
uzytkowego przy ul. (...)". Jak wskazala w piSmie, od 1997 r. byla pracownikiem sklepu, a od 1 pazdziernika 2003
r. jego kierownikiem, przy czym zaznaczyla, ze jest to jedyne zrédlo utrzymania jej oraz wspdlnej ze zmartym cérki
K. S. (2). Kolejne pismo w przedmiotowej sprawie pozwana wystosowata do (...) D. O. (...). W. 27 marca 2006 r., w
ktérym to zwrdcila sie o podpisanie z nig umowy dzierzawy przedmiotowego lokalu uzytkowego. Pismem z 23 czerwca
2004 r. pozwana zostala poinformowana, ze(...) W. D. O. wyrazilo zgode na korzystanie przez nig z przedmiotowego
lokalu, na warunkach okreSlonych zawarta ze zmarlym umowa najmu. Nastepnie pismem z 22 czerwca 2006 r.(...)
W. D. O. zwrocilo sie do M. D. o niezwloczne wszczecie postepowania o dzial spadku, a to wobec braku porozumienia
pomiedzy spadkobierczyniami po zmarlym K. S. (1). W piSmie tym wskazano, ze prawo najmu przystuguje obu
spadkobierczyniom.

W dniu 26 lipca 2006 r. M. D. wystapila do Sagdu Rejonowego Warszawa — Mokotéw w Warszawie o dokonanie dziatu
spadku po zmarlym K. S. (1). Postepowanie to zostalo prawomocnie zakonczone postanowieniem z 21 wrze$nia 2011
I., a wiec juz po uplywie okresu najmu przewidzianego umowa zawartg ze zmarltym K. S. (1).

Kontynuujac dzialalno$é gospodarcza po zmarlym K. S. (1), pozwana M. D. przejela jednocze$nie znajdujace sie
w sklepie towary na kwote 46 564,05 zl. Splacila rowniez wszelkie zobowiazania zmarlego zaciagniete w zwiazku
z prowadzong dzialalno$cig do dnia 31 grudnia 2003 r., na laczna kwote 93 417,14 z1. Na splate przedmiotowych
zobowigzan pozwana przeznaczyla m.in. kwote 2 507,38 zt wyplacona z rachunku zmarlego w (...) Banku (...).

W dniu $mierci K. S. (1) pozwana udata sie do N., skad sprowadzila do W. cialo swego konkubenta, pokryla koszty
pogrzebu zmarlego, a nastepnie pokryla rowniez koszty budowy pomnika. Na te wlaénie cele zostala przeznaczona
przez pozwana kwota zasitku pogrzebowego z ZUS, jak i kwota 8 300 zl, jaka zmarly mial przy sobie w dniu wypadku
i ktoéra nastepnie wyplacono pozwanej z depozytu policyjnego, po wyjasnieniu przez nia, ze byta konkubing zmarlego.



Sad Okregowy wyjasnil, ze wiekszo$¢ okolicznoéci faktycznych byta w niniejszej sprawie bezsporna. Przede wszystkim,
nie budzilo zadnych watpliwoéci, Ze pozwana M. D. po $mierci swojego konkubenta rzeczywiscie kontynuowala
prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w formie sklepu ogolnospozywczego przy ulicy (...) w D. O. w W. i w tym sensie
niejako korzystala z prawa najmu tego lokalu, cho¢ w sensie prawnym pozwana M. D. nie stala sie strong stosunku
najmu. Niewatpliwie faktycznie —i to za zgoda wynajmujacego — zachowywala sie jak najemca przedmiotowego lokalu,
a w tym w szczego6lnosci placila okre§lony w zawartej umowie najmu czynsz.

Sad Okregowy zaniechal czynienia ustalen faktycznych odno$nie wartoSci prawa najmu przedmiotowego lokalu
uzytkowego. Zdaniem Sadu nie mozna bylo uzna¢ za prawidlowy samego sposobu okreslenia wartoSci najmu przez
powddke, ktéra w zaden sposdb nie udowodnila tego, ze r6znica pomiedzy stawkami czynszu najmu pobieranymi przez
wynajmujacego, a rynkowymi stawkami najmu w okresie od 1 stycznia 2004 r. do 4 pazdziernika 2010 r. ksztaltowala
sie lacznie na poziomie 393.500 zl, ktore to ustalenie faktyczne bylo podstawa dla zadania zasadzenia od pozwanej
kwoty 196 750 zt z tytulu korzystania z prawa najmu. Ustalenie réznicy w wysoko$ci tych stawek wymagato wiadomosci
specjalnych, co z kolei skutkowalo konieczno$cia powolania na te okoliczno§é dowodu z opinii bieglego (art. 278
§ 1 k.p.c.). W niniejszej sprawie dowod taki nie zostal przeprowadzony, a powodka o jego przeprowadzenie nawet
nie wnosila. Co prawda, powolala sie w tym zakresie na ustalenia zawarte w opinii bieglej Z. K., jednakze opinia ta
sporzadzona zostala dla potrzeb innej sprawy, tj. sprawy o dzial spadku po K. S. (1) o sygn. akt I Ns 1222/06 Sadu
Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie. Z samego faktu, ze sprawie niniejszej nadano bieg poprzez
wylaczenie trzech zadan 1. S. (2) przeciwko M. D. ze sprawy o sygn. akt I Ns 1222/06 Sadu Rejonowego dla Warszawy
— Mokotowa w Warszawie, nie oznacza, ze zachowala — dla potrzeb rozstrzygniecia niniejszej sprawy — swoja moc
dowodowa sporzadzona w tamtym postepowaniu opinia bieglej. Odwolujac sie do wypowiedzi Sadu Najwyzszego Sad
Okregowy uznal, ze dowdd z opinii bieglego zlozonej w innej sprawie, w zakresie zawartej w takiej opinii tresci, ma
charakter dokumentu prywatnego - co oznacza, ze stanowi dowod tego, ze dana osoba, ktéra go podpisala zlozylta
o$wiadczenie zawarte w tym dokumencie. Dopuszczenie dowodu z opinii bieglego, znajdujacej sie w innej sprawie i
poddanie jej tre$ci merytorycznej ocenie, majacej wplyw na wynik sprawy, stanowiloby powazne naruszenie art. 278
§ 1 k.p.c. i zarazem naruszenie przepiséw postepowania, mogace mie¢ istotny wpltyw na wynik sprawy.

Wobec powyzszego, jezeli powbddka zmierzala do tego, aby takze i w niniejszej sprawie podstawa dla ustalenia réznicy
pomiedzy rynkowymi, a pobieranymi przez wynajmujacego stawkami czynszu najmu lokalu przy ulicy (...) w D. O. w
W. byl operat szacunkowy sporzadzony przez biegla Z. K. w sprawie o sygn. akt I Ns 1222/06 Sadu Rejonowego dla
Warszawy — Mokotowa w Warszawie, to powinna byla zlozy¢ w tym zakresie stosowny wniosek dowodowy. Mogla
wnosi¢ o przeprowadzenie opinii zdowodu bieglego chociazby w ten sposob, aby biegla zostala wezwana na rozprawe
celem przedstawienia uzupelniajacej opinii ustnej, w ktorej podtrzymalaby ewentualnie swoje ustalenia przyjete w
operacie szacunkowym sporzadzonym w sprawie o dzial spadku po K. S. (1). Wéwczas dopiero mozna byloby moéwic
o procesowo skutecznym przeprowadzeniu dowodu z opinii bieglego rzeczoznawcy majatkowego takze i w niniejszym
postepowaniu.

Odno$nie kwestii splaconego przez pozwana zadluzenia K. S. (1) zwiazanego z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza,
to Sad Okregowy wskazal, ze bezsporne bylo, ze pozwana pobrala po Smierci swojego konkubenta z jego rachunku w
(...) Banku (...) kwote 2 507,38z}. Sad Okregowy dal jednak w tej mierze wiare zeznaniom pozwanej M. D., ze uzyskang
kwote przeznaczyla w caloéci na splate dlugéw zmarlego K. S. (1) zwiazanych z funkcjonowaniem sklepu. Skoro wedlug
stanu na koniec grudnia 2003 roku warto$¢ znajdujacych sie w sklepie towaréw wynosila 46.564,05 zl, zas wysoko$¢
zobowigzan zwigzanych z funkcjonowaniem sklepu ksztaltowala sie na znacznie wyzszym poziomie, bo 93.417,14 zl,
przy czym jak zostalo to ustalone, calo$¢ przedmiotowych zobowiazan zostala przez pozwana splacona, to naturalne
bylo, ze pobrang z rachunku zmarlego w (...) Banku (...) kwote M. D. przeznaczyla w caloSci na splate zadluzenia
zwigzanego z funkcjonowaniem sklepu.

Zawiarygodne Sad Okregowy uznal takze dokumenty oraz zeznania pozwanej odnos$nie przeznaczenia zaréwno kwoty
zasitku pogrzebowego otrzymanego z ZUS, jak i kwoty uzyskanej z depozytu policyjnego w wysokosci 8 300 zt w caloéci
na szeroko rozumiane cele zwigzane z pochéwkiem zmartego. Chociaz dokumenty przedstawione w tym zakresie przez



strone pozwang nie potwierdzaly wszystkich poniesionych przez nig na te cele wydatkéw, to jednak w ocenie Sadu
Okregowego brak bylo tutaj jakichkolwiek podstaw do odmowy wiarygodnoS$ci zeznaniom pozwanej. W ocenie Sadu
Okregowego fakt, ze bezpos$rednio po wypadku pozwana udala sie do N. celem przewiezienia ciala zmarlego do W. oraz
zajela sie wszelkimi formalno$ciami zwigzanymi z pogrzebem K. S. (1) i budowa nagrobka, niewatpliwie $wiadczyt o
zamiarze pozwanej, aby z obowiazkow wynikajacych z pamieci po zmartym konkubencie wywiazaé sie jak najlepiej,
za$ kwota 8 300 zl, nawet dodajac do tego kwote zasitku pogrzebowego, w ocenie Sadu nie byla zbyt wygbérowana, a
wiec nie bylo podstaw aby podwazy¢ wiarygodno$¢ zeznan pozwanej w tym zakresie.

W oparciu o wyzej wskazane ustalenia faktyczne Sad Okregowy uznat powbddztwo za niezasadne.

W niniejszej sprawie pozostawalo bezsporne, ze od roku 2004 do 4 pazdziernika 2010 r. w lokalu uzytkowym przy
ulicy (...) w W. rzeczywiscie dzialalno$¢ gospodarcza, w postaci sklepu (...), prowadzila pozwana M. D.. Bezsporne
bylo réwniez, ze prawo najmu przedmiotowego lokalu w dniu 31 grudnia 2003 r. przystugiwalo zmartemu K. S. (1),
a takze, ze spadek po zmarlym nabyly powodka I. S. (2) oraz corka pozwanej K. S. (2) — kazda z nich w 2 czeSci. Z
dniem 31 grudnia 2003 r. w stosunek najmu — po stronie najemcy — wstapily spadkobierczynie po zmartym K. S. (1),
tj. L. S. (2) oraz K. S. (2).

Sad Okregowy uznal, iz nalezy rozwazy¢ czy rzeczywiscie powodce 1. S. (2) przystugiwaly jakikolwiek roszczenia (w
szczegblnosSci roszczenie zgloszone niniejszym pozwem) wobec pozwanej z tytulu zajmowania lokalu uzytkowego
bedacego przedmiotem najmu.

Podana przez powodke warto$é prawa najmu nie zostala nawet udowodniona co do jej wysokoSci, tymczasem ciezar
udowodnienia w tym zakresie zgodnie z ogdlng regulg z art. 6 k.c. spoczywal niewatpliwie wlasnie na powbdce. Juz
zatem tylko z tego wzgledu roszczenie o zaplate kwoty 196.750 z} nie nadawalo sie do uwzglednienia.

Nadto Sad Okregowy, odwolujac sie do tresci art. 659 § 1 k.c. wskazal, ze placony przez najemce czynsz jest
Swiadczeniem ekwiwalentnym w stosunku do §wiadczenia wynajmujacego polegajacego na umozliwieniu najemcy
korzystania z rzeczy. Skoro zatem wzajemne Swiadczenia stron z tytuly umowy najmu sa co do zasady ekwiwalentne,
to brak jest wszelkich podstaw do tego, aby probowa¢ okreslaé jaka warto§¢ ma prawo najmu, jako takie. Okreslong
bowiem warto§¢ majatkowa posiada tu bowiem nie samo prawo najmu, ale skladajgce sie na stosunek najmu
$wiadczenia stron, z ktérych kazde jest odpowiednikiem $wiadczenia drugiej strony. OkreSlong warto$¢ ma zatem
oczywiécie prawo korzystania z rzeczy bedacej przedmiotem najmu, jednakze korelatem tego prawa jest przeciez
obowiazek zaplaty okre$lonego czynszu. Kto$§ zatem, kto nie korzysta z przyslugujacego mu prawa najmu, lecz
jednoczeénie nie ponosi z tytulu tego prawa zadnych obcigzen (nie oplaca czynszu), nie jest w zadnym razie
uprawniony do zadania jakichkolwiek swiadczen od osoby, ktora faktycznie z przedmiotu najmu korzystala, ale i
pokrywala zwigzane z tym oplaty.

W okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy bylo bezsporne, ze wszelkie oplaty za najem lokalu uzytkowego przy ulicy
(...) w W. byly regulowane przez pozwana. Powdédka domagala sie od pozwanej kwoty, ktora jej zdaniem stanowila
polowe warto$ci prawa najmu lokalu uzytkowego przy ulicy (...). Tak sformulowane roszczenie nie mogto zatem
zostaé uwzglednione, gdyz zdaniem Sadu Okregowego juz sama proba okreslenia wartosci prawa najmu tego lokalu,
z przyczyn wyzej opisanych, byta caltkowicie chybiona.

Oceny w powyzszym zakresie nie moga zmieni¢ uchwaly Sadu Najwyzszego z 24 maja 2002 r., sygn. akt III CZP
28/02 (OSNC 2002 nr 12, poz. 150) oraz z 9 maja 2008 r., sygn. akt III CZP 33/08 (OSNC 2009 nr 6, poz. 86).
Wskazane uchwaly dotycza bowiem zupelnie innej kwestii, tj. oceny warto$ci prawa najmu lokalu komunalnego
(mieszkalnego), a w przypadku najmu lokali komunalnych stawki czynszu sa nizsze niz stawki rynkowe. Tymczasem, w
przedmiotowej sprawie przedmiotem najmu byl lokal uzytkowy, nie za$ lokal mieszkalny, trudno za$ byloby uznac, ze
gminy z zasady wynajmuja takze i takie lokale, przeznaczone przeciez zwykle dla podmiotéw prowadzacych dziatalno$é
gospodarcza, na zasadach odmiennych od rynkowych. Stawki czynszu za wynajem lokalu uzytkowego, nawet jezeli
w danym przypadku sa nizsze od aktualnych $rednich cen rynkowych, to przeciez nie sa ze swej istoty ksztaltowane
na poziomie nizszym od wyznaczanego przez rynek. Ponadto poszczegdlne lokale uzytkowe roznia sie polozeniem,



wielkoScig itd., ktére to czynniki moga mieé roézne znaczenie dla réznych podmiotow, stad calkowicie naturalne jest,
ze czynsz w stawce, ktora odbiega od $rednich cen rynkowych, jest w ocenie okre$lonych podmiotéw zawierajacych
dang umowe najmu $wiadczeniem ekwiwalentnym.

Ponadto, roszczenie powodki o zaplate kwoty 196 750 zl nie bylo zasadne takze i z tego wzgledu, ze pozwana M.
D., korzystajac z lokalu uzytkowego przy ulicy (...) w W., dzialala w ramach przystugujacego jej maloletniej corce
K. S. (2), a nastepnie jej samej, prawa podmiotowego. Poczatkowo, tj. do czerwca 2004 r., dzialala ona w ramach
prawa najmu przystugujacego jej maloletniej corce K. S. (2). Cérka pozwanej, jako spadkobierczyni poprzedniego
najemcy miala pelne prawo do korzystania z przedmiotu najmu, a fakt, ze wykonywala to prawo za posrednictwem
matki, tj. pozwanej, nie rodzi po stronie drugiej spadkobierczyni, czyli powddki, roszczenia o zaplate polowy wartosci
prawa. W szczegblnoSci w okoliczno$ciach w sprawie ujawnionych, polegajacych na tym, ze powodka nie przejawiala
woli korzystania z prawa najmu przedmiotowego lokalu. Pozwana dzialajgc zatem w imieniu corki mogla korzystaé
z przedmiotu najmu, tak jak kazda osoba wspéluprawniona moze korzystaé ze wspdlnego prawa, o ile nie koliduje
to z prawem innych uprawnionych (analogia z art. 206 k.c.). Korzystanie przez jedna ze spadkobierczyn z calego
prawa najmu wchodzacego w sklad spadku, gdy druga nie wyrazala woli korzystania z przedmiotu najmu, nie koliduje
z uprawnieniami drugiej spadkobierczyni. Brak bylo zatem podstaw, aby za ten okres powodka mogla zada¢ od
pozwanej jakiegokolwiek wynagrodzenia za korzystanie z prawa najmu. W okolicznoéciach sprawy bylo bowiem
bezsporne, ze w przedmiotowym lokalu uzytkowym dzialalno$¢ gospodarcza w postaci sklepu ogélnospozywczego
prowadzil poczatkowo spadkodawca K. S. (1), a kierownikiem sklepu byla pozwana M. D.. Bezsporne bylo nadto,
ze po $Smierci spadkodawcy te samg dzialalno$¢é gospodarcza kontynuowata konkubina zmarlego, pozwana M. D.,
bedaca zarazem matka maloletniej K. S. (2) — jednej z corek i spadkobierczynn po zmartym. Z kolei, druga corka i
spadkobierczyni, takze maloletnia wowczas powddka I. D., nie miala zamiaru korzystania z przedmiotowego lokalu
uzytkowego i prowadzenia w nim jakiejkolwiek dzialalnoéci. Trudno wiec uznaé, aby pozwana M. D., korzystajac
z lokalu w ramach prawa podmiotowego przystugujacego jej cérce K. S. (2) — jako wspoéinajemcy, w jakikolwiek
sposéb naruszyla prawo podmiotowe powddki I. D. — takze bedacej wspdinajemcg, do korzystania z lokalu bedacego
przedmiotem umowy najmu.

W dalszym okresie pozwana M. D. takze korzystala z prawa podmiotowego — juz wlasnego — do zajmowanego lokalu
uzytkowego, skoro pismem z 23 czerwca 2004 r. zostala ona poinformowana, ze (...) W. D. O. wyrazilo zgode na
korzystanie przez nia z przedmiotowego lokalu, na warunkach okreslonych zawartg ze zmarlym umowa najmu. Zgody
wyrazonej przez wlaSciciela lokalu, w odpowiedzi na kierowane do wlaéciciela przez M. D. wnioski w tym zakresie, nie
mozna bylo traktowa¢ inaczej, anizeli jako zgodnego oswiadczenia woli obu stron, okreslajacego warunki korzystania
przez M. D. z lokalu. W tej sytuacji przystugujacy pozwanej tytul prawny do zajmowanego lokalu nie moégl budzié
watpliwosci.

Z tych wszystkich wzgledow roszczenie powodki o zaplate kwoty 196 750 zt w ocenie Sadu Okregowego nie znajdowato
uzasadnionych podstaw prawnych.

Odnoénie roszczen o zaplate /2 kwoty 8 300 zl pobranej przez pozwana z depozytu policyjnego oraz /2 kwoty 2 507,38
z} zgromadzonej na rachunku zmarlego K. S. (1) w (...) Banku (...), zdaniem Sadu Okregowego, nalezalo rozwazy¢,
czy pozwana M. D. nie uzyskala tutaj bez podstawy prawnej korzy$ci majatkowej kosztem powodki, a jeéli tak, to czy
nadal jest ona wzbogacona i czy w dalszym ciggu spoczywa na niej obowiazek zwrotu korzysci.

Ot6z, nie powinno budzi¢ watpliwosci, ze kwoty te wchodzily w sklad spadku po zmarlym, a wiec brak bylo podstawy
prawnej dla wyplaty polowy z tych kwot przez pozwang M. D.. Kwota 2.507,38 zl zostala przez pozwana przeznaczona
w calo$ci na splate dlugow K. S. (1) zaciggnietych w zwigzku z dzialalno$cig gospodarcza w postaci prowadzenia sklepu
(...)- Zkolei kwota 8.300 zl zostala przez pozwana w calo$ci przeznaczona na koszty zwigzane z pogrzebem K. S. (1), a
wiec przede wszystkim koszty sprowadzenia ciala zmarlego do W., koszty samego pogrzebu oraz koszty wybudowania
pomnika. Niewgtpliwie zatem, pozwana M. D. nie jest juz w tym zakresie wzbogacona. Uzyskane bez podstawy prawnej
srodki wchodzace do spadku przeznaczyta bowiem w catoéci na splate dtugow spadkowych.



Skoro pozwana M. D. przeznaczyla wskazane kwoty na pokrycie dlugéw spadkowych, to nie musiala ona liczyc
sie z obowigzkiem ich zwrotu. Zresztg, nalezalo takze zdaniem Sadu Okregowego przyjaé, ze przeznaczenie przez
pozwang pobranych bez podstawy prawnej $rodkéw pienieznych, wchodzacych w sklad spadku po zmarlym K.
S. (1), w calo$ci na pokrycie dlugow spadkowych, spowodowalo inny jeszcze skutek prawny, a mianowicie, ze
bezpodstawne wzbogacenie pozwanej, ktora nastepnie przestala by¢ wzbogacona, nie nastapilo ostatecznie kosztem
majatku powddki. Skoro bowiem, jak juz wyzej wskazano, w sktad spadku wchodzg takze i dlugi, a I. S. (2) dziedziczyta
po swym zmarlym ojcu w V2 czeSci, to tym samym przeszed} na nig obowiazek uregulowania dlugéw spadkowych.
Przeznaczajac zas pobrane bez wlasciwej podstawy prawnej przedmiotowe kwoty w catoéci na pokrycie dlugéow
spadkowych po zmarlym K. S. (1), pozwana tym samym przyczynila sie przeciez do zmniejszenia dtugéw spadkowych
o wysokos¢ tych kwot. Tak wiec ostatecznie majatek powodki I. S. (2) nie doznal zadnego uszczerbku na skutek dziatan
pozwanej M. D.. Takze zatem i roszczenia o zaplate /2 kwoty 8.300 zl pobranej przez pozwana z depozytu policyjnego
oraz Y2 kwoty 2.507,38 zl zgromadzonej na rachunku zmarlego w (...) banku (...) okazaly sie nieuzasadnione.

Powoédka M. D. zaskarzyla apelacjq wyrok w calosci, zarzucajac:
1. naruszenie przepisOw prawa materialnego, tj.:

I. art. 206 k.c. poprzez jego bledne zastosowanie, polegajace na przyjeciu przez Sad I instancji, ze pozwana nie bedac
spadkobierczynia po zmarlym K. S. (1) nie naruszala prawa wlasnoéci przystugujacego corce spadkodawcy - I. S. (1)
w sytuacji, gdy pozwana nie miala zadnego tytulu prawnego do zajmowanego lokalu uzytkowego, a co wiecej nie
udowodnila, ze dzialala w imieniu corki - K. S. (2);

II. naruszenie przepisO6w prawa procesowego, tj.:

1) art. 382 k.p.c. w zw. z art. 232 k.p.c. i art. 278 k.p.c. poprzez niedopuszczeniu z urzedu przez Sad I instancji
dowodu z opinii bieglego rzeczoznawcy na okoliczno$¢ okreélenia wartoéci przedsiebiorstwa, tj. sklepu (...) na dzien
$mierci spadkodawcy, w sytuacji gdy bylo to niezbedne dla ustalenia réznicy pomiedzy rynkowymi a oplacanymi przez
pozwang stawkami czynszu najmu lokalu przy ul. (...) w dzielnicy O. w W.;

2) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dowolne zaniechanie przez Sad I instancji czynienia ustalen faktycznych odnoénie
warto$ci prawa najmu lokalu uzytkowego przy ul. (...) w W., w sytuacji gdy bylo to niezbedne dla ustalenia podstaw
prawnych oraz faktycznych powodztwa;

3) art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. poprzez dowolne przyjecie przez Sad 1 instancji, ze strona powodowa nie
udowodnita okoliczno$ci faktycznej, iz r6znica pomiedzy stawkami czynszu najmu pobieranymi przez wynajmujacego
a rynkowymi stawkami najmu w okresie od 1 stycznia 2004 roku do dnia 4 pazdziernika 2010 roku ksztaltowala sie
lacznie na poziomie 393 500 zl, w sytuacji gdy wynikalo to z przedlozonej do akt sprawy opinii bieglego za zakresu
wyceny nieruchomosci;

4) art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. poprzez dowolne przyjecie przez Sad I instancji, ze pow6dka nie udowodnila
faktu, iz nie mogla korzysta¢ z przedmiotu najmu, nie udowodnila wysoko$ci poniesionej szkody oraz zwigzku
przyczynowego miedzy brakiem mozliwo$ci korzystania z przedmiotu, w sytuacji, gdy z przedlozonego do akt sprawy
operatu szacunkowego oraz zeznan stron wynikaly powyzsze okolicznoSci;

5) art. 233 k.p.c. poprzez dowolne przyjecie przez Sad I instancji, ze pozwana korzystajac z praw najmu dzialala w
imieniu corki - K. S. (2) w sytuacji, gdy z zeznan powodki oraz okolicznoSci faktycznych sprawy wynika, ze dziala w
imieniu wlasnym,;

6) art. 233 k.p.c. poprzez dowolne przyjecie przez Sad I instancji, Ze pozwana miala tytul prawny do zajmowanego
lokalu przy ul. (...) w sytuacji, gdy z postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku z dnia 18.11.2004 r. wynika, iz
pozwana nie dziedziczyla po swoim konkubencie, a co za tym idzie prawo najmu lokalu uzytkowego przystugiwato
corkom spadkodawcy - K. S. (2) i I. S. (1) po 1/2;



7) art. 18 § 1 k.p.c. poprzez jego bledne zastosowanie skutkujace przekazaniem sprawy przez Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa I Wydzial Cywilny Sadowi Okregowemu w Warszawie XXIV Wydzial Cywilny sprawy z uwagi na
warto$¢ przedmiotu sporu w sytuacji, gdy przedmiotowe roszczenie powinno zostaé rozstrzygniete w sprawie o dzial
spadku po K. S. (1), czyli de facto powinno sie toczy¢ w postepowaniu nieprocesowym;

W zwiazku z powyzszym powddka wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powddztwa w
caloéci i zasadzenie od pozwanej na rzecz powodki kosztéw postepowania za instancje odwolawcza, ewentualnie
uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki nie zasluguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejno$ci odniesienia wymagaja te zarzuty apelacji, ktére zmierzaja do zakwestionowania rozpoznania
roszczen powddki wobec pozwanej jako odrebnej sprawy, a nie w postepowaniu o dzial spadku. Powodka,
kwestionujac przekazanie niniejszej sprawy przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa prowadzacy sprawe o dzial
spadku Sadowi Okregowemu w Warszawie, w swej apelacji podniosla zarzut naruszenia art. 18 § 1 k.p.c. Zdaniem
powodki przedmiotowe roszczenie powinno zostac rozstrzygniete w sprawie o dzial spadku po K. S. (1), czyli de facto
powinno sie toczy¢é w postepowaniu nieprocesowym. Zarzut ten jest niezasadny i to z kilku powodow. Po pierwsze,
sprawa o dzial spadku moze toczy¢ sie jedynie pomiedzy spadkobiercami, a pozwana, co wydaje sie by¢ bezspornym
w sprawie, to kregu spadkobiercow po K. S. (1) nie nalezy. Po drugie, pozwana M. D. nie byla strona postepowania o
dzial spadku, a wlasciwym trybem do rozpoznania roszczen powddki wobec pozwanej byl tryb procesowy.

Po trzecie, nie moze by¢ mowy o naruszeniu art. 18 § 1 k.p.c., gdyz przepis ten co prawda dotyczy przekazania sprawy
rozpoznawanej w sadzie rejonowym do rozpoznania sagdowi okregowemu, ale tylko w szczeg6lnej sytuacji, kiedy to
przy rozpoznaniu sprawy powstalo zagadnienie prawne budzace powazne watpliwo$ci. Taka sytuacja w odniesieniu
do roszczen powddki wobec pozwanej nie zachodzila, zatem to nie zagadnienie prawne bylto przyczyng przekazania
sprawy Sadowi Okregowemu.

W tym stanie rzeczy uznaé nalezy, iz slusznie roszczenia powddki wobec pozwanej zgloszone w postepowaniu
dzialowym, zostaly wylgczone ze sprawy o dzial spadku i przekazane Sadowi Okregowemu w Warszawie, jako sagdowi
wlasciwemu rzeczowo i miejscowo.

Kolejne zarzuty naruszenia prawa procesowego podniesione w apelacji powddki to zarzuty naruszenia art. 233 k.p.c.
Tym niemniej z uzasadnienia tych zarzutow wynika, ze podnoszac zarzut naruszenia tego przepisu powodka w
istocie kwestionuje dokonane przez Sad Okregowy ustalenia faktyczne, a nie ocene wiarygodnoéci i mocy dowodowej
poszczegb6lnych dowodow. Zarzuty te nie sg jednakze zasadne i nie podwazaja skutecznie pozostalych - prawidlowych
ustalen faktycznych poczynionych przez Sad Okregowy, ktére Sad Apelacyjny niniejszym przyjmuje za wlasne.

Powodka zakwestionowala m.in. przyjecie przez Sad I instancji, ze pozwana, korzystajac z praw najmu, dzialala w
imieniu corki - K. S. (2) w sytuacji, gdy z zeznan powodki oraz okolicznoSci faktycznych sprawy wynika, ze dziala w
imieniu wlasnym. Zarzut ten jest zasadny, bowiem zaden z dowod6w nie pozwala na przyjecie, iz pozwana korzystala
ze sklepu, bedacego przedmiotem najmu, dzialala w imieniu corki. Sama powddka wystepujac do (...)W. z wnioskiem
o zgode na korzystanie z lokalu, wniosek ten sktadala w imieniu wlasnym, a nie corki. Przyja¢ zatem nalezy, iz wszelkie
czynnoSci zwiazane z dalszym prowadzeniem sklepu podejmowala w imieniu wlasnym.

Dalsze zarzuty podniesione z powolaniem sie na art. 233 k.p.c. zwiazane sa z kwestig ustalenia warto$ci prawa najmu
lokalu, z ktoérego korzystala pozwana, pomimo tego, iz prawo to przypadto powodce i K. S. (2), jako spadkobiercom
K. S. (1), a nie pozwanej.

Powodka zarzucila, ze blednie przyjal Sad I instancji, ze powddka nie udowodnita okoliczno$ci faktycznej, iz
roznica pomiedzy stawkami czynszu najmu pobieranymi przez wynajmujacego a rynkowymi stawkami najmu w



okresie od 1 stycznia 2004 r. do dnia 4 pazdziernika 2010 r. ksztaltowala sie lgcznie na poziomie 393 500 zl, w
sytuacji, gdy wynikato to z przedlozonej do akt sprawy opinii bieglego za zakresu wyceny nieruchomosci. Zarzut
ten jest niezasadny. Sad Apelacyjny podziela w pelni stanowisko Sagdu Okregowego, iz w wypadkach wymagajacych
wiadomosci specjalnych koniecznym jest przeprowadzenie dowodu z opinii bieglych i dowodu tego nie mozna
zastepowa¢ dowodem przeprowadzonym w innej sprawie, w szczegblnosci takiej, w ktérej pozwana nie brala udzialu
w charakterze strony. Bezspornym jest, ze pozwana M. D. nie byla strong postepowania o dzial spadku, nie mogla
zatem we wlasnym imieniu kwestionowac opinii sporzadzonej w postepowaniu dzialowym.

W tym stanie rzeczy za niezasadny uznac nalezy zarzut zaniechania przez Sad I instancji czynienia ustalen faktycznych
odno$nie warto$ci prawa najmu lokalu uzytkowego przy ul. (...) w W. w sytuacji, gdy brak byto materialu dowodowego,
pozwalajacego na takie ustalenia.

Kolejne zarzuty naruszenia prawa procesowego to zarzuty naruszenia art. 382 k.p.c. w zw. z art. 232 k.p.c. i art. 278
k.p.c. W uzasadnieniu tych zarzutéw pozwana wskazala na niedopuszczenie z urzedu przez Sad I instancji dowodu
z opinii bieglego rzeczoznawcy na okoliczno$¢ okreslenia warto$ci przedsiebiorstwa, tj. sklepu (...) na dzien $mierci
spadkodawcy, w sytuacji gdy bylo to niezbedne dla ustalenia réznicy pomiedzy rynkowymi, a oplacanymi przez
pozwang stawkami czynszu najmu lokalu przy ul. (...) w W..

Rowniez te zarzuty uznac nalezy za niezasadne. Przede wszystkim wskaza¢ nalezy, iz w piSmie procesowym z
dnia 29 stycznia 2013 r. zgloszony zostal przez powodke wniosek o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego,
lecz na rozprawie w dniu 13 marca 2013 r. wniosek ten zostal cofniety. Powb6dka dostrzegla zatem konieczno$é
przeprowadzenia dowodu z opinii bieglego, lecz nastepnie z dowodu tego zrezygnowala. W tej sytuacji za catkowicie
nieuprawnione nalezy uzna¢ oczekiwanie powddki, iz Sad I instancji mialby korygowaé bledy procesowe powddki,
podejmujac z urzedu inicjatywe dowodow3 i przeprowadzajac dowdd, z ktorego przeprowadzenia powddka z wlasnej
woli zrezygnowala. Juz zatem jedynie uzupelniajaco wskazaé nalezy, iz w kontradyktoryjnym procesie, podejmowanie
inicjatywy dowodowej przez sad z urzedu musi by¢ uzasadnione szczego6lnymi okoliczno$ciami, a takie w niniejszej
sprawie nie zachodzily. Powddka podniosta jeden zarzut naruszenia prawa materialnego, tj. zarzut naruszenia art.
206 k.c. Naruszenia tego powodka upatruje w blednym zastosowaniu polegajacym na przyjeciu, ze pozwana nie bedac
spadkobierczynia po zmarlym K. S. (1) nie naruszala prawa wlasnosci przystugujacego corce spadkodawcy - I. S. (1)
w sytuacji, gdy pozwana nie miala zadnego tytulu prawnego do zajmowanego lokalu uzytkowego, a co wiecej nie
udowodniala, ze dzialala w imieniu corki - K. S. (2). Zdaniem Sadu Apelacyjnego zarzut ten jest o tyle niezasadny,
ze art. 206 k.c. dotyczy zakresu uprawnien wspétwlascicieli, a z pewnoscig pozwana do kregu wspoélwlascicieli nie
nalezala.

Odnoénie roszczenia powodki wobec pozwanej M. D. o zaplate kwoty 196 750 zl kwoty z tytulu korzystania z prawa
najmu lokalu uzytkowego w W. przy ul. (...), mozna wskazaé¢, ze powodka nie wskazala podstawy prawnej tego
roszczenia. Tym niemniej z okoliczno$ci faktycznych przedstawionych w uzasadnieniu tego zadania nalezy wywiesc, iz
powddka zada zaplaty za korzystanie przez pozwang z lokalu uzytkowego w W. przy ul. (...), pomimo tego, ze pozwana
nie posiadala tytulu prawnego do tego lokalu, gdyz w drodze dziedziczenia prawo najmu tego lokalu przeszlo na
powodke i corke pozwanej K. S. (2).

W tym stanie rzeczy roszczenia powodki winny byé¢, zdaniem Sadu Apelacyjnego, rozpatrywane na gruncie art. 224
k.c.i230 k.c. stosowanego z mocy art. 690 k.c.

Art. 690 k.c. stanowi bowiem, ze do ochrony praw najemcy do uzywania lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
ochronie wlasno$ci. Na gruncie art. 690 k.c. kwestia jakie konkretnie roszczenia przystuguja najemcy jest w doktrynie
sporna. Prezentowany jest zaréwno poglad, iz zastosowanie odpowiednie wszystkich przepiséw o ochronie wlasnos$ci
(art. 222-231 k.c.), w szczeg6lnosci innych niz art. 222 k.c., do ochrony najmu lokali nie jest mozliwe ze wzgledu na
to, ze nie sg one do pogodzenia z trescig stosunku najmu (tak: Z. Radwanski (w:) System prawa cywilnego, t. III,
cz. 2, 8. 339; J. Szachulowicz, Prawno-rzeczowe $rodki ochrony stosunku najmu lokali, Palestra 1968, z. 5, s. 30; K.
Pietrzykowski (w:) K. Pietrzykowski, Komentarz, t. I, 2005, s. 444; M. Nazar, Ochrona praw lokatoréw, cz. 2, Mon.



Praw. 2001, nr 20, s. 1012), jak o poglad odmienny(tak: H. Ciepla (w:) G. Bieniek, Komentarz, t. II, 2006, s. 296;
J. Frackowiak, Sytuacja prawna najemcy lokalu mieszkalnego oznaczonego w decyzji o przydziale, Wroclaw 1977, s.
147), ktoéry dopuszcza odpowiednie stosowanie do prawa najmu lokalu uregulowania zawartego w art. 224-230 k.c.
dotyczacego realizacji roszczen uzupeliajacych wiasciciela oraz roszczen posiadacza o zwrot naktadow.

Powodka niewatpliwie korzystala z przedmiotowego lokalu tak, jakby byla jego najemca. Sad Okregowy przyjal, ze
miala ona tytul do wladania, ktéory Sad Okregowy wywiodl z faktu wyrazenia zgody przez (...) W., jako wlasciciela
lokalu, na dalsze korzystanie z lokalu przez pozwang. W ocenie Sadu Apelacyjnego sam fakt, iz wlasciciel lokalu —
(...) W. wyrazil zgode na dalsze zajmowanie lokalu nie oznacza, ze pomiedzy (...)W. a pozwana doszlo do nawigzania
stosunku najmu. Okoliczno$¢ ta nie ma wiec znaczenia dla rozliczen pomiedzy powodka z pozwana, jako korzystajaca
z lokalu bez tytulu prawnego w zakresie, jaki odpowiada stosunkowi najmu.

Tym niemniej, nawet podzielenie drugiego z wyzej wskazanych pogladéw, dopuszczajacych mozliwo$é wystgpienia
przez najemce z roszczeniami uzupelniajacymi, nie daje podstaw do uwzglednienia powodztwa. Jak zostalo juz
wyzej wskazane, powddka nie przedstawila dowodow pozwalajacych na ustalenie samej wysoko$ci wynagrodzenia,
jakie moglaby uzyska¢ od pozwanej, gdyby korzystanie przez pozwang z lokalu bedacego przedmiotem najmu
odbywalo sie w oparciu no umowe z uwzglednieniem przecietnych stawek rynkowych czynszu najmu. Powszechnie
przyjmuje sie w orzecznictwie, ze osoba bezumownie korzystajaca z rzeczy ma obowigzek uiszczenia wlascicielowi
nieruchomosci takiej, co do zasady, kwoty, jaka musialby zaplaci¢, gdyby jego posiadanie opieralo sie na prawie.
Wysoko$¢ wynagrodzenia, o ktérym mowa w art. 224 § 2 k.c., powinna zatem odpowiada¢ stawkom za korzystanie z
rzeczy okreSlonego rodzaju, biorac pod uwage ceny wystepujace na rynku. Powddka nie wykazala, by czynsz najmu,
ktoéry pozwana uiszczala na rzecz (...). W., byl nizszy od stawek rynkowych.

W przedmiocie dwoch pozostalych roszczen powddki, dotyczacych polowy kwot otrzymanych i wyplaconych przez
pozwang po $mierci K. S. (1), to w apelacji powodki, ktéra zaskarzyla wyrok w calo$ci, nie zostaly podniesione
zadne zarzuty, ktére odnosilyby sie do przedstawionej przez Sad Okregowy oceny tych roszczen. Sad Apelacyjny te
ocene uznaje za trafng, zatem zbednym jest ponowne przytaczanie argumentow, $wiadczacych o niezasadnosci tych
roszczen.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny apelacje powodki, jako bezzasadna, oddalil w oparciu art. 385 k.p.c.



