Sygn. akt IA Ca 1441/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 stycznia 2014 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia SA Jan Szachulowicz

Sedzia SA Roman Dziczek

Sedzia SO (del.) Tomasz Wojciechowski (spr.)
Protokolant st. sekr. sad. Joanna Baranowska

po rozpoznaniu w dniu 21 stycznia 2014 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa D. W.

przeciwko (...) (...) spolce akcyjnej z siedziba w W.1 W. W.
o ustalenie

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 16 maja 2013 .

sygn. akt XXIV C 318/12

1. oddala apelacje;

2. odstepuje od obcigzenia powoda kosztami procesu za drugq instancje;

3. nakazuje wyplacié ze Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w Warszawie na rzecz radcy
prawnego J. C. kwote 2 700 (dwa tysiqgce siedemset) zlotych powiekszonq o nalezny podatek od
towaréw i ustug tytulem wynagrodzenia za zastepstwo procesowe powoda wykonywane z urzedu

w postepowaniu apelacyjnym.

I ACa 1441/13

UZASADNIENIE

Pozwem z 22 grudnia 2011 roku, skierowanym przeciwko(...) (...) S.A. wW.iW. W., D. W. wnib6sl o ustalenie, Ze umowa
sprzedazy mieszkania przy Al. (...) w W. zawarta pomiedzy pozwanymi w dniu 21 grudnia 2009 roku jest niewazna.

W uzasadnieniu stwierdzil, ze sprzedajac mieszkanie W. W. nie byl §wiadomy znaczenia dokonywanej czynnosci z

uwagi na wystepujace u niego powazne dolegliwosci psychiczne. Wskazal jednocze$nie, Ze cena za lokal zostala bardzo

zanizona.

Pozwani wnosili o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztoéw procesu.



Wyrokiem z dnia 16 maja 2013 roku wydanym pod sygnaturag XXIV C 318/12 Sad Okregowy w Warszawie oddalil
powddztwo, odstapil od obciazenia powoda kosztami procesu oraz przyznatl pelnomocnikowi powoda ustanowionemu
z urzedu kwote 3.600 zl powiekszong o podatek VAT tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawne;.

Rozstrzygniecie to zapadlo na podstawie nastepujacych ustalen faktycznych:

W dniu 21 grudnia 2009 roku zawarta zostala w formie aktu notarialnego miedzy W. W. a spotka(...) (...) S.A. w
W. umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...) usytuowanego w budynku polozonym w W., w dzielnicy M., przy
Al (...), dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr (...). Na mocy zawartej umowy W. W. sprzedal wymienionej spotce przedmiotowy lokal za cene
159.000 zl.

W lokalu tym od 1977 roku zamieszkiwal takze D. W., a nadto jego syn P. W.. Od 2004 roku powdd okresowo przebywal
w warunkach izolacji penitencjarnej — byl tymczasowo aresztowany. Po opuszczeniu aresztu $ledczego, w latach 2007
— 2008, w mieszkaniu przy Al. (...) w W. powdd zamieszkiwal wspdlnie z pozwanym W. W., przy czym nadal przebywal
tam réwniez syn powoda P. W.. Z uwagi na konflikt z synem, W. W. poczatkowo wyprowadzil sie z mieszkania, a
nastepnie zdecydowal sie na jego sprzedaz na rzecz (...) (...) S.A. w W..

Obecnie w spornym lokalu zamieszkuja nadal i sa tam zameldowani D. W. oraz jego pelnoletni syn P.. Aktualnie
toczy sie przed Sadem Rejonowym dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, pod sygnaturg I C 744/10, sprawa z
powodztwal(...) (...) S.A. o eksmisje D. W., P. W. oraz W. W. z przedmiotowego lokalu.

W. W. nie widzi mozliwo$ci ponownego zamieszkania wspdlnie z synem.

Dokonujac analizy prawnej opisanych ustalen Sad pierwszej instancji odnidst sie na wstepie do art. 189 k.p.c. jako
podstawy powodztwa o ustalenie. Stwierdzil, ze z przepisu tego wynika, iz rozpoznajac Zadanie o ustalenie sad w
pierwszej kolejnosci bada czy powod ma interes prawny w jego wniesieniu, a dopiero w przypadku odpowiedzi
pozytywnej przystepuje do rozwazenia czy zadanie powoda jest merytorycznie usprawiedliwione, a wiec w niniejszej
sprawie czy opisana w zadaniu pozwu umowa jest niewazna.

Interes prawny jest definiowany w orzecznictwie i doktrynie jako obiektywna potrzeba uzyskania wyroku okreslonej
tresci, wywolana rzeczywistym naruszeniem albo zagrozeniem sfery prawnej podmiotu wystepujacego z powo6dztwem
ustalajacym. Przyjmuje sie zgodnie, Ze interes prawny nie moze by¢ rozumiany subiektywnie, tj. tylko wedlug odczucia
powoda. Powinien by¢ oceniany obiektywnie, tj. na podstawie rozumnej oceny sytuacji, w ktorej powdd wystepuje z
tego rodzaju powodztwem.

Wystepujac z roszczeniem o ustalenie, ze kwestionowana umowa sprzedazy lokalu byta niewazna, pow6d, wbrew
swoim twierdzeniom w tym zakresie, w zaden sposob nie wykazal, ze ma interes prawny w takim ustaleniu. Jak bowiem
trafnie wskazywali pozwani, pow6d nie byl ani strong zawartej umowy sprzedazy lokalu, ani tez nie przystugiwalo mu
jakiekolwiek prawo do przedmiotowego mieszkania, czy to o charakterze rzeczowym, czy obligacyjnym. Nie mozna
zatem uznaé, aby ewentualne uwzglednienie powddztwa moglo w jakikolwiek sposéb wplyngé na sytuacje prawna
powoda. Jako oczywiscie niezasadne oceniono argumenty, ze stwierdzenie niewaznoSci zawartej umowy mialoby
doprowadzi¢ do tego, iz powdd, a wraz z nim takze i jego syn, uzyskaliby prawo do dalszego zamieszkiwania w
zajmowanym lokalu. Jak bowiem calkowicie jednoznacznie zeznal pozwany W. W., nie widzi on obecnie zadnych
mozliwo$ci wspolnego zamieszkiwania z powodem. W tej sytuacji, nawet przy szeroko i liberalnie zakre$lonej wykladni
pojecia interesu prawnego, nie mozna przyjaé, aby ustalenie niewazno$ci umowy zawartej pomiedzy pozwanymi
moglo cokolwiek zmieni¢ w sytuacji prawnej powoda odno$nie lokalu. Powod nie wykazal zatem, aby mial interes
prawny w zadaniu ustalenia niewaznoSci umowy sprzedazy lokalu.

Wobec braku interesu prawnego po stronie powodowej, nie zachodzita konieczno$é badania dalszych okolicznos$ci
sprawy. Dokumentacja lekarska dotyczaca stanu zdrowia pozwanego W. W. przedstawiona w sprawie okazala sie
nieistotna. Sad Okregowy oddalil w zwigzku z tym wnioski dowodowe o dopuszczenie dowodu z opinii biegltego



psychiatry iz zeznan §wiadkow, gdyz dowody te nie mialy zadnego znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Stwierdzono,
ze sad powinien ustali¢ stan faktyczny jedynie w takim zakresie, jaki konieczny jest dla wydania rozstrzygniecia. Bledne
zatem byloby prowadzenie postepowania dowodowego co do okolicznoSci faktycznych nieistotnych, tj. takich, ktore
nie mialyby zadnego wplywu na tre$¢ orzeczenia.

Z opisanych przyczyn powodztwo zostalo w pierwszej instancji oddalone. Sad Okregowy orzekl o kosztach procesu
na podstawie art. 102 k.p.c. odstepujac od obciazenia nimi powoda z uwagi na jego sytuacje majatkowa. Orzeczono
roéwniez o kosztach nieoplaconej pomocy prawne;j.

Od wyroku z dnia 16 maja 2013 roku apelacje zlozyl powdd zaskarzajac go w calo$ci. Zarzucil naruszenie:

- art. 189 k.p.c. przez przyjecie, ze powod nie mial interesu prawnego w ustaleniu w sytuacji, gdy konsekwencja
ustalenia niewazno$ci kwestionowanej umowy byloby usuniecie stanu niepewnoéci co do osoby wlasciciela
nieruchomosci zajmowanej przez powoda,

-art. 217§ 11 3, 227, 258 1 278 § 1 k.p.c. polegajace na bezzasadnym oddaleniu wnioskow dowodowych dotyczacych
opinii bieglego psychiatry i zeznan §wiadka P. W. wobec uznania, ze dowody te nie maja zadnego znaczenia dla
ustalenia stanu faktycznego.

W zwigzku z tym wniost o zmiane zaskarzonego wyroku przez ustalenie, ze umowa sprzedazy lokalu z 21 grudnia 2009
roku jest niewazna, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi pierwszej instancji. Wniost réwniez o przyznanie kosztow pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Pozwani w odpowiedziach na apelacje wnosili o jej oddalenie i zasadzenie kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna i z tej przyczyn podlegata oddaleniu.

Sad Apelacyjny podziela i przyjmuje za wlasne ustalenia faktyczne przedstawione w uzasadnieniu zaskarzonego
wyroku Sadu Okregowego. Nalezy podkreslié, ze nie byly one przedmiotem sporu i nie zostaly zakwestionowane w
ramach apelacji. W kontek$cie przeanalizowanego materialu procesowego, w tym dowodowego, zebranego w sprawie,
zasluguja one na pelna aprobate. Podobna ocena musi dotyczy¢ réwniez rozwazan prawnych Sadu pierwszej instancji
i wywiedzionych z nich wnioskéw.

Trafnie zatem ustalono, ze powdd zamieszkuje w lokalu, ktory w przeszlosci stanowit wlasno$é pozwanego W. W..
Lokal ten nastepnie stal sie przedmiotem kwestionowanej umowy z dnia 21 grudnia 2009 roku, ktérg dotychczasowy
wlasciciel zbyl go na rzecz drugiego z pozwanych. Na tle zajmowania mieszkania przez powoda powstawaly miedzy
nim a jego ojcem, to jest zbywca z powolanej umowy, konflikty, ktére owocowaly opuszczeniem przez tego pozwanego
lokalu. W kazdym razie z zachowania jego oraz wypowiedzi formulowanych w niniejszej sprawie w sposob oczywisty
wynika, zZe nie jest jego wola, aby syn, czyli powdd, mieszkanie to zajmowal.

W konsekwencji nie moze obecnie ulega¢ watpliwoSciom, ze powodowi nie przystuguje jakikolwiek tytul prawny do
przedmiotowego lokalu. Istniejacy w przeszlosci tytul pochodzacy od ojca wygasl, przy czym zauwazyé nalezy, ze wobec
jego nieodplatnosci nie podlegal zadnej szczegolnej ochronie, ktéra moglaby wynikaé choéby z przepiséw ustawy o
ochronie praw lokatoréow. Zamieszkiwanie w lokalu przez powoda ma wiec obecnie znaczenie czysto faktyczne nie
stanowiac wykonywania jakiegokolwiek prawa podmiotowego.

Stusznie stwierdzono, iz art. 189 k.p.c. do uwzglednienia powodztwa o ustalenie wymaga istnienia zaréwno interesu
prawnego, jak i trafno$ci stanowiska powoda w zakresie wyrazonym w zadaniu, co w niniejszej sprawie oznaczaloby
niewazno$¢ umowy sprzedazy lokalu. Doda¢ tu wypada, ze powolany przepis wprost méwi o istnieniu badz
nieistnieniu prawa czy stosunku prawnego. Jednak w praktyce podlega on wykladni rozszerzajacej, ktéra dopuszcza



roéwniez ustalenia faktow prawotworczych, to jest zdarzen oraz ich ewentualnej wadliwosci, z ktérych mogg wynikaé
nastepstwa w ramach okreslonych praw czy stosunkéw prawnych. Mozliwe zatem i mieszczace sie w granicach art.
189 k.p.c. bylo domaganie sie ustalenia niewazno$ci umowy. Jednak taki spos6b uksztaltowania zadania nie moze by¢
pomijany w aspekcie oceny interesu prawnego.

Zasadnie Sad Okregowy wyjasnil, ze interes prawny w ustaleniu definiuje sie jako obiektywng, prawna potrzebe
uzyskania orzeczenia okreSlonej tresci. Chodzi zatem o ocene dokonywang nie subiektywnie przez powoda, lecz
przez sad z uwzglednieniem sytuacji, w jakiej powod sie znajduje, jednak bez odwolywania sie do jego poczucia
potrzeby dysponowania wyrokiem pozadanej tresci. Dalej potrzeba ta musi mie¢ charakter prawny, to jest wynikac
z okreSlonych stosunkéw prawnych, w ktérych uczestniczy powod. Nie ma interesu prawnego, gdy potrzeba
uzyskania wyroku ma wymiar wylacznie ekonomiczny, uczuciowy, emocjonalny, czy jakikolwiek inny, ale nie prawny.
Oczekiwany wyrok musi wywiera¢ realny wplyw na sytuacje prawna powoda, mieé¢ dla niej wymierne znaczenie.

W literaturze i orzecznictwie zwraca sie uwage, ze interes prawny nie wystepuje, jeéli istnieja inne Srodki prawne,
takze defensywne, ktére powodowi moga da¢ dostateczna w $wietle jego potrzeb ochrone. Jakkolwiek nalezy sie tutaj
wystrzegac¢ prostych uogolnien, to jednak mozliwo$¢é podjecia obrony z zastosowaniem innego rodzaju instrumentéw
prawnych nakazuje jeszcze bardziej krytyczne przyjrzenie sie kwestii interesu prawnego w sprawie z powodztwa o
ustalenie.

Odniesienie powyzszych uwag do sprawy niniejszej prowadzi do wniosku, iz zasadnie Sad pierwszej instancji
wykluczyt mozliwoé¢ wystepowania po stronie powoda interesu prawnego.

Nawet gdyby hipotetycznie przyjaé, ze kwestionowana umowa nie pozbawila wlasno$ci lokalu pozwanego W. W., to i
tak nie oznaczaloby to, ze powod posiada jakikolwiek tytul prawny do zajmowania tego mieszkania. Jak wspomniano
wyzej zamieszkiwanie tam przez niego jest obecnie kwestig jedynie faktu, a nie wykonywania prawa. W sensie
prawnym zatem dla powoda jest obojetne czy wlascicielem lokalu nadal pozostaje jego ojciec czy drugi z pozwanych,
wzglednie inny jeszcze podmiot. Od Zadnego z wymienionych nie czerpie uprawnienia do zajmowania spornej
nieruchomoéci.

W zupelnoSci nie przekonuja wywody apelacji dotyczace rzekomego dorozumianego zawarcia umowy najmu. Material
dowodowy nie daje najmniejszych podstaw do uznania, ze powdd kiedykolwiek placit swemu ojcu czynsz za
lokal. Nalezy tutaj jasno i jednoznacznie rozr6zni¢ uiszczanie naleznych oplat zwigzanych z wlasno$cig lokalu na
rzecz wspolnoty mieszkaniowej, czy wczeSniej — przed wykupieniem lokalu — czynszu najmu naleznego na rzecz
pierwotnego wlasciciela, od czynszu jaki rzekomo mialby uzyskiwa¢ W. W.. Samo uiszczanie oplat naleznych na
rzecz uprawnionego podmiotu od tego pozwanego, niezaleznie czy bezposrednio, czy za jego pos$rednictwem, nie
bylo réwnoznaczne z placeniem mu czynszu najmu. Czynsz taki z definicji stanowi zaplate za korzystanie z rzeczy
nalezgcej do kogo$ innego, a takiej relacji miedzy powodem i pozwanym nie bylo. Nie jest pobieraniem czynszu
nawet przyjmowanie kwot, ktore sa nastepnie przekazywane podmiotom trzecim na pokrycie naleznosci zwigzanych
z posiadaniem lokalu. Nawet tego rodzaju zachowania nie przekreslaja nieodplatno$ci korzystania z lokalu.

Stusznie powdd nie probowal wywodzic¢ swego interesu prawnego z réwnoleglego prowadzenia procesu eksmisyjnego
z powodztwa (...) (...) S.A. w W.. Nic nie stalo na przeszkodzie by w tamtym postepowaniu powdd podnosit zarzut
braku legitymacji procesowej czynnej i w konsekwencji uzyskal zbadanie czy umowa z 21 grudnia 2009 roku przeniosta
wlasno$§é nieruchomosci. Teoretycznie nie mozna wykluczyé, iz niezaleznie od prowadzenia sprawy z powodztwa
windykacyjnego, mimo wszystko istnialby interes prawny w ustaleniu wadliwo$ci umowy przenoszacej wlasnosé
rzeczy. Jednak jak wspomniano wyzej wymagaloby to przedstawienia przez powoda konkretnych faktow, z ktérych
wynikaloby, ze nie uzyska niezbednej mu ochrony przez samo oddalenie powodztwa wydobywczego. W sprawie
niniejszej niewatpliwie nie mialo to miejsca.

Kolejng kwestig rzutujaca na ocene interesu prawnego w sprawie niniejszej byla sama konstrukcja powodztwa.
Zadanie ustalenia dotyczylo bowiem niewaznoéci umowy sprzedazy zawartej cztery lata temu. Nadto w toku procesu
powolano sie na zbycie lokalu w dniu 24 stycznia 2011 roku na rzecz innej jeszcze osoby. Dokonany wglad



do systemu elektronicznych ksiag wieczystych dostepnego internetowo potwierdza te informacje. Okolicznoé¢ ta
powinna by¢ uwzgledniona przy orzekaniu, skoro rozstrzygniecie winno uwzglednia¢ stan istniejacy w momencie
wyrokowania. Miala ona zreszta miejsce nawet przed wytoczeniem powddztwa w sprawie niniejszej, a wiec tym
bardziej przed doreczenie odpisu pozwu pozwanym, co wykluczalo utrwalenie legitymacji na zasadzie art. 192 pkt
3 k.p.c. W rezultacie tym bardziej nieprzekonujace sa tezy powoda dotyczace istnienia interesu prawnego, skoro
nawet zakwestionowanie umowy z 21 grudnia 2009 roku nie przesgdza skutecznie o tym, komu obecnie stuzy
prawo wlasnoéci do spornego mieszkania. Nawet wadliwo$¢ tej umowy w ustalonych okoliczno$ciach nie oznaczalaby
jednoznacznie, ze wlaScicielem mieszkania ciggle pozostaje W. W.. Nadto zapadly w sprawie wyrok nie obejmowatby
swa prawomocnos$cia domniemanego aktualnego wlasciciela lokalu, a wiec nadal moéglby on w ramach wywodu
swego prawa postugiwac sie zakwestionowang ewentualnie w niniejszym procesie umowa. W konsekwencji udzielona
ewentualnie ochrona i tak nie bylaby z punktu widzenia powoda dostateczna.

W tych warunkach nie przemawia skutecznie na rzecz tezy o istnieniu interesu prawnego podnoszona przez powoda
potrzeba usuniecia stanu niepewnosci i zakonczenie niepozadanej sytuacji polegajacej na funkcjonowaniu w obrocie
niewaznej umowy. Ogodlnie ujeta teza o niepewnoSci co do podmiotu prawa nie jest wystarczajaca dla uzasadnienia
istnienia interesu prawnego. Nalezy przypomnieé, ze jest to prawna potrzeba uzyskania rozstrzygniecia. Sam zatem
brak pewnej wiedzy o istnieniu prawa czy niewazno$ci umowy nie oznacza jeszcze, ze niepewno$¢ dotyczy sytuacji
prawnej powoda i ma dla tej sytuacji jakiekolwiek znaczenie. Nie kazda zatem niepewno$¢ moze lec u podstaw interesu
prawnego ustaleniu, lecz tylko taka, ktora dotyka polozenia prawnego powoda. Dodaé jeszcze nalezy, ze jakkolwiek
istotnie nie jest pozadane funkcjonowanie w obrocie umoéw niewaznych, to jednak ustawodawca nie poszed! tak
daleko, by kazdemu dawa¢ prawo do zadania stwierdzenia przez sad takiej ich wadliwosci. W konsekwencji nawet
kwestionowanie utomnych czynno$ci prawnych musi odbywacé sie z inicjatywy podmiotéw uprawnionych, przy czym
miarg tego uprawnienia okre$§lona w art. 189 k.p.c. jest wlagnie posiadanie interesu prawnego.

Powyzsze uwagi mozna podsumowac stwierdzeniem, iz stusznie Sad Okregowy odmoéwil powodowi interesu prawnego
warunkujacego skuteczne wytoczenie powodztwa o ustalenie.

Skoro art. 189 k.p.c. wymaga kumulatywnego spelnienia dwoch przestanek uzyskania pozytywnego rozstrzygniecia,
to juz brak jednej z nich powoduje konieczno§¢ oddalenia powodztwa, a zatem pozbawia sensu badanie drugiej z
przestanek. W realiach niniejszej sprawy Sad Okregowy zasadnie poprzestal na ocenie istnienia interesu prawnego.
Jest to niewatpliwie merytoryczna przestanka powodztwa, a brak jej realizacji prowadzi nieuchronnie do jego
oddalenia. Jej badanie przeprowadza sie z urzedu, przy czym w sprawie niniejszej rowniez pozwani konsekwentnie
zarzucali, iz po stronie powoda interes prawny nie wystepuje. Poniewaz chodzi tu o kwestie ocen prawnych, to w
pelni stosuje sie zasada obcigzania powoda przytoczeniem i w razie potrzeby udowodnieniem okolicznosci faktycznych
z pozostawieniem ich oceny prawnej pod katem stwierdzenia interesu prawnego sadowi. Z drugiej jednak strony
zaniechania powoda w zakresie instruowania procesu moga prowadzié¢ do stwierdzenia, iz nie wykazal on istnienia
interesu prawnego i w konsekwencji do oddalenia powo6dztwa.

W konsekwencji rowniez prawidlowe bylo stanowisko tego Sadu obejmujace zaniechanie prowadzenia postepowania
dowodowego w zakresie dotyczacym podpisania umowy przez W. W. w stanie okre§lonym w art. 82 k.c. Skoro bowiem
nie byla spelniona jedna z przestanek koniecznych uwzglednienia powbddztwa, zbedne okazalo sie badanie drugiej. Sad
Okregowy nie naruszyl zatem przepis6w prawa procesowego powolanych w apelacji.

Z tych przyczyn, na podstawie art. 385 k.p.c., apelacje oddalono.

O kosztach procesu w drugiej instancji Sad Apelacyjny orzekl na podstawie art. 102 w zw. z 391 § 1 k.p.c. odstepujac
od obcigzenia powoda obowiazkiem ich zwrotu na rzecz pozwanych. Za tego rodzaju rozstrzygnieciem przemawialy
okoliczno$ci powolane przy analogicznym orzeczeniu przez Sad pierwszej instancji. Istotnie powdd jest rencistg i
otrzymuje miesiecznie zaledwie nieco ponad 400 zl. Nie posiada majatku. Nadto powo6d obecnie zamieszkuje sporny
lokal, a w wypadku, gdyby musial go opuscié¢, nie bedzie mial gdzie sie osiedlié.



O kosztach zastepstwa procesowego wykonywanie przez pelnomocnika z urzedu rozstrzygnieto na podstawie § 15, §
12 ust. 1 pkt 211 § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za
czynnos$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce

prawnego ustanowionego z urzedu.



