Sygn. akt I ACa 1341/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 wrze$nia 2015 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczacy:SSA Edyta Mroczek

Sedziowie:SA Maciej Dobrzynski (spr.)

SO del. Tomasz Wojciechowski

Protokolant: ref. staz. Michal Strzelczyk

po rozpoznaniu w dniu 17 wrze$nia 2015 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa Agencji Nieruchomosci Rolnych w W.
przeciwko (...) sp. z 0.0. z siedziba w F.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 30 maja 2014 r., sygn. akt I C 27/14

1. oddala apelacgje,

2. zasqdza od Agencji Nieruchomosci Rolnych w W. narzecz (...) sp. z 0.0. z siedzibq w F. kwote 3600
(trzy tysiqgce szeséset) zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu w postepowaniu apelacyjnym.

Maciej Dobrzynski Edyta Mroczek Tomasz Waojciechowski
I ACa 1341/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 3 stycznia 2014 r. Agencja Nieruchomosci Rolnych w W. wniosla o zasgdzenie od (...) spolki z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w W. kwoty 96.432,81 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 1 listopada 2013
r. do dnia zaplaty oraz kosztéw postepowania wraz z kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na pozew z dnia 31 stycznia 2014 r. strona pozwana wniosla o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie
kosztow procesu.

Wyrokiem z dnia 30 maja 2014 r. Sad Okregowy w Warszawie oddalil powodztwo.

Sad I instancji oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach faktycznych oraz
rozwazaniach prawnych:



W dniu 31 stycznia 2008 r. R. M. reprezentowana przez meza P. M. ustanowila na rzecz powoda sze$¢ hipotek
kaucyjnych w lacznej kwocie 101.400 zt na nieruchomosci polozonej w obrebie 29 D., gmina B., stanowigcej dziatki
gruntu o numerach ewidencyjnych (...) o lacznej powierzchni 9,1534 ha, objetej ksiega wieczysta KW (...) prowadzonag
przez Sad Rejonowy w Bialogardzie. Hipoteki te zostaly wpisane do ksiegi wieczystej KW Nr (...). Powyzsze hipoteki
kaucyjne zostaly ustanowione w celu zabezpieczenia roszczen powoda wobec (...) sp. z 0.0. w B. do kwoty: 25.000 z}
tytulem platnoSci czynszu dzierzawnego nieruchomosci polozonej w P., gmina W., dzialka nr (...) oraz do kwoty 76.400
zl wobec (...) sp. z 0.0. w B. tytulem platnoéci czynszu dzierzawnego nieruchomosci potozonych w obrebie F., gmina
D., dziakki (...) obreb K., gmina D., dziatka nr (...) i obreb (...), gmina R. dzialka nr (...). W zwigzku z zaleglo$ciami w
zaplacie czynszu z ww. nieruchomosci powdd wystapil przeciwko (...) sp. z 0.0. w B. oraz przeciwko (...) sp.zo0.0. w
B. o zaplate nalezno$ci z tytulu niezaplaconego czynszu.

W dniu 30 sierpnia 2010 r. Sad Rejonowy w Olsztynie (sygn. akt I Nc 1615/10) wydal nakaz zaplaty na rzecz powoda
nakazujac spolce (...) zaplaci¢ na jego rzecz z weksla kwote 11.021,95 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 11 sierpnia
2010 r. Wyrokiem z dnia 22 marca 2011 r. Sagd Rejonowy w Olsztynie (sygn. akt V GC 76/11) oraz wyrokiem z dnia 27
czerwca 2012 r. Sad Okregowy w Olsztynie (sygn. akt. V Ga 26/12) utrzymaly w mocy nakaz zaptaty wydany przez Sad
Rejonowy w Olsztynie w dniu 30 sierpnia 2010 r. oraz nadano mu klauzule wykonalnosci.

W dniu 10 listopada 2011 r. Sad Rejonowy w Olsztynie (sygn. akt I Nc 2302/11) wydal nakaz zaplaty na rzecz
powoda nakazujac spotce (...) zaplaci¢ na jego rzecz z weksla kwote 34.002,39 zl z ustawowymi odsetkami od dnia
22 pazdziernika 2011 r. Wyrokiem z dnia 2 kwietnia 2012 r. Sad Rejonowy w Olsztynie (sygn. akt I C 376/12), na
skutek zarzutéw pozwanej, utrzymat nakaz zaplaty w mocy. Wyrokiem z dnia 3 grudnia 2012 r. Sad Okregowy w
Olsztynie (sygn. akt IX Ca 549/12), na skutek apelacji pozwanej, zmienil zaskarzony wyrok, utrzymujac nakaz zaplaty
w postepowaniu nakazowym z dnia 10 listopada 2011 r. Sadu Rejonowego w Olsztynie, sygn. akt I Nc 2302/11, w czeSci
dotyczacej zaplaty kwoty 33.724,19 zL. W pozostalej czeéci uchylil nakaz zaplaty i powodztwo oddalil. Nadal rowniez
klauzule wykonalnoéci wyrokowi Sadu Okregowego w Olsztynie z dnia

3 grudnia 2012 r., sygn. akt IX Ca 549/12, w pkt Ia i IIL.

W dniu 4 stycznia 2011 r. Sad Rejonowy w Olsztynie (sygn. akt I Nc 2817/10) wydal nakaz zaplaty na rzecz powoda
nakazujac spoélce (...) zaplaci¢ na jego rzecz z weksla kwote 59.349,70 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 3 grudnia
2010 r. Wyrokiem z dnia 17 sierpnia 2011 r. Sad Rejonowy w Olsztynie (sygn. akt I C 334/11), na skutek zarzutow
pozwanej, utrzymal nakaz zaplaty w caloSci w mocy, a nastepnie nadal mu klauzule wykonalno$ci.

Egzekucja prowadzona na podstawie ww. tytuléow wykonawczych okazala sie bezskuteczna.

W dniu 15 stycznia 2013 r. nieruchomosci objete niniejszym postepowaniem i obciazone hipotekami nabyta (...) sp.
7 0.0. z siedziba w W..

Powo6d w dniu 17 paZzdziernika 2013 r. wezwal spoétke (...) do uregulowania nalezno$ci w kwocie 96.432,81 zl.

W dniu 21 lutego 2014 r. spodlka (...) zostala wykreSlona z rejestru handlowego. Z dzialu VI rubryka 4 wynika,
iz wykreélenie nastapilo w wyniku przejecia przez inng spotke w wykonaniu uchwaly z dnia 2 stycznia 2014 r. o
polaczeniu ze spoélka (...) sp.z o0.0. wF..

Sad Okregowy wskazal, ze powyzszy stan faktyczny ustalil w oparciu o dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy, a
ktore nie budzily watpliwoéci ani co do swojej autentycznoéci ani wiarygodnoSci.

W ocenie Sadu I instancji powodztwo podlegalo oddaleniu w caloéci. Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 707 ze zm.; dalej jako u.k.w.h.) w
celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelno$ci wynikajacej z okreslonego stosunku prawnego mozna nieruchomos$¢
obcigzy¢ prawem, na mocy ktorego wierzyciel moze dochodzié zaspokojenia z nieruchomoéci bez wzgledu na to,
czyja stala sie wlasnoscia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wtaéciciela nieruchomo$ci. Przez
ustanowienie hipoteki powstaje zatem odpowiedzialno$é rzeczowa, ktéra polega na tym, ze wierzyciel moze dochodzié



zaspokojenia swojej wierzytelnoéci z przedmiotu zabezpieczenia w wysokoSci jego wartosci, do ktdrego ogranicza
sie odpowiedzialnoéé dluznika hipotecznego. Hipoteka umowna moze zabezpieczaé kilka wierzytelnosci z r6znych
stosunkéw prawnych przystlugujacych temu samemu wierzycielowi. W umowie ustanawiajacej hipoteke nalezy
okresli¢ jednak stosunki prawne oraz wynikajace z nich wierzytelnosci objete zabezpieczeniem. Sad Okregowy zwrdcit
takze uwage na tresé art. 6 k.c., zgodnie z ktérym ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktoéra z faktu tego
wywodzi skutki prawne. Tym samym udowodnienie wszystkich przestanek odpowiedzialnoSci pozwanej spoczywalo
na powodzie.

Zdaniem Sadu I instancji strona powodowa wykazala, ze posiadala ustanowione na jej rzecz hipoteki zabezpieczajace
nalezno$ci wynikajace z zawartych umow dzierzawy, a konkretnie nalezno$ci czynszu dzierzawnego. Nie zostala
natomiast wykazana wysoko$¢ dochodzonej kwoty oraz to, czy dochodzone przez powoda kwoty naleza w
rzeczywistoSci do naleznosci objetych zabezpieczeniem hipotecznym. Powyzsze wynikalo z faktu, iz na ostatniej
rozprawie dluznik rzeczowy zakwestionowal objecie tym zabezpieczeniem kwot dochodzonych pozwem. Pozwana
wskazala, iz powolanie sie przez powoda na nakazy zaplaty i wyroki zapadle w innych postepowaniach nie czyni zado§é
wykazaniu wysokoS$ci roszczenia. Pozwana twierdzila, ze przedstawione przez powoda tytuly dotycza naleznoSci
wekslowych i nie zostalo wykazane, aby weksle te jako niezupelne w chwili wystawienia zostaly wypelione na
kwoty odpowiadajace wysokosci zadluzenia z tytulu czynszu dzierzawnego. Na potwierdzenie powyzszego powdd
zlozyt deklaracje wekslowa, z ktorej wynikalo, iz jeden z weksli zabezpieczal ogblnie roszczenia wynikajace z umowy
dzierzawy dzialki, nadto zlozyl wezwanie do wykupu weksla, z ktérego wynikalo, ze zostal wypelniony réwniez
na inne naleznoSci niz opisane w o$wiadczeniach o ustanowieniu hipoteki oraz w dziale IV ksiegi wieczystej. To
stanowisko nie spotkato sie z inicjatywa procesowa strony powodowej, co mialo decydujace znaczenie dla wyniku
sporu, gdyz dtuznik rzeczowy mégl odpowiadac jedynie co do nalezno$ci wskazanej w hipotece - co do niezaplaconego
czynszu dzierzawnego. Pozwana zwalczajac zadanie pozwu wskazywala na brak wykazania przez powoda, aby
dochodzil naleznosci czynszu dzierzawnego, skutecznie poddajac w watpliwosé, aby dotaczone do pozwu i powolane w
uzasadnieniu pozwu tytuly egzekucyjne dotyczyly czynszu dzierzawnego. Pozwana prezentowala stanowisko, iz powdd
winien zlozy¢ przed sadem odpowiednie rozliczenie, kwestionujac istnienie dlugu oraz wskazujgc na niemoznos§é
ustalenia z dluznikiem pierwotnym stanu rozliczen czynszu. Powdd nie odniést sie pozytywnie do tego zarzutu strony
pozwanej. Na rozprawie w dniu 21 maja 2014 r. pozwana podtrzymata swoje stanowisko w tym zakresie.

W konsekwencji powyzszego Sad Okregowy nie mogl uzna¢, ze w niniejszym procesie zostalo wykazane, aby powod
dochodzil nalezno$ci zabezpieczonych hipoteka. Hipoteka zabezpieczala bowiem jedynie SciSle okreSlony rodzaj
nalezno$ci. Twierdzenia powoda wskazywaly natomiast, iz zadana od dluznika rzeczowego kwota jest suma naleznosci
ujetych juz w tytulach egzekucyjnych dotyczacych dluznika osobistego. W tym stanie sprawy, przy wzieciu pod
uwage, iz wskazane orzeczenia dotyczyly nalezno$ci wynikajacych z uzupelionych weksli in blanco, a jednocze$nie
przy braku pozytywnej wiadomos$ci i materialu dowodowego pozwalajacego na ustalenie, iz kwoty wskazane w
tytulach odpowiadaja wysokoS$ci zaleglego czynszu dzierzawnego, powodztwo podlegalo oddaleniu w caloéci, jako
nieudowodnione.

Apelacgje od wyroku Sqdu Okregowego wniést powédd zaskarzajage go w calosci. Zarzucit:
1/ obraze prawa materialnego, tj.:

a/ art. 6 k.c. poprzez przyjecie przez Sad, ze powdd nie udowodnil przestanek odpowiedzialnoéci pozwanej, w tym
gtownie naleznosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w ksiedze wieczystej nr (...),

b/ art. 65 u.k.w.h. poprzez oddalenie pow6dztwa mimo wykazania przez powoda posiadania tytuléw wykonawczych
na wierzytelnoSci z tytulu czynszu dzierzawy zabezpieczone hipotekami na nieruchomosci objetej przedmiotem
postepowania,

2/ obraze prawa procesowego, tj.:



a/ art. 231 k.p.c. i art. 233 k.p.c. poprzez niewyjasnienie istotnych okolicznoSci sprawy niezbednych dla jej
rozstrzygniecia, w tym bledne przyjecie przez Sad I instancji, ze tytuly wykonawcze ztozone przez powoda do akt
sprawy nie obejmowaly nalezno$ci z umoéow dzierzawy, pomimo zalaczenia do pozwu oprocz nakazéw zaplaty w
sprawach sygn. akt I Nc 2302/11, I Nc 1615/10 oraz I Nc 2817/10 roéwniez wyrokéw utrzymujacych te nakazy w
mocy i wyrokow sadéw apelacyjnych oddalajacych apelacje pozwanych, a takze zalaczenia do akt sprawy rozliczenia
niesplaconych naleznoéci z tytutu czynszu dzierzawy wraz z wezwaniami do zaplaty i korespondencja powoda z
pierwotnym dluznikiem hipotecznym R. M.,

b/ art. 227 k.p.c. i art. 232 k.p.c. poprzez ich niezastosowanie i nieprzeprowadzenie z urzedu dowodéow z akt Sadu
Rejonowego w Olsztynie, sygn. akt I C 334/11, 1 C 376/12 oraz sygn. akt V GC 76/11, a takze akt ksiegi wieczystej nr (...)
na okoliczno$¢ istnienia wymagalnych naleznoSci objetych zabezpieczeniem hipotecznym przystugujacych powodowi
z tytulu zaleglych czynszow dzierzawy oraz ich wysokoSci.

Wskazujac na powyzsze zarzuty strona powodowa wniosla o:

- zmiane zaskarzonego wyroku i orzeczenie, ze pozwana, bedaca dluznikiem hipotecznym ma zaptacié na rzecz powoda
kwote 96.432,81 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 1 listopada 2013 r. do dnia zaplaty, wraz z kosztami postepowania,
w tym kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych oraz kosztami pelnomocnictw;

- ewentualnie, uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przy uwzglednieniu
kosztow postepowania apelacyjnego.

W odpowiedzi na apelacje z dnia 26 sierpnia 2014 r. strona pozwana wniosla o oddalenie apelacji oraz zasadzenie
od powoda zwrotu kosztow postepowania, w tym kosztéw ewentualnego zastepstwa procesowego, wedlug norm
przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zaslugiwala na uwzglednienie.

W pierwszym rzedzie nalezalo odniesé¢ sie do sformulowanych w apelacji zarzutow dotyczacych naruszenia prawa
procesowego, bowiem mialy one kluczowe znaczenie dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Zarzuty te w ocenie Sadu
Apelacyjnego nie byly zasadne.

Powod zakwestionowal przede wszystkim ustalenie Sadu I instancji co do niewykazania, aby posiadal on wymagalne
wierzytelno$ci, ktére zabezpieczone zostaly szeScioma hipotekami kaucyjnymi na okreslonej, wskazanej w pozwie,
nieruchomosci stanowiacej wlasnoé¢ (...) sp. z o.0. w F.. Jak zdaje sie wynika¢ z uzasadnienia apelacji, skarzacy
uwaza, ze powyzszy blad Sadu Okregowego byt zaré6wno wynikiem niewla$ciwej oceny dowodéw (pominiecia
faktu utrzymania nakazow zaplaty w sprawach I Nc 2302/11, I Nc 1615/10 oraz I Nc¢ 2817/10 w mocy wyrokami
wydanymi na skutek wniesionych zarzutéw oraz pominiecia rozliczen niesplaconych czynszéw dzierzawnych), jak i
nieprzeprowadzeniem pewnych dowodow (z akt ksiegi wieczystej nr (...)).

Odnoszac sie w pierwszym rzedzie do zarzutu niewla$ciwej oceny zgromadzonego materialu dowodowego, uznac
nalezalo go za niezasadny.

Podkresli¢ nalezy, ze stosownie do art. 75 u.k.w.h. zaspokojenie wierzyciela hipotecznego z nieruchomosci nastepuje
wedlug przepisow o sadowym postepowaniu egzekucyjnym, chyba ze z nieruchomos$ci dluznika jest prowadzona
egzekucja przez administracyjny organ egzekucyjny. Podstawa egzekucji sadowej jest, stosownie do art. 776 k.p.c.,
tytul wykonawczy, czyli tytul egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalno$ci. Tytul taki wierzyciel hipoteczny musi
uzyskac przeciwko wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej hipoteka (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 25 sierpnia
2004 1., IVCK 606/03, LEX nr 188488).



Pozwana w niniejszej sprawie (...) sp. z 0.0. w F. jest wylacznie dluznikiem rzeczowym, natomiast dluznikami
osobistymi powoda sa sp6iki (...). Hipotekami ustanowionymi na nieruchomosci polozonej w obrebie 29 D., gmina B.,
stanowiacej dzialki gruntu o numerach ewidencyjnych (...) o lacznej powierzchni 9,1534 ha, objetej ksiega wieczysta
nr KW Nr (...), zabezpieczone zostaly wierzytelnoSci powodowej Agencji do wskazanej kwoty z tytulu czynszu
dzierzawnego wynikajacego z umoéw dzierzawy z dnia 31 stycznia 2008 r. zawartych z ww. spotkami.

Strona powodowa przedstawila w niniejszej sprawie tytuly egzekucyjne uzyskane przeciwko dtuznikom osobistym,
fj. przeciwko A. (...) K. - prawomocny nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 30 sierpnia 2010 r. na
kwote 11.021,95 zl, zaopatrzony w dniu 11 lipca 2012 r. w klauzule wykonalnoéci i prawomocny nakaz zaplaty w
postepowaniu nakazowym z dnia 10 listopada 2011 r. na kwote 33.724,19 zl, zaopatrzony w dniu 2 kwietnia 2013 r. w
klauzule wykonalno$ci, oraz przeciwko A. (...) M. - prawomocny nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 4
stycznia 2011 r. na kwote 59.349,70 zl, zaopatrzony w dniu 16 maja 2012 r. w klauzule wykonalno$ci. Strona pozwana
zaprzeczyla jednak, aby wierzytelno$ci stwierdzone ww. tytulami egzekucyjnymi byly wierzytelnoéciami, ktore zostaly
zabezpieczone hipotekami wpisanymi do ksiegi wieczystej nr KW Nr (...).

Majac na wzgledzie powyzej przedstawione stanowiska procesowe stron sporu oraz analizujg zgromadzony w sprawie
material dowodowy, stwierdzi¢ nalezalo, ze stuszne bylo stanowisko Sadu Okregowego co do niewykazania przez
Agencje, aby w niniejszym procesie dochodzila wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami wpisanymi do ksiegi
wieczystej nr KW Nr (...). Po pierwsze, zauwazy¢ nalezalo, iz powdd nie przedstawil wiarygodnych dowodow,
ktore wykazywalyby podstawe faktyczna roszczen, ktdére zasadzone zostaly ww. nakazami zaplaty. Oznaczalo to, ze
Agencja nie udowodnila, aby na jej rzecz od dtuznikow osobistych zostaly zasadzone wierzytelnosci z tytulu czynszu
dzierzawnego wynikajace z umow dzierzawy z dnia 31 stycznia 2008 r., czyli wierzytelno$ci zabezpieczone hipotecznie.
Nie zmieniala powyzszego podnoszona przez powoda okoliczno$é, iz w ww. sprawach pozwani wniesli zarzuty od
nakazoéw zaplaty i wydawane byly wyroki, tak przez sady I instancji, jak i sady II instancji. Brak jakiejkolwiek
wiedzy o przedmiotowych zarzutach czynit golostownym twierdzenie Agencji, iz w sporach pomiedzy nig a dluznikami
osobistymi Sady szczeg6lowo i wnikliwie rozpatrzyly stosunki zobowiazaniowe stanowiace podstawe zobowigzan
wekslowych, w tym wysoko$¢ i zasadno$¢ dochodzonych przez powoda roszczen z uméw dzierzawy nieruchomosci.
Powyzsze twierdzenia strony powodowej nie zostaly w zaden sposéb wykazane i nie mogly stanowi¢ podstawy
orzekania w niniejszej sprawie. Po drugie, przedlozone przez strone powodowa rozliczenia niesptaconych naleznosci
z tytulu czynszu dzierzawnego nie mogly stanowi¢ wiarygodnego dowodu na to, ze powod posiada zabezpieczone
hipotekami wierzytelnoSci w wysoko$ci 96.432,81 z1. Sa to dokumenty prywatne, zatem stosownie do art. 245 k.p.c.
stanowia wylacznie dowod tego, ze osoba, ktéra je podpisata zlozyla o§wiadczenie zawarte w dokumencie. Agencja
nie przedlozyla zadnego materialu dowodowego, ktory pozwolilby na weryfikacje wyliczen zawartych w zlozonych
rozliczeniach, nie mogly zatem zosta¢ one uznane za wiarygodne. Po trzecie, dowdd na to, ze zastrzezenia pozwanej
spolki nie byly wylacznie elementem taktyki procesowej, stanowily dokumenty przedlozone przez samego powoda.
Zauwazy¢ nalezy, ze w wezwaniu do wykupu weksla z dnia 27 wrzeénia 2011 r., odnoszacym sie do weksla na kwote
34.002,39 zl, ktory stanowil podstawe do wydania nakazu zaplaty w dnia 10 listopada 2011 r., sygn. akt I Nc 2302/11,
Agencja wprost wskazala, ze w sklad ww. sumy wekslowej wchodzila przede wszystkim nalezno$¢ z bezumownego
korzystania w wysokoSci 30.970,44 zl. Podwazalo to w sposob jednoznaczny twierdzenia powoda, ze przedstawione
nakazy zaplaty dotyczyly wierzytelnoéci z tytulu czynszu dzierzawnego. Przypomnie¢ w tym miejscu nalezalo, ze
hipoteki ustanowione na nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr (...) zabezpieczaly
wylacznie zaplate czynszu dzierzawnego, a niewatpliwie nie ma takiego charakteru roszczenie o wynagrodzenie z
tytulu bezumownego korzystania z nieruchomoéci. Po czwarte, sprawa niniejsza dotyczyla sze$ciu hipotek kaucyjnych
zabezpieczajacych wierzytelnoéci z okreslonych uméw dzierzawy do okre$lonej kwoty. Zauwazy¢ np. nalezalo, ze
wierzytelno$ci wzgledem A. (...) K. zabezpieczone zostaly do maksymalnej kwoty 25.000 zl, za$ pozostale pie¢ hipotek
dotyczylo wierzytelnoSci wzgledem A. (...) M. wynikajacych z uméw dzierzawy trzech réznych nieruchomosci, kazda
do konkretnie okreslonej wysokos$ci. Strona powodowa okolicznos$ci te pominela i nie udowodnila jak ksztaltowaly
sie jej wierzytelnoSci w odniesieniu do kazdej z hipotek. Tytulem przykladu zauwazy¢ nalezalo, ze strona powodowa
przedlozyla tytuly egzekucyjne wzgledem A. (...) K. na kwoty gléwne 44.746,14 zl, podczas gdy hipoteka zabezpieczala
zaplate wierzytelnoSci z tytutu czynszu dzierzawnego do kwoty 25.000 zl. Nie wyjasniono réwniez jak zasadzona od



A. (...) M. kwota gléwna 59.349,70 zl ma sie do naleznoéci z uméw dzierzawy poszczegélnych nieruchomogci, a miato
to istotne znaczenie w sprawie, bowiem kazda z pieciu hipotek zabezpieczala konkretne wierzytelnoSci do okreslonej
wysoko$ci. Nie bylo zatem wystarczajace okreélenie sumy tych wierzytelnoSci, ale rowniez kazdej z nich oddzielnie,
bowiem tylko wéwczas mozliwe byloby ustalenie, czy nie przekracza ona maksymalnej kwoty hipoteki.

Wszystkie przedstawione powyzej argumenty przemawialy za trafnoécia stanowiska przedstawionego przez Sad
Okregowy, ktore to stanowisko oparte zostalo na wlasciwie ocenionych dowodach. Zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.
uzna¢ zatem nalezalo za bezzasadny, tak samo jak blizej niesprecyzowany przez apelujacego zarzut naruszenia art.
231 k.p.c. Ten ostatnio wymieniony przepis dotyczy domniemania faktycznego i pozwala sadowi uzna¢ za ustalone
fakty majace istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy, jezeli wniosek taki mozna wyprowadzi¢ z innych ustalonych
faktow. Strona powodowa nie wyjasnila w jaki sposdb przepis powyzszy moglby znaleZz¢ zastosowanie w niniejszej
sprawie, w szczegolno$ci nie wykazala jakie konkretnie fakty mozna byto wyprowadzic¢ - przy odwolaniu sie do zasad
logiki i do$wiadczenia - z faktéw bezspornie w niniejszej sprawie ustalonych.

Nie zaslugiwaly takze na uwzglednienie zarzuty dotyczace naruszenia art. 227 k.p.c. oraz art. 232 k.p.c. Pierwszy
ze wskazanych przepisow definiuje co jest przedmiotem dowodu i jego naruszenie nie zostalo przez apelujacego
w zaden sposéb wykazane. Uzasadnienie tego zarzutu wskazuje, ze powdd faktycznie zarzucil Sadowi I instancji
naruszenie art. 232 k.p.c. poprzez nieprzeprowadzenie z urzedu wskazanych w apelacji dowoddw. Zarzut ten nalezalo
uznaé za calkowicie pozbawiony podstaw. Przede wszystkim z przepisu tego wynika, ze to na stronach, nie za$
sadzie, spoczywa obowigzek wskazywania dowodow dla stwierdzenia faktow, z ktorych wywodza skutki prawne. Sad
natomiast moze dopusci¢ dowod nie wskazany przez strone, jest to zatem jego prawo, nie za$ obowigzek. Jak podkresla
sie w orzecznictwie jedynie w szczeg6lnych sytuacjach procesowych o wyjatkowym charakterze sad winien korzystacé ze
swojego uprawnienia do podjecia inicjatywy dowodowej, np. gdy wymaga tego ochrona interesu publicznego, zachodzi
podejrzenie prowadzenia przez strony procesu fikcyjnego, w przypadku razacej nieporadnoéci strony dzialajacej bez
zawodowego pelnomocnika (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 grudnia 2005 ., III CK 121/05, LEX nr 520050).
Zauwazy¢ nalezalo, iz w niniejszej sprawie zadne wyjatkowe okoliczno$ci uzasadniajace dzialanie sadu z urzedu nie
zachodzily. Powod jest wyspecjalizowana agencja panstwowa dysponujacg strukturg umozliwiajaca sprawne dzialanie
w ramach przydzielonych jej zadan, a w niniejszym procesie reprezentowany byl przez zawodowego pelnomocnika.
Zadne argumenty nie przemawialy za tym, aby to sad mial wyrecza¢ taka strone w obowigzkach dowodowych, a z
pewnoscig argumentem takim nie byla grozba przegrania sprawy. W kontradyktoryjny proces wpisane jest bowiem to,
ze strona, ktora nie wykaze faktoéw, z ktorych wywodzi skutki prawne, ryzykuje przegraniem sporu sagdowego. Zatem
rowniez zarzutu naruszenia art. 6 k.c. nie mozna bylo podzielic.

Powo6d zawnioskowal w apelacji o przeprowadzenie na etapie postepowania apelacyjnego dowodow z akt spraw
toczacych sie przez Sgdem Rejonowym w Olsztynie o sygn. akt I C 334/11, I C 376/12 oraz V GC 76/11 oraz dowodow
dolaczonych do apelacji w postaci rozliczenia wskazanych uméw z tytulu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomos$ci. Dowody te podlegaly oddaleniu jako spdznione w rozumieniu art. 381 k.p.c. Strona powodowa
mogla te dowody zglosi¢ juz w toku postepowania przez Sadem Okregowym, bowiem nie staly temu na przeszkodzie
zadne obiektywne przeszkody, jak réwniez istniala potrzeba ich zgloszenia juz na tym etapie postepowania.
Pozwana w zasadzie juz w odpowiedzi na pozew zakwestionowala, aby byla dluznikiem hipotecznym powoda,
podnoszac jednoczednie, ze Agencja nie przedstawila zadnych dowodow istnienia wierzytelno$ci zabezpieczonych
hipotekami. Stanowisko to podtrzymane zostalo na rozprawie w dniu 21 maja 2014 r. Skoro zatem te podstawowe
dla rozstrzygniecia sprawy okolicznoS$ci sporne byly przed Sadem I instancji, to na tym etapie rozpoznania sprawy
zgloszone winny zostaé¢ przez powoda wnioski dowodowe w celu wykazania, ze przysluguja mu zabezpieczone
hipotekami wierzytelno$ci w wysoko$ci 96.432,81 zl.

W konsekwencji uznaé¢ nalezalo, ze Sad I instancji nie dopuscil sie zarzucanych mu przez Agencje uchybien
procesowych i prawidtowo ustalit stan faktyczny sprawy opierajac sie na tych dowodach, ktére zostaly mu zaoferowane
przez strony.



W konsekwencji nie mozna tez bylo podzieli¢ zarzutu naruszenia art. 65 u.k.w.h., bowiem jakkolwiek powdd
wykazal, ze na jego rzecz ustanowionych zostalo sze$¢ hipotek kaucyjnych, w celu zabezpieczenia platnosci czynszu
dzierzawnego wynikajacego z zawartych ze spoéltkami (...) oraz A. (...) M. uméw dzierzawy, to nie udowodnil, aby
z tytulu tych umoéw przystugiwaly mu wierzytelnosci w kwocie 96.432,81 zb. Precyzyjniej rzecz ujmujac powod nie
udowodnil, aby wierzytelno$ci wykazane tytulami egzekucyjnymi uzyskanymi przeciwko dluznikom osobistym byly
wierzytelno$ciami dla zabezpieczenia ktérych ustanowione zostaly hipoteki na nieruchomosci, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr KW Nr (...).

Majac powyzsze na wzgledzie, Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako bezzasadna.

O kosztach postepowania przed Sadem II instancji, majac na wzgledzie jego wynik oraz to, ze pozwana ustanowila
pelnomocnika procesowego dopiero na etapie postepowania apelacyjnego, orzeczono na podstawie art. 98 § 11 3, art.
108 § 1 k.p.c. oraz na podstawie § 6 pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28
wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 461).



