Sygn. akt I ACa 1562/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 sierpnia 2015 .

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczacy:SSA Katarzyna Polanska - Farion
Sedziowie: SA Dorota Markiewicz (spr.)

SO (del.) Malgorzata Maczkowska

Protokolant: referent stazysta Weronika Trojanska

po rozpoznaniu w dniu 28 sierpnia 2015 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w W.
przeciwko Z. K. (1) i G. O.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie
z dnia 4 czerwca 2014 r., sygn. akt I C 1088/12

1. oddala apelacje;

2. zasadza od Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w W. na rzecz Z. K. (1) kwote 2.700 (dwa tysigce siedemset) zl tytulem
zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt I ACa 1562/14

UZASADNIENIE

Powodowa Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomoéci (...) w W. wniosta o zasadzenie od pozwanych Z. K. (1) i G. O.
kwoty 87.377,75 zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wytoczenia powodztwa do dnia zaplaty z tym zastrzezeniem,
Ze uiszczenie nalezno$ci przez ktéregokolwiek z pozwanych, zwalnia drugiego pozwanego.

W uzasadnieniu powodka wskazala, iz pozwany G. O. podpisal, w imieniu powodki z pozwanym Z. K. (1) umowe
o przeprowadzenie przebudowy kominéw, czym przekroczyl w ten sposob swoje umocowanie, albowiem do
reprezentacji Wspolnoty uprawnieni byli dwaj czlonkowie zarzadu lacznie. Podobnie zdaniem powo6dki pozwany G.
0., nie posiadajac do tego umocowania, zlecil na podstawie w/w umowy na rzecz pozwanego Z. K. (1) przelew, pomimo
iz zdawal sobie sprawe, ze jest ona niewazna. W ocenie powo6dki pozwany G. O. wypelnil tym samym znamiona czynu
niedozwolonego i powinien ponie$¢ w zwigzku z tym odpowiedzialnosé.



Z kolei pozwany Z. K. (1) zobowigzany jest do zwrotu zadanej kwoty, albowiem w ocenie powddki, pozwany nie
mogl wykonaé przedmiotowego remontu kominéw bez tytulu prawnego, a tym samym osiagniete z tego tytulu §rodki
pieniezne stanowia bezpodstawne wzbogacenie.

W odpowiedzi na powyzsze pozwany G. O. wniost o oddalenie powodztwa w catoSci jako oczywiscie bezzasadnego
z uwagi na fakt, iz dzialajac w imieniu powodki, posiadal umocowanie prawne wynikajace z ustawy o wlasnosci
lokali oraz z uchwaly o powolaniu go na czlonka zarzadu w/w Wspoélnoty. Nadto zlecajac rozebranie i odbudowanie
kominow, dzialal w stanie wyzszej konieczno$ci, albowiem ich stan zagrazal zyciu mieszkancow Wspélnoty.

Pozwany Z. K. (1) wnibsl o oddalenie powddztwa i wskazal, iz wykonanie przedmiotowych robét remontowo -
budowlanych zostalo dokonane na podstawie zlecenia z dnia 19 pazdziernika 2011 r. i sam fakt wykonania tych
robot nie zostal przez powddke kwestionowany. W zwigzku z powyzszym w ocenie pozwanego nie moze by¢ w tym
przypadku mowy o nienaleznym $wiadczeniu, albowiem §wiadczenie powoda na rzecz pozwanego byto Swiadczeniem
wynagrodzenia za wykonang prace.

Wyrokiem z dnia 4 czerwca 2014 r. Sad Okregowy Warszawa — Praga w Warszawie oddalil powodztwo i obciazyt
powddke kosztami procesu.

Sad Okregowy ustalil, ze pozwany Z. K. (1) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza pod firma (...).

Od dnia 21 marca 2007 r. powodowa Wspoélnota miala dwuosobowy zarzad, w sktad ktérego wchodzili: pozwany G.
0.iW.G..

Z przegladéw budowlanych i kominiarskich wynikalo, ze musza byé¢ przeprowadzone remonty, m.in. kominéow
budynku Wspoélnoty. Ustalenia te zostaly potwierdzone przegladem 5-letnim przeprowadzonym latem 2011 r. W
zaleceniach remont dachu i kominéw zostal oznaczony nr 1 - priorytetowo. Szacowano koszty remontéw na kwote
300.000 zl.

Dnia 22 lutego 2011 r. powodowa Wspoélnota podjela uchwale nr (...) w sprawie ustalenia kwoty zaliczki na fundusz

remontowy (...) w wysoko$ci 2.50 zt m® powierzchni i zatwierdzenia planu gospodarczego funduszu remontowego
(...). Zgodnie z postanowieniami przedmiotowej uchwaly, realizacje planu gospodarczego powierzono Zarzadowi
Wspo6lnoty. Niniejszy plan gospodarczy przewidywal remont dachu zgodnie z zaleceniami konserwatora zabytkow,
ktorego koszty okreslono na kwote 185.000 zk.

Po dokonanej kontroli okresowej przewodéw kominiarskich, ktéra miala miejsce w dniu 25 listopada 2010 r.,
dyplomowany mistrz kominiarski stwierdzil w protokole, iz konieczne jest wykonanie w trybie pilnym kladek
dachowych i kominowych, ktére umozliwilyby dogodny dostep do kontroli i czyszczenia wszystkich kominéw ponad
dachem. W protokole tym mistrz kominiarski wskazat rowniez, iz z uwagi na stwierdzenie uszkodzen kominéw nalezy
wykona¢ ich remont w trybie pilnym, z uwagi na zagrozenie dla przechodniéw. Zalecenia o identycznej tresci zostaly
powtdrnie w kolejnym protokole, sporzadzonym po kontroli z dnia 05 pazdziernika 2011 r.

W dniu 12 pazdziernika 2011 r. inspektor nadzoru K. M. przeprowadzit kontrole stanu technicznego budynku przy
ul. (...). W wyniku wizji stwierdzil bardzo zly stan kominéw znajdujacych sie na poludniowej oficynie budynku,
grozace w kazdej chwili katastrofa budowlang. Kominy te, o wysokos$ci okolo 3 m ponad dachem budynku, rozpadaly
sie, cegly byly zmurszale i w dolnych partiach nie zwigzane zaprawa. Jeden z kominéw utrzymywat sie przed
rozpadnieciem jedynie dzieki zwiazaniu czapka kominowa, podczas gdy drugi komin zwigzany byl klamrami z
katownikow. W ocenie inspektora, stan kominéw mogt przy silnych wiatrach spowodowac ich zawalenie na bardzo
slaba konstrukcje dachowa, a w konsekwencji jej zalamanie albo upadek w wysoko$ci ponad 20 m na podworko,
z ktorego sa wejscia na klatki schodowe budynkéw. Wobec powyzszych okolicznosci inspektor nadzoru stwierdzil
konieczno$é natychmiastowego przystapienia do przebudowy kominow.



Przed remontem kominy przeciekaly, nie byly remontowane od dawna, zagrazaly bezpieczenstwu i grozily w
kazdej chwili zawaleniem. Kominy stoja od strony podworza i zawalenie ktoregokolwiek grozilo zalamaniem dachu.
Spadajgce odlamki mogly spas¢ na podworze, w miejscu, gdzie byto wyjscie z klatki schodowej. Przedmiotem ogledzin
inspektora nadzoru byly trzy kominy. Pierwszy miat skosne pekniecia i bryla komina przytrzymywana byla przez
czapke kominowa. Pozostale dwa mialy wysoko$¢ kilku metrow, wykruszone spoiny, ich stan grozit zawaleniem. K. M.
nadzorowal wykonywanie prac. Dach jest spadzisty pod katem 45 stopni. Dach uginal sie podczas chodzenia. Budynek
ma 20 m wysokosci.

W dniu 14 pazdziernika 2011 r. powddka zlozyla pozwanemu Z. K. (1) zapytanie ofertowe dotyczace rozebrania
kominéw znajdujacych sie na dachu budynku powodki do powierzchni dachu i ponowne ich wymurowanie. Zlozono
co najmniej trzy oferty. Oferta pozwanego Z. K. (1) byla najkorzystniejsza. W zwigzku z tym pozwany G. O., dzialajac
w imieniu Wspdlnoty, wystawil drugiemu z pozwanych w dniu 19 paZdziernika 2011 r. zlecenie wykonania naprawy
kominéw, ktore wymagaja natychmiastowego remontu z uwagi na fakt, iz stwarzaja zagrozenie dla mieszkancow
nieruchomo$ci. W zleceniu wskazano sposéb i podstawe ustalenia wysoko$ci naleznoéci za wykonane prace, m.in.:
stawki robocizny, sposob ustalenia kosztéw posrednich oraz wysokoéc¢ zysku. Pozwany G. O. poinformowal W. G., ze
konieczne jest wykonanie prac remontowych. W. G. odpowiedziala, ze pozwany O. wie co ma robié.

Pozwany G. O., dzialajac w imieniu powodki zawarl ze Z. K. (1) ustng umowe dotyczaca przedmiotowych remontow,
natomiast pisemna umowa nr (...), ktérej przedmiotem byta przebudowa przez firme pozwanego - (...) kominéw
po stronie poludniowej w budynku znajdujacym sie przy ul. (...) w W. miala by¢ sporzadzona pozniej, ostatecznie
zostala sporzadzona juz po zakonczeniu prac remontowych. W przedmiotowej umowie termin rozpoczecia robot
zostal okreSlony na dzien 24 pazdziernika 2011 r., natomiast termin zakonczenia robét ustalono na dzien 16 stycznia
2012 r. Obie daty mialy zosta¢ potwierdzone odpowiednio protokotem wprowadzenia na roboty i protokolem
konicowego odbioru robét. Na podstawie § 11 w/w umowy strony ustalily, iz koszty zostang rozliczone i zaakceptowane
po przedstawieniu przez wykonawce kosztorysu powykonawczego, zaakceptowanego przez inspektora nadzoru
inwestycyjnego. W paragrafie tym ustalono roéwniez stawki za roboczogodzine: 18 zl, koszty posrednie: 72 %, zysk:
17%, VAT: 8 %. Za wykonanie w/w rob6t zgodnie z niniejsza umows, powod zobowiazal sie zaplaci¢ stosowne
wynagrodzenie, ktére zostalo okre§lone w kosztorysie powykonawczym. Pod umowa podpisali sie pozwani, G. O. w
imieniu Wspoélnoty Mieszkaniowe;.

W dniu 24 pazdziernika 2011 r. wydano pozwanemu Z. K. (2) obiekt w celu wykonania uméwionych prac.

Pierwsza czynno$cia firmy pozwanego Z. K. (1) bylo ustawienie rusztowania az do szczytu komina, o wysokoéci okoto
30 m. Rusztowanie stanelo obok budynku. Po rusztowaniu odbywal sie transport, wnoszono materialy budowlane
i znoszono zuzyte cegly z rozbiérki. Dach wokoét kominéw byl w zlym stanie, musial by¢ zabezpieczony specjalnymi
plytami. Na poziomie dachu w kominie nie bylo cegiel. Drugi komin byl 1,5 metra dalej, wiec rusztowanie musiato
by¢ rozebrane i postawione obok.

Sad ustalil, Ze w trakcie wykonywania remontu zakres prac zostal poszerzony przez drugiego czlonka Zarzadu - W. G.,
ktoéra poprosila pozwanego Z. K. (1) o dokonanie sprawdzenia kominoéw znajdujacych sie po stronie jej mieszkania. W.
G. nie kwestionowala potrzeby wykonania remontu, o§wiadczyta pozwanemu Z. K. (1), ze w sprawie remontu kominéw
kontaktuje sie z G. O.. W. G. zazadala réwniez wykonania komindéw, ktore nie byly objete pierwotnym zleceniem.
Prace wykonane przy kominach wskazanych przez W. G. zostaly objete obmiarami i kosztorysem. Mieszkancy klatki
schodowej, ktora byla pod remontowanymi kominami objetymi pierwotnym zleceniem komentowali z zadowoleniem
fakt wykonania remontu. Nad wej$ciem do tej klatki schodowej zostal wykonany daszek, ktory zabezpieczal lokatorow
przed spadajacymi ceglami.

Pozwany Z. K. (1) wywiazal sie ze zleconej mu pracy w terminie, co zostalo potwierdzone przez inspektora nadzoru
w protokole odbioru koricowego robot.



Po wykonaniu remontu kominéw pozwany Z. K. (1) sporzadzil kosztorys powykonawczy, w ktérym koszty wykonania
zleconych robo6t wycenil na kwote 87.377,75 zl. Kosztorys ten zostal zatwierdzony przez inspektora nadzoru
budowlanego. Wysoko$§¢ wynagrodzenia zostala ustalona na podstawie weze$niejszych ustalen. Wysoko$¢ kwoty z
kosztorysu wynika z zakresu i warunkéw wykonywania pracy. Postawienie rusztowan jest kosztowne, a rusztowania
byly stawiane dla kazdego komina od poziomu podwoérza. Recznie transportowano material i usuwano gruz, ktory
musial by¢ wynoszony, poza teren podwoérza, na ktore nie mozna wjechac.

Za wykonang prace pozwany Z. K. (1) wystawil w dniu 7 lutego 2012 r. fakture VAT opiewajaca na kwote 87.377,75 zt.

Pozwany G. O. zaraz po otrzymaniu faktury zlecil poprzez Internet zaplate faktury, wskazujac termin jej zaplaty na
dzien 14 lutego 2012 r. Pozwany byl upowazniony do jednoosobowego zlecania przelewéw w imieniu Wspdlnoty.
Wszystkie faktury, ktére pozwany G. O. otrzymywal w imieniu Wspoélnoty, wprowadzal do systemu wskazujac dzien
realizacji.

Na zebraniu wspo6lnoty w dniu 8 lutego 2012 r. zarzad w osobach G. O. i W. G. przedstawil wykonanie robét
dotyczacych remontu dachu i innych prac zwigzanych z funkcjonowaniem Wspoélnoty. Czlonkowie Wspolnoty wobec
watpliwoéci co do wykonania, zakresu i konieczno$éci wykonania remontu dachu odméwili zatwierdzenia dzialan
dotychczasowego zarzadu w tym zakresie. Uchwala Nr (...) z dnia 8 lutego 2012 r. ogdél wlascicieli Wspdlnoty
Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej przy ul. (...) w W., odwolal ze skladu Zarzadu Wspdélnoty W. G.i G. O.. Sad
ustalil, Zze pozwany O. poinformowal nowych czlonkéw zarzadu, ze zostal zlecony przelew tytulem zaplaty za fakture
wystawiong przez pozwanego Z. K. (1).

Tego samego dnia ogo6l wlascicieli Wspolnoty Mieszkaniowej podjal rowniez uchwale nr (...), na mocy ktérej powolano
nowy Zarzad Wspoélnoty w osobach: K. J., E. W. oraz K. P..

W dniu 14 lutego 2012 r. dokonano zaplaty na rzecz pozwanego Z. K. (1) wynagrodzenia za wykonang prace w kwocie
87.377,75 zk.

Pismem z dnia 8 marca 2012 r., pozwany Z. K. (1) zostal wezwany do zwrotu pieniedzy w kwocie 87.577,75 zl na konto
Wspo6lnoty Mieszkaniowej (...) w W. za wykonane prace remontowe, tj. naprawe i odbudowe kominow.

Przebudowa trzech komin6w objetych pracami wykonanymi przez pozwanego Z. K. (1) na budynku polozonym w W.
przy ul. (...), powinna by¢ poprzedzona projektem techniczno - wykonawczym. Okreslenie warto$ci prac i zuzytych
materialow, w ocenie bieglego (powolanego na wniosek pozwanego G. O.), nie jest mozliwe, gdyz pozwany nie
prowadzil dokumentacji budowy.

Sad nie dal wiary zeznaniom $wiadka W. G., w zakresie jej braku wiedzy, jako czlonka zarzadu, odnoénie
wykonywanego remontu kominéw. Z przesluchania obu pozwanych wynika zdaniem Sadu, ze $wiadek nie
wypowiadala sie w sprawie remontu kominéw, ale brala aktywny udzial w ustaleniu zakresu tego zlecenia. To Swiadek
wlaénie zlecila wykonanie dodatkowych prac remontowych kominéw znajdujgcych sie w tej cze$ci budynku w ktorej
Swiadek mieszka. Ponadto jak wynika z przesluchania G. O., $wiadek nie podejmowala sie dzialain jako czlonek
zarzadu w sprawach remontowych, cedujac zajmowanie sie nimi przez pozwanego G. O.. Biorac pod uwage brak
zaangazowania Swiadka w prace wspoélnoty oraz jej wiek, w tym zakresie wiarygodne sa zdaniem Sadu twierdzenia
pozwanego G. O.. Wbrew twierdzeniom $wiadka, to Wspo6lnota Mieszkaniowa dokonuje wyboru czlonkéw zarzadu,
a nie jej przewodniczacy, a zatem w tym zakresie zeznania §wiadkéw rowniez nie zasluguja na wiare. Niewiarygodne
sq zeznania Swiadka réwniez, co do bledow w wykonaniu poprzedniego remontu przez pozwanego Z. K. (1). Gdyby
rzeczywiscie tak bylo, §wiadek nie prositaby pozwanego o wykonanie dodatkowych prac w trakcie remontu kominow.

Sad nie dal wiary twierdzeniom czlonka zarzadu Wspdlnoty K. P. co do zobowiagzania w dniu 8 lutego 2012 r.
uchwala dotychczasowego zarzadu do wycofania ewentualnych platnosci na rzecz firmy, ktéra wykonala dach.
Twierdzenia te sa przede wszystkim nielogiczne, gdyz odwotlani czlonkowie zarzadu nie moga wykonywaé czynnoéci w
imieniu Wspolnoty, w tym czynno$ci bankowych. Ponadto, pozwany G. O. zaprzeczyl, aby takie zobowiazanie zostalo



skierowane do poprzednich czlonkéw zarzadu. Powodka nie przedstawila rowniez na potwierdzenie odpisu uchwaly,
na ktora powolat sie przestuchiwany cztonek zarzadu. Pozwany G. O., jak wynika z jego przestuchania, informowal o
zleceniu zaplaty faktury pozwanego Z. K. (1) z odroczonym terminem platnosci. Nawet jezeli nie bylo to prawda, bo
zaprzeczyl temu K. P., to zachowanie nowych czlonkéw zarzadu stanowi co najmniej niedbalstwo. Czlonkowie zarzadu
powinni byli przejaé cala dokumentacje i jak najszybciej udaé sie do banku, w celu przejecia dostepu do $rodkéw
pienieznych, za ktore odpowiadaja i ktérymi maja prawo dysponowac. Interesy Wspoélnoty nie byly zabezpieczone
w tym zakresie przez okres co najmniej tygodnia. Brak jest podstaw do zakwestionowania prawdziwoéci twierdzen
pozwanego G. O. o poinformowaniu zarzadu o przelewie. W sprawie brak dowodéw na nielojalno$é pozwanego
wzgledem Wspo6lnoty, powodka nie wykazala tej nielojalno$ci. Pozwany G. O. w ramach swoich obowigzkow zawsze
zlecal przelewy z odroczonym terminem platnoSci w dniu, w ktérym otrzymal fakture. Tym razem postapil podobnie
i brak podstaw do przyjecia, ze zatail fakt wystawienia faktury przez pozwanego Z. K. (1), skoro na zebraniu
dotychczasowy zarzad przedstawil dokladne informacje o kwocie wynagrodzenia za prace remontowe. Powodka, ktéra
zobowiazana byla zgodnie z art. 6 k.c. wykaza¢ prawdziwos¢ twierdzen, co do przebiegu zebrania wiarygodnie ze
swoimi twierdzeniami, nie zlozyla w sprawie dowodu w postaci protokotu z zebrania Wspoélnoty. Czlonek zarzadu
K. P. stwierdzil, Ze kominy nie musialy by¢ remontowane w trybie pilnym, jednak nie wskazal argumentéw za tym
przemawiajgcych, powotat sie tylko na ich wyglad. Opinie inspektora nadzoru i mistrza kominiarskiego, sa w tym
zakresie odmienne i bardziej wiarygodne. Osoby te dokonaly bezposrednich ogledzin komindw, stwierdzajac ich
opisany wyzej katastrofalny stan.

Za niewiarygodne i niewykazane przyjal Sad twierdzenia K. P., ze W. G. nie wyrazala zgody na zawarcie umowy z
pozwanym Z. K. (1) oraz ze komentowala, iz kominy sa 7Zle robione. W. G. w trakcie prac sama zlecila pozwanemu Z. K.
(1) wykonanie dodatkowych nieobjetych pierwotnym zleceniem prac. Gdyby rzeczywiscie komentowala negatywnie
prace pozwanego, to nie doszloby do takiego zlecenia. Brak rowniez podstaw do przyjecia, ze W. G. sprzeciwiala
sie zawarciu umowy. Powodka nie wykazala takiej okolicznosci, pomimo, ze §wiadek skladal zeznania w niniejsze;j
sprawie, a strona powodowa nie zadala pytan, ktore wyjasnilyby te okoliczno$é i uzasadnialoby takie twierdzenie.
Ponadto z przestuchania pozwanego Z. K. (1) wynika, ze W. G. o$wiadczyla pozwanemu, ze wie o sprawie remontu
kominéw i kontaktuje sie w tej sprawie z G. O., a jednocze$nie nie o§wiadczala, Ze sprzeciwia sie remontowi.

Wedle Sadu ocena powodki zawyzenia kosztéw wykonania remontu opiera sie na ogblnikowych stwierdzeniach
o rozmowie z wykonawcami tego typu prac. Powddka nie wykazala jednak w procesie, ze wynagrodzenie to bylo
rzeczywiscie zbyt wysokie w stosunku do zakresu niezbednych prac i zuzytych materialéw. Biorac pod uwage zakres
prac, konieczno$é¢ ich wykonywania w trudnych warunkach, przestawianie rusztowania o wysokoéci okolo 20 m
i kosztow z tym zwigzanych, jak i konieczno$¢ recznego wynoszenia gruzu oraz podwyzszajaca wynagrodzenie
konieczno$¢ doliczenia podatku VAT, kwota zaplacona na rzecz pozwanego Z. K. (1) nie wydala sie Sagdowi szczegblnie
wygorowana. Prace trwaly przez okolo 3 miesiace i wykonywane byly w trudnych warunkach wynikajacych z
wieloletnich zaniedban.

Sad Okregowy wskazal, ze zadanie skierowane wobec pozwanego Z. K. (1) podlegalo oddaleniu z powodu braku
podstaw do przyjecia bezpodstawnego wzbogacenia i niewykazania roszczenia przez powodke. Zgodnie z art. 405
k.c. kto bez podstawy prawnej uzyskal korzy$¢ majatkowa kosztem innej osoby, obowigzany jest do wydania
korzysci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do zwrotu jej warto$ci. W przepisie art. 405 k.c. wskazane zostaly
przestanki powstania roszczenia z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia, tj. wzbogacenie jednego podmiotu kosztem
drugiego podmiotu oraz brak podstawy prawnej dla wzbogacenia i bez zwigzku przyczynowo - skutkowego miedzy
wzbogaceniem i zubozeniem. Przepis art 410 § 2 k.c. definiuje $§wiadczenie nienalezne, wskazujac, ze ten, kto je
spehil, nie byl w ogdle zobowigzany lub nie byl zobowigzany wzgledem osoby, ktorej swiadezyl, albo jezeli podstawa
Swiadczenia odpadla lub zamierzony cel $wiadczenia nie zostal osiagniety, albo jezeli czynno$¢ prawna zobowigzujaca
do $wiadczenia byla niewazna i nie stala sie wazna po spehieniu §wiadczenia.

Sad Okregowy podniosl, ze w rozpoznawanej sprawie pozwany Z. K. (1) uzyskal korzy$¢ majatkowa kosztem powoda,
niemniej jednak istnieje zwigzek przyczynowo — skutkowy miedzy wzbogaceniem i zubozeniem, albowiem pozwany



wykonywal na rzecz Wspdlnoty okreslone prace, a kwota pieniezna, ktéra otrzymat od powodki, stanowi zaplate za te
prace. Ponadto strony laczyla umowa, a zatem przysporzenie pozwanego Z. K. (1) nie nastapilo bez podstawy prawne;j.

Pozwany Z. K. (1) prowadzil prace remontowe na podstawie zlecenia, ktére otrzymal od Wspoélnoty. Zlecenie to
zostalo podpisane przez jednego czlonka zarzadu, niemniej jednak reprezentacja powodki, ktéora wymaga dziatania
obu czlonkéw zarzadu, a wykonywanie okre$lonych czynno$ci w imieniu wspolnoty, to wedle Sadu dwie r6zne sytuacje
prawne. Pozwany G. O. dzialal w imieniu Wspolnoty w porozumieniu z drugim czlonkiem zarzadu. Twierdzenia
pozwanego G. O. nie zostaly w tym zakresie skutecznie zakwestionowane przez powddke. Drugi czlonek zarzadu W.
G. wiedziala o remoncie i akceptowala wszelkie posuniecia pozwanego G. O. jako czlonka zarzadu, a jednoczeénie
przedstawiciela administratora. Zdaniem Sadu pozwany G. O. zostal przez W. G. upowazniony do dzialania w
jej imieniu, a w konsekwencji w imieniu Wspélnoty. Tego rodzaju samodzielne dzialanie nie jest wykluczone na
podstawie przepisow ustawy o wilasno$ci lokali, co wiecej ma ono praktyczne szerokie zastosowanie, réwniez w
powodowej Wspolnocie. Upowaznienie jednego czlonka zarzadu przez pozostalych cztonkdéw ma bowiem praktyczny
wymiar. Przykladem takiej reprezentacji jest prawo do samodzielnej realizacji przelewoéw przez pozwanego G. O.
w imieniu Wspo6lnoty. Pozwany G. O. wskazal, ze drugi czlonek zarzadu, ktérym byla osoba w starszym wieku,
cedowala na niego podejmowanie decyzji i czynnosci w jej imieniu. Jednocze$nie z notatek inspektora nadzoru
wynikalo, ze konieczny jest natychmiastowy remont kominéw. Takie samo zalecenie wynikalo z protokotu okresowej
kontroli mistrza kominiarskiego z 2010 r i 2011 r., ze wskazaniem koniecznos$ci pilnego wykonania remontu. W
planie gospodarczym na rok 2011 wspélnota zapisala remont dachu, na kwote znacznie przewyzszajaca koszty
wykonania remontu kominéw. Czlonkowie Wspdlnoty wiedzieli zatem, ze remont w zakresie kominéw jest konieczny.
Z przeshuchania czlonka zarzadu Wspolnoty wynika, ze ogdlny stan techniczny budynku wymaga pilnych remontow.
Zatem majac zagwarantowane Srodki, dysponujac wiedza odnosnie bezpoSredniej grozby zawalenia kominéw ze
skutkami w postaci zagrozenia zycia ludzkiego i konstrukeji budynku, pozwany G. O. po poinformowaniu drugiego
czlonka zarzadu i uzyskaniu od niej zgody na podjecie dzialan mial — w ocenie Sadu Okregowego - prawo do
jednoosobowego zlecenia tych prac w imieniu Wspoélnoty. Pozwany G. O. dzialal zatem skutecznie w imieniu
Wspolnoty, zlecajac pozwanemu Z. K. (1) wykonanie kwestionowanych prac. Swiadczenie powoédki w stosunku do
pozwanego Z. K. (1) nie jest §wiadczeniem nienaleznym, albowiem zostalo spelnione na podstawie umowy zawartej
miedzy stronami, a powddka na podstawie ww. umowy byta zobowigzana do zaplaty za wykonane prace.

O bezpodstawnym wzbogaceniu mozna méwié¢ tylko wowcezas, gdy podmiot zostaje wzbogacony bez podstawy
prawnej. Pozwany Z. K. (1) dzialal na podstawie zlecenia przedstawiciela Wspolnoty, a w konsekwencji na podstawie
ustnej umowy, dlatego ze umowa, ktéra zostala zlozona do akt sprawy, zostala sporzadzona juz po wykonaniu
wszystkich prac przez pozwanego. Pozwany Z. K. (1) byl uprawniony, na podstawie towarzyszacych okolicznosci, do
przyjecia, ze zawiera umowe z osobg uprawniong do reprezentacji Wspolnoty. Po podjeciu prac, ktore byty widoczne
dla wszystkich jej czlonkéw, pozwany nie spotkal sie z protestami, czy kwestionowaniem jego prawa do wykonywania
tych czynnoSci. Ponadto drugi czlonek zarzadu o$wiadezyta pozwanemu, ze wie o jego obecnosci i zlecila dodatkowe
prace, ktore zostaly wykonane. Zakres tych prac zostal zaakceptowany przez pozwanego G. O.. Czlonkowie Wspoélnoty
zaczeli w istocie kwestionowa¢ prawo pozwanego Z. K. (1) do wynagrodzenia dopiero na etapie zaplaty za wykonane
prace. Gdyby nawet przyja¢ brak podstawy prawnej przysporzenia pozwanego Z. K. (1), to powodka uzyskala korzy$é
w postaci remontu kominéw. Warto$¢ tej korzySci nie zostala przez Wspoélnote wykazana w niniejszym procesie.
Zatem zdaniem Sadu nie zostalo wykazane, w jakiem ewentualnie zakresie doszlo do bezpodstawnego wzbogacenia
pozwanego.

Zgodnie z art. 415 k.c. kto z winy swej wyrzadzit drugiemu szkode, obowiazany jest do jej naprawienia. Przestankami
odpowiedzialnoéci na podstawie ww. przepisu sa: zdarzenie, z ktérym system prawny wigze odpowiedzialno$¢ na
okreslonej zasadzie, szkoda i zwigzek przyczynowy miedzy zdarzeniem a szkoda.

Powodka, zdaniem Sadu, nie wykazala winy pozwanego G. O., ktérego dzialania podejmowane byly zgodnie z
interesem Wspoélnoty i jak to zostalo wskazane wyzej - w porozumieniu z drugim czlonkiem zarzadu. W trakcie
prac nikt nie kwestionowat zasadno$ci prac, a czlonek zarzadu G. nie tylko akceptowala te prace, ale zlecila je w
szerszym niz pierwotnie zakladano zakresie. Stan kominéw, pomimo lakonicznej w tym zakresie opinii bieglego,



byl na tyle katastrofalny, ze zlecenie prac przez pozwanego G. O. bylo uzasadnione. Ponadto powddka nie wykazala
zakresu ewentualnej szkody wyrzadzonej przez pozwanego. Wybrano oferte najkorzystniejsza, rowniez z opisu zakresu
wykonanych prac i uzytych urzadzen - rusztowan, ktore nalezalo przestawia¢, wynika, ze kwota wynagrodzenia za
te prace nie odbiegala od rynkowych wynagrodzen za tego typu ustugi. Powodka nie wniosla jednak o dopuszczenie
dowodu z opinii bieglego, ktory okreslilby zakres szkody wyrzadzonej przez pozwanego, nie wykazala ich rowniez
w inny sposob. Nie mozna jako szkody traktowaé przelewu na kwote wynagrodzenia, dlatego, ze nawet jezeli Sad
podzielilby stanowisko powodki, to kominy na terenie Wspdlnoty zostaly faktycznie wyremontowane. Ponadto
pozwany G. O. byl upowazniony do dokonania jednoosobowo przelewu w imieniu wspolnoty, zlecil przelew, jak w
innych przypadkach z odroczonym terminem platnosci, jeszcze w okresie sprawowania funkcji czlonka zarzadu.

Nawet przy zalozeniu dzialania pozwanego G. O. bez porozumienia z drugim czlonkiem zarzadu, zlecajac prace,
pozwany czynil to w ramach czynnoéci zachowawczych i niezbednych dla odwrocenia niebezpieczenstwa w postaci
zagrozenia zycia ludzkiego i naruszenia konstrukeji budynku grozacych w przypadku zawalenia sie kominow.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.
W apelacji od wyroku powddka zarzucila:
1. majace istotny wplyw na wynik sprawy naruszenie przepisOw postepowania, a mianowicie:

- art. 233 § 1 k.p.c. przez bledna, sprzeczng z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego ocene materialu dowodowego,
to jest:

« zeznan §wiadka W. G. i zeznan przestuchanego w charakterze powoda K. P., polegajacg na przyjeciu, ze ich zeznania sa
niewiarygodne, podczas gdy w toku postepowania nie zostaly wykazane okoliczno$ci podwazajace ich wiarygodno$é,
ich zeznania sg ze soba spdjne i zostaly uwiarygodnione tre$cia dowodoéw z dokumentéw i zeznan Swiadkow,

« zeznan pozwanych G. O.1iZ. K. (1), polegajaca na przyjeciu, ze zeznania te sg wiarygodne, podczas gdy sg one ze sobg
w wielu kwestiach sprzeczne oraz sa sprzeczne z pozostalym materialem dowodowym, w szczeg6lnoéci z zeznaniami
swiadka W. G. iz treSciag dokumentu w postaci umowy nr (...), jak réwniez z do§wiadczeniem zyciowym pozwalajacym
na przyjecie, ze te zeznania sa kalkulowane ewentualnymi konsekwencjami dla pozwanych;

2. naruszenie przepisOw prawa materialnego, a mianowicie:

- art. 21 ust. 2 ustawy o wlasnoSci lokali w zw. z art. 58 § 1 k.c. poprzez niezastosowanie wyplywajacej z nich normy
pomimo istnienia podstaw do dokonania subsumpcji i przyjecie, ze zawarcie umowy przez jednego cztonka wspolnoty
mieszkaniowej, mimo obowigzku reprezentacji tacznej, nie skutkuje niewaznoscia tej umowy;

- art. 6 k.c. w zw. z art. 405 k.c. poprzez jego niezastosowanie i bledne przyjecie, ze strona powodowa obowiazana byta
udowodnié warto$¢ $wiadczenia w postaci remontu kominow.

Apelujaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powodztwa ewentualnie uchylenie
zaskarzonego wyroku w catoSci i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu Warszawa-Praga w Warszawie do
ponownego rozpoznania oraz pozostawienie Sadowi Okregowemu Warszawa-Praga w Warszawie rozstrzygniecia o
kosztach postepowania za wszystkie instancje.

Na podstawie art. 381 k.p.c. a contrario wniosla o przeprowadzenie dowodu z uzupeliajacego przestuchania §wiadka
W. G. na okolicznoéé: zawarcia umowy na remont kominéw jednoosobowo przez pozwanego G. O. w imieniu
Wspolnoty Mieszkaniowej, wykonania remontu kominéw znajdujacych sie bezposrednio nad jej mieszkaniem przez
innego wykonawce i na jej wlasny koszt, zakazania przez czlonkéw zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej pozwanemu G.
O. dysponowania Srodkami finansowymi Wspoélnoty z chwila odwolania i niepoinformowania przez G. O. czlonkow
wspolnoty o dokonanej przez niego dyspozycji przelewu.



Pozwany Z. K. (1) wnibst o oddalenie apelacji i zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztow zastepstwa
procesowego w postepowaniu przed sadem apelacyjnym.

Pozwany G. O. wnidst o oddalenie apelacji.
Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie, aczkolwiek czeéc z jej zarzutow Sad Apelacyjny podziela. Jednak zaskarzony
wyrok — mimo cze$ciowo blednego uzasadnienia — odpowiada prawu.

Zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. jest nieuzasadniony — z wyjatkiem wyprowadzenia wniosku, iz pozwany G. O. byl
umocowany do jednoosobowego zawarcia umowy z drugim pozwanym.

Istotnie wylacznie z zeznan pozwanego Z. K. (1) wynika, ze wykonywat réwniez remont kominéw po stronie lokalu W.
G., jednak analiza pozostalego materialu dowodowego nie daje podstaw do ich kwestionowania. Okoliczno$é, ze W. G.
nie wypowiadala sie na ten temat, nie przeczy twierdzeniom pozwanego. Tre$¢ protokohu z jej zeznaniami wskazuje, ze
nie padly pod jej adresem pytania na te okoliczno$¢. Zreszta powyzsze zdaje sie dostrzegac takze powodka, formutujac
wniosek o uzupehiajace przestuchanie tego $wiadka. Okoliczno$é, ze pozwany o$wiadczyl, iz kominy okazane mu na
kartach 219 — 222 (po zmianie numeracji kart k 223 — 226) byly przedmiotem jego prac, nie podwaza jego zeznan.
Jakkolwiek wedle opisu bieglego znajduja sie wsrdd nich takze takie, ktorych umowa stron nie obejmowala, to jednak
na kazdej z wymienionych kart sa réwniez te, ktére remontowal pozwany, a z jego wypowiedzi nie mozna wywie$c
jednoznacznego wniosku, ze wszystkie z okazanych komindéw byly przedmiotem robot, tylko ze na wymienionych
kartach znajduja sie takie kominy. Wreszcie fotografie sa wykonane w ten sposob, ze prezentuja kominy z réznych
stron wraz z nieznacznym fragmentem dachu i nie sposéb oceni¢ na podstawie samych zdje¢, czy np. prezentuja
kominy znajdujace sie po stronie poludniowej, czy inne. Poglad skarzacej, ze jedna z fotografii prezentuje komin
nad mieszkaniem W. G., nie jest mozliwy do weryfikacji po pierwsze ze wzgledu na opisang wyzej tre$c¢ zdjeé, po
drugie za$ z uwagi na fakt, Ze sama apelujaca nie skonkretyzowala, ktérej fotografii dotyczy jej twierdzenie. Nadto
w ocenie Sgdu Apelacyjnego wniosek Sadu I instancji co do rozszerzenia zakresu prac o kominy nad mieszkaniem
W. G. jest trafny, o czym ponizej. Zauwazy¢ trzeba, ze w postepowaniu apelacyjnym pozwany Z. K. (1) zlozyl pismo
procesowe z dnia 13 sierpnia 2015 r. precyzujace, ze pierwotnie remont dotyczyl trzech kominéw, po czym jego
zakres rozszerzono o naprawe dwoch kominéw, co znajduje odzwierciedlenie w kosztorysie powykonawczym. Strona
powodowa powyzszego stwierdzenia nie zakwestionowala.

Nadto strona powodowa nie zakwestionowala zakresu prac wynikajacego z kosztorysu powykonawczego ani zeznan
Swiadka K. M. — inspektora nadzoru ze strony powodowej, ktory stwierdzil, ze 6w kosztorys weryfikowatl zar6wno
pod wzgledem finansowym, jak i rzeczowym, stwierdzajac jego poprawnos$¢ (k 199 — 200). Brak jest tez podstaw do
podwazenia zeznan tego §wiadka z urzedu, zwlaszcza zwazywszy na fakt, ze pelnigc swoja funkcje, zapewnial ochrone
interesdw Wspolnoty, czego powddka rowniez nie kwestionowala. Zatem material zgormadzony w sprawie nie zawiera
dowodow przemawiajacych przeciwko ustaleniu Sadu I instancji dotyczacym zakresu prac pozwanego Z. K..

Whbrew stanowisku powodki zeznania pozwanego G. O. nie sg sprzeczne z zeznaniami §wiadka W. G. co do kwestii
poinformowania jej przez pozwanego o umowie na remont kominéw i jej zgody na te dzialania. Po pierwsze slusznie
uznat Sad I instancji, Ze zeznania tego Swiadka nie stanowig wiarygodnego materialu dowodowego. Przypomniec
trzeba, ze Swiadek ten wraz z pozwanym G. O. stanowil zarzad powodowej Wspoélnoty, a zatem w ramach swojej
funkcji reprezentowal ja na zewnatrz i podejmowal w jej imieniu czynno$ci zachowawcze i zwyklego zarzadu.
Tymczasem z zeznan $wiadka mozna wywie$¢ wniosek o braku §wiadomosci wagi swoich obowigzkow — Swiadek
nie wiedzial, kto powoluje czlonkow zarzadu, przez szesé lat nie interesowal sie kwestiami finansowymi zwigzanymi
z funkcjonowaniem Wspoélnoty, nie wiedzial, czy pozwany G. O. mial upowaznienie do dokonywania przelewow,
nie znal takze zasad dzialania Wspoélnoty i jej zarzadu, skoro — jak twierdzil — nie interesowal sie remontem
komindw. Jest to tym bardziej zastanawiajace, ze istnialy opinie kominiarskie i budowlane wskazujace na konieczno$é
remontu kominéw z uwagi na zagrozenie dla bezpieczenistwa ludzi oraz uchwala Wspolnoty przewidujaca w planie



gospodarczym na 2011 r. znaczne $rodki na remont dachu. Przemawia to za wnioskiem, ze dla Wspoélnoty remont
dachu, w tym komin6w, mial duze znaczenie, a wiec analogicznie winien mie¢ dla dzialajacego w jej imieniu zarzadu.
Tymeczasem z zeznan W. G. jawi sie obraz funkcjonowania dwuosobowego zarzadu, w ktérym jeden z jej czlonkéw
calkowicie scedowal swoje obowiazki na rzecz drugiego z nich, nalezy wiec uznac, ze bylo to wynikiem zaufania do
pozwanego G. O..

Ubocznie Sad Apelacyjny zauwaza, ze wbhrew stanowisku skarzacej zasady do$wiadczenia zyciowego przemawiajg
przeciwko wersji, ze cztonek zarzadu nie wie, w jaki sposob zostal wybrany na to stanowisko. Podjecie uchwaty o jego
wyborze wymaga bowiem jego udzialu — cho¢by poprzez wyrazenie zgody na pehienie tej funkcji. Nastepnie za$§ musi
by¢ zawiadomiony o wyborze. Podkresli¢ tez trzeba, ze W. G. jest czlonkiem powodowej Wsp6lnoty, zatem co najmniej
byla zawiadamiana o jej zebraniach, w tym po$§wieconych wyborowi zarzadu, wiec tym bardziej jest jej znany sposéb
procedowania przez Wspoélnote. Czyni to zeznania tego $wiadka niewiarygodnymi co do jego niewiedzy na temat zasad
funkcjonowania wspoélnoty mieszkaniowej i jej zarzadu, a w konsekwencji rowniez nie sposéb uzna¢ ich za wiarygodny
material dowodowy co do umowy dotyczacej przebudowy i remontu komindow.

Prace wykonywane przez firme pozwanego Z. K. (1) byly tego rodzaju, ze nie mogly pozostaé niezauwazalne dla W.
G., podobnie zreszta — jak dla pozostalych czlonkéw Wspoélnoty. Skoro W. G. byla czlonkiem zarzadu Wspolnoty,
nalezy zalozy¢, ze wiedziala, iz remont kominéw wymaga zawarcia umowy oraz ze umowe te w imieniu Wspdlnoty
wladny jest zawrzec jedynie jej zarzad. Zatem widzac postepujace prace, musiala mie¢ swiadomo$¢, ze do takiej umowy
doszlo. Niewatpliwie nie protestowala. Jakkolwiek zatem nie wypowiedziala sie wprost na okoliczno$¢ swojej zgody
na zawarcie umowy, to per facta concludentia wyrazila zgode na wykonywanie prac. Koresponduje to z zeznaniami
pozwanego Z. K. (1), ktéry poinformowal W. G., Ze remontuje kominy, a ona odpowiedziala, ze wie o tym, bo kontaktuje
sie z pozwanym G. O.. Dodatkowo z zeznan pozwanego Z. K. wynika, ze z jej inicjatywy doszlo do rozszerzenia zakresu
prac.

Odrebnym zagadnieniem jest natomiast jej ewentualna zgoda na zawarcie umowy okre$lonej tresci badz upowaznienie
drugiego czlonka zarzadu do jednoosobowej reprezentacji powodki przy jej zawarciu. Racje ma powddka, wskazujac,
ze samo milczenie drugiego czlonka zarzadu jest dla przyjecia takiej zgody lub upowaznienia niewystarczajace.
Decydujaca jest kompleksowa ocena stanu faktycznego. Opis funkcjonowania zarzadu przedstawiony przez W. G.
przemawia za przyjeciem wersji pozwanego G. O. w tej mierze za wiarygodna. Okolicznoéé, ze inspektor nadzoru
kontaktowat sie tylko z pozwanym G. O. jej nie przeczy, przeciwnie — potwierdza wniosek, ze W. G. scedowala na
tego pozwanego decyzje dotyczace remontu kominow. Jako ze byla czlonkiem zarzadu Wspoélnoty, znane byly jej
wyniki przegladéw kominiarskich, wiec miala Swiadomo$¢, ktére kominy wymagaja remontu. Byla obecna na posesji
podczas przebiegu prac, a wreszcie — przy akceptacji pozwanego G. O. — zainicjowala rozszerzenie ich zakresu, co
niewatpliwie §wiadczylo o jej zgodzie na remont komin6w. Zatem obejmowala swoja $wiadomo$cig przedmiot umowy.
Nie budzi watpliwosSci w $wietle zasad do§wiadczenia Zyciowego, ze wiedziala tez, iz remont kominéw odbywa sie na
wynagrodzeniem. Skoro kwestie finansowe co do zasady cedowala na G. O., oznacza to, iz akceptowata uzgodnienia
w tej mierze poczynione przez pozwanych.

Bezspornie w umowie o roboty budowlane zostala wskazana dwuosobowa reprezentacja Wspolnoty, co nie przeczy
tezie, iz W. G. upowaznila pozwanego G. O. do dzialania w jej imieniu jako czlonka zarzadu przy czynnosciach
zwiazanych z remontem komin6éw. Nie oznacza to natomiast, ze dysponowal on umocowaniem do jednoosobowego
reprezentowania Wspolnoty przy zawieraniu umow i zacigganiu zobowigzan, bowiem takowego nie sposéb wywiesé z
samego zachowania W. G.. Nadto slusznie wskazuje apelujgca, iz sam pozwany G. O. dostrzegal konieczno$¢ podpisu
W. G. pod umowa. Gdyby za$ dysponowal takim umocowaniem, inaczej okreslilby reprezentacje Wspdlnoty. Jak wyzej
juz wskazano, bierno$é W. G. wobec kwestii remontu kominéw i wykonywania zwigzanych z nim prac nie moze by¢
utozsamiana ze zgoda (uprzednia), chotby dorozumiang, na zawarcie przedmiotowej umowy, jednak opisane wyzej
jej zachowanie wskazuje, ze obejmowala swoja nastepcza konkludentna zgoda essentialia negotii umowy o roboty
budowlane. Swoja zgode demonstrowala juz w toku realizacji umowy, nie za§ w chwili jej zawierania przez G. O..



Do rozwazenia pozostaje wiec wazno$c¢ i skuteczno$¢ umowy zawartej przez jednego cztonka zarzadu wspdlnoty i
potwierdzonej w toku wykonywania przez drugiego z nich.

Wobec przyjecia przez Sad Okregowy, ze pozwany G. O. zawarl skutecznie umowe na podstawie upowaznienia od W.
G., skarzaca cze$ciowo zasadnie zarzuca Sadowi I instancji naruszenie art. 21 ust. 2 ustawy o wlasno$ci lokali. Przepis
ten przewiduje reprezentacje wspolnoty mieszkaniowej przez co najmniej dwoch cztonkéw zarzadu. Jakkolwiek wiec
pozwany G. O. mdgt byé umocowany do dokonywania w imieniu Wspoélnoty réznych czynnosci faktycznych, np.
przelewow, to jednak oswiadczenia woli w imieniu powddki winien byt sklada¢ wraz z drugim czlonkiem zarzadu.
Wobec braku podpisu drugiego czlonka zarzadu na umowie pisemnej nie doszlo do jej zawarcia w formie pisemne;j.
Jednak powyzsze uchybienie nie mialo wplywu na trafno$¢ rozstrzygniecia.

Wspdlnota mieszkaniowa w sprawach dotyczacych nieruchomosci wspdlnej jest podmiotem praw i obowiazkow,
posiada zdolno$é prawna i sadowa i winna by¢ traktowana, jak utomna osoba prawna w rozumieniu art. 331 k.c. (por.:
wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 15 marca 2013 r., I ACa 915/12, LEX nr 1294717). Maja wiec do niej
zastosowanie przepisy dotyczace skutkow zawarcia umowy w jej imieniu bez stosownego umocowania.

Zgodnie z art. 39 § 1 k.c. kto jako organ osoby prawnej zawarl umowe w jej imieniu nie bedac jej organem albo
przekraczajac zakres umocowania takiego organu, obowiazany jest do zwrotu tego, co otrzymal od drugiej strony w
wykonaniu umowy, oraz do naprawienia szkody, kt6ra druga strona poniosta przez to, ze zawarta umowe nie wiedzac
o braku umocowania. Do sytuacji dzialania przez rzekomy organ zaliczy¢ mozemy wystepowanie organu w skladzie
niespeliajagcym wymogéw ustaw lub statutéow (tzw. kadlubowy organ), a wiec przypadek zachodzacy w sprawie
niniejszej. Ocena sankcji wadliwo$ci czynnoéci prawnej podjetej w takim skladzie byla w orzecznictwie zmienna.

W mysl wyroku Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 6 czerwca 2002 r., I ACa 1372/01 (OSA 2004/1/2) jezeli
za organ osoby prawnej dzialala osoba niebedgca w istocie jej organem (a tak jest w przypadku, gdy o$wiadczenie
woli sklada jeden czlonek zarzadu mimo wymaganej lacznej reprezentacji dwoch czlonkéw), to z punktu widzenia
prawa nie doszlo do zadnego dzialania osoby prawnej. Przepis art. 39 k.c. dotyczacy dzialania ,falszywego organu”
nie przewiduje sanowania czynno$ci prawnej zdzialanej przez osobe, ktora nie stanowila organu osoby prawnej
uprawnionego do jej reprezentowania, czy tez moOwiac inaczej, z naruszeniem zasady lacznej reprezentacji, przez
potwierdzenie tej czynnosci przez drugiego cztonka organu. Wedle tego pogladu czynno$é taka jest na podstawie art.
58 § 1 k.c. bezwzglednie niewazna ex nunc.

Roéwniez zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 26 czerwca 1997 r. (I CKN 130/97, LEX nr 78438) dzialanie
osoby prawnej, jej reprezentacje, a takze skutki czynno$ci podejmowanych przez ,rzekomy organ” reguluja przepisy
art. 38 1 39 k.c., do ktérych nawet przez analogie nie maja zastosowania przepisy o przedstawicielstwie. W zwiagzku z
tym nie jest mozliwa konwalidacja czynnoSci prawnej poprzez potwierdzenie przez organ do tego uprawniony (tak tez
wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 12 grudnia 1996 r., I CKN 22/96, OSN 1997/6-7/75 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 8 pazdziernika 2009 r., II CSK 180/09, LEX nr 536071).

Jednak p6zniejsze orzecznictwo konsekwentnie odeszlo od tej koncepcji. W wyroku z dnia 26 kwietnia 2013 r., II CSK
482/12 (LEX nr 1347838) Sad Najwyzszy stwierdzil, ze ustawodawca - normujac w art. 39 k.c. sankcje dokonania
czynno$ci prawnej w imieniu osoby prawnej w charakterze jej organu bez kompetencji do tego - ustalenie jej pozostawil
sadom przy zastosowaniu ogdblnych regul wykladni prawa, podobienstwo za$ instytucji organu osoby prawnej i
pelnomocnictwa przemawia za stosowaniem w drodze analogii art. 103 § 1 i 2 k.c. w zakresie nienormowanym
przepisami szczegblnymi do umoéw zawartych w imieniu osoby prawnej przez osoby dzialajace w charakterze organu
osoby prawnej bez kompetencji do tego. Sankcja bezskutecznos$ci zawieszonej nie tylko skutecznie chroni interesy
osoby prawnej, ktorej zasady reprezentacji zostaly naruszone, ale takze lepiej odpowiada potrzebom bezpieczenstwa
obrotu; w szczego6lnosci wyklucza kwestionowanie czynnoéci prawnej przez kontrahenta osoby prawnej tylko dlatego,
ze czynno$¢ ta przestala mu odpowiadac.

Poglad, opowiadajacy sie za dopuszczalno$cia zastosowania w takim przypadku - w drodze analogii - art. 103 k.c.,
wyrazony zostal réwniez w uzasadnieniu uchwaly sktadu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 14 wrze$nia 2007



r., III CZP 31/07 (OSNC 2008/2/14) oraz w wyroku z dnia 17 kwietnia 2009 r., III CSK 304/08 (LEX nr 511002), a
wceze$niej w wyroku z dnia 22 lipca 1998 r., I PKN 223/98 (OSNP 1999/16/509).

Sad Apelacyjny opowiada sie za ta drugg linig orzecznictwa, bowiem przekonywajace sg przytoczone wyzej argumenty
przemawiajgce za sankcja bezskuteczno$ci zawieszonej, zardbwno w aspekcie ochrony osoby prawnej (w tym przypadku
ulomnej), jak i bezpieczenstwa obrotu, w tym zabezpieczenia intereséw drugiej strony umowy.

Powyzsze oznacza, ze czynno$¢ prawna w postaci umowy o roboty budowlane mogla zostaé konwalidowana.
Niewatpliwie takiej konwalidacji (potwierdzenia) dokonala W. G. poprzez swoje — opisane wyzej zachowanie, a nadto
poprzez udzial w zebraniu czlonkéw wspoélnoty w dniu 8 lutego 2012 r., na ktérym zarzad (a wiec i W. G.) przedstawil
informacje na temat wykonania umowy, w tym kosztorys powykonawczy, i nawet sama powd6dka nie podnosi, ze W. G.
zglaszala jakikolwiek sprzeciw w tym zakresie. Oznacza to, ze w pelni akceptowala zawarcie umowy o okres$lone;j tresci.
Dodatkowe potwierdzenie miato miejsce pod rzgdami nowego zarzadu. Odwola¢ sie w tym miejscu nalezy do pisma
zarzadcy nieruchomo$ci z dnia 8 marca 2012 r., skierowanego do pozwanego wykonawcy, zlozonego przy pozwie przez
powodke (k 25), a zatem niekwestionowanego przez nia. Zgodnie z tym pismem zarzadca nieruchomosci w imieniu
nowego zarzadu wezwal pozwanego Z. K. (1) do zwrotu otrzymanej zaplaty, jednak w dalszej czeSci wskazal: ,,(...)
Zarzad Wspolnoty nie uchyla sie od pokrycia kosztéw za wykonana przez Pana Firme usluge, a jedynie chcialby poddac
weryfikacji przedlozony kosztorys powykonawczy ustalajgcy zakres prac i zasadno$é wysokoéci naleznoéci w stosunku
do zakresu i wielko$ci przedsiewziecia.”. Pozwany Z. K. (1) prawdziwo$ci tego pisma nie zaprzeczyl, wiec jakkolwiek nie
jest to odpis poswiadczony za zgodno$¢ z oryginalem i generalnie nie ma mocy dowodowej, to jednak wobec zlozenia
go przez powodke i niekwestionowania, ze bylo to o§wiadczenie odzwierciedlajace stanowisko zarzadu Wspoélnoty,
nalezy je traktowaé jako twierdzenie strony. Tym samym powodka o$wiadczyla, ze nie kwestionuje wykonania pracy
przez wykonawce, ani konieczno$ci zaptaty wynagrodzenia za nia, a jedynie kwestionuje wysoko$¢ tego wynagrodzenia
wynikajacg z kosztorysu powykonawczego. W $wietle powyzszego uznadé trzeba, ze doszlo do konwalidacji czynno$ci w
postaci umowy o roboty budowlane przez wlasciwy organ powddki. Wobec faktu, ze dla umowy o roboty budowlane nie
jest przewidziana zadna szczeg6lna forma pod rygorem niewazno$ci, za$ pierwotna umowa zostala zawarta w formie
ustnej, konwalidacja tej czynnos$ci prawnej mogla nastapic¢ w dowolnej formie. O takiej konwalidacji §wiadczy rowniez
brak reakcji nowego zarzadu na polecenie przelewu wynagrodzenia dla wykonawcy. Zaplata nastgpila w dniu 14 lutego
2012 1., podczas gdy nowy zarzad ukonstytuowal sie w dniu 8 lutego 2012 r. Skoro kwestia wstrzymania wyplaty
wynagrodzenia dla wykonawcy byla poruszana na zebraniu Wspolnoty i wedle K. P. usitowano zobowiazaé pozwanego
G. O. do wstrzymania zaplaty, to nawet jesli pozwany G. O. nie przyznalby sie wowczas do polecenia przelewu, zarzad
mial mozliwo$é¢ skontrolowania czy do takowego doszlo i cofnaé polecenie przelewu.

Powyzsze potwierdzaja tez zeznania K. P. — obecnego czlonka zarzadu powodowej Wspolnoty: ,Nie kwestionujemy
samej umowy, bo byla zawarta miedzy zarzadem a firma pana K.. Kwestionujemy wysoko$¢, wykonanie prac i
sposéb przekazywania pieniedzy panu K..” (k 273). Zaréwno wiec z przywolanego wyzej pisma zarzadcy, jak i
tych zeznan, wywie$¢ nalezy wniosek, ze gdyby kwota wynagrodzenia byla nizsza, spér miedzy stronami by nie
zaistnial, a wiec ze powodka nie kwestionuje zawarcia umowy, lecz wysoko§é wynagrodzenia — tyle ze w takim
przypadku nalezalo oprzeé¢ roszczenie na innej podstawie faktycznej, czyli po myS$li art. 187 § 1 k.p.c. w istocie
wnieé¢ inne powddztwo. Powodka nie wywodzila swojego roszczenia z nienalezytego wykonania zobowiazania, nie
powolywala sie na przestanki odpowiedzialnosci z tego tytulu. Nadto to na powodce spoczywal obowiazek wykazania,
ze wynagrodzenie zostalo zawyzone, a niewatpliwie na te okoliczno$¢ nie zglosila zadnych wnioskéw dowodowych
mimo brzmienia art. 6 k.c. i art. 232 k.p.c. (dowdd z opinii bieglego, ktory zreszta nie wnidst nic do sprawy, zostal
przeprowadzony na wniosek pozwanego).

W konsekwencji zarzut naruszenia art. 58 § 1 k.c. w zwigzku z art. 21 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali nie zastuguje
na uwzglednienie.

Tym samym shuszna byla konstatacja Sadu I instancji, iz doszlo do skutecznego zawarcia umowy o roboty budowlane.



Whniosek dowodowy apelujacej o uzupehiajace przestuchanie W. G. podlegal oddaleniu jako spéZniony po mysli art.
381 k.p.c. Powoddka, przez cale postepowanie reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika procesowego, mogla
zglosi¢ go przed Sadem I instancji, a wobec przeprowadzenia dowodu z zeznan Swiadka przed Sadem Okregowym
na wniosek strony przeciwnej, mogla wnosié¢ o rozszerzenie tezy dowodowej i zadawa¢ pytania na przywolywane
przez siebie okoliczno$ci. Nie jest tez tak, ze dopiero z pisemnych motywoéw zaskarzonego rozstrzygniecia skarzaca
uzyskatla wiedze na temat okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia, a mozliwych do ustalenia na podstawie zeznan
W. G.. Zakres prac wykonanych przez Z. K. (1) wynikal w pierwszej kolejnosci z kosztorysu powykonawczego, a
nadto potwierdzaly jej zeznania Swiadka K. M.. Z kolei kwestia zgody W. G. na zawarcie umowy byla podnoszona
przez pozwanego G. O. od wdania sie w spér. Powddka mogla wiec zlozy¢ wniosek o uzupehiajace przestuchanie
wymienionego $wiadka jeszcze w postepowaniu pierwszoinstancyjnym.

Nie mozna zgodzi¢ sie z rozumowaniem powoddki, ze Sad Okregowy blednie ustalil, iz pozwany G. O. w
chwili odwotania powiadomit czlonkow Wspoélnoty o zleceniu przelewu, bo wowczas Wspolnota zlecenie to
by wycofala. Pomijajac kwestie drugorzednego znaczenia tej okolicznoSci dla rozstrzygniecia, to dotychczasowa
bierno$¢ Wspolnoty wobec przeprowadzanych prac remontowych czyni prawdopodobna wersje, ze z opoznieniem
zareagowala na informacje o przelewie. Nadto pozwany G. O. zeznal, Zze wprowadzal informacje o zleceniach do
dokumentacji prowadzonej komputerowo. W niniejszej sprawie strona powodowa nie formulowala zarzutow co do
jej prawidlowoéci, a niewatpliwie byla ona jawna dla nowego zarzadu, zatem nieskontrolowanie jej przez cztonkdow
nowego zarzadu Wspolnoty oceniane moze by¢ wylacznie jako zaniedbanie, ktérego konsekwencjami obecnie usiluje
nieskutecznie obarczy¢ pozwanego G. O..

Podobnie trzeba oceni¢ probe zakwestionowania oceny zeznan K. P. poprzez powolanie okolicznosci zatrudnienia
pozwanego G. O. przez zarzadce nieruchomo$ci i rzekoma jego nielojalno$¢ wobec powodki z tego wzgledu. Znamienne
jest, ze powddka nie twierdzi, iz wiedze o zatrudnieniu pozwanego posiadla po odwolaniu pozwanego z zarzadu.
Zatem przyjac trzeba, ze — o ile twierdzenie powddki polega na prawdzie — przez okres zajmowania przez pozwanego
stanowiska czlonka zarzadu wiedza o jego zatrudnieniu byta powddce dostepna i nie stanowila dla niej przeszkody w
powierzeniu pozwanemu intereséw Wspdlnoty.

Nadto Sad Okregowy slusznie odwolal sie do opinii inspektora nadzoru i mistrza kominiarskiego co do stanu kominéw.
Prawdopodobne jest, ze — oceniany wowczas jako bardzo zly — stan komin6éw nie pogorszy! sie nagle, lecz pogarszatl
stale z uplywem czasu. Poglad K. P., ze kominy nie wymagaly pilnego remontu, stanowi wylgcznie jego przypuszczenie,
przy czym nie wiadomo nawet, na jakiej podstawie wywiedzione.

Ustalenie Sadu Okregowego, ze umowa zostala zawarta w formie ustnej, jest niewadliwe. Jakkolwiek istnieje tekst
umowy w formie pisemnej, podpisany przez obu pozwanych, to umowa ta nie zostala podpisana przez drugiego
czlonka zarzadu, za$ pozwany G. O. nie mial upowaznienia do zawarcia umowy jednoosobowo. Poza sporem pozostaje
okoliczno$é¢, ze W. G. nie zapoznala sie z treécig pisemnej umowy, natomiast skoro razem z pozwanym G. O.
przedstawiala na zebraniu Wspolnoty kosztorys powykonawczy, jego zapisy byly jej dostepne. Zatem umowa ustna
zostala potwierdzona przez drugiego czlonka zarzadu, a nastepnie przez nowy zarzad. Kwestia ta nie ma zreszta
istotnego znaczenia, poniewaz nie jest sporne, ze ustne uzgodnienia pozwanych odpowiadaja zapisom umowy w
formie pisemne;.

SprzecznoSci w zeznaniach obu pozwanych co do terminu podpisania przez nich umowy sg pozorne. Istotnie Z. K.
(1) zeznal, ze otrzymal umowe juz podpisana, ale wbrew tezie apelujacej drugi z pozwanych temu nie zaprzeczyl,
wskazujac jedynie, ze przekazal wykonawcy projekt umowy, a zwykle na projekcie nie ma podpisoéw (k 278). Jesli
za$ chodzi o termin podpisania umowy, a wlasciwie jej sporzadzenia w formie pisemnej, to nie wynika on w spos6b
jednoznaczny z zeznan pozwanego Z. K. (1) — tzn. czy mialo to miejsce przed, czy po rozpoczeciu prac. Nawet
jesli doszukiwaé sie odmiennosci w tej mierze w zeznaniach pozwanych, to okoliczno$é ta nie ma znaczenia dla
rozstrzygniecia — wobec jednoznacznego ustalenia, ze W. G. nie podpisala umowy, a jednoczesnie nastepczo i poprzez
zachowanie konkludentne zaakceptowala umowe.



Sad Apelacyjny nie dostrzega nieracjonalnos$ci zeznan G. O., ktéry akcentowal potrzebe sporzadzenia pisemnej umowy
dla ochrony intereséw Wspolnoty. Niewatpliwie ze wzgledow dowodowych (art. 648 § 1 k.c.) forma ta byta istotna.

Wobec powyzszego zarzut naruszenia art. 6 k.c. w zwiazku z art. 405 k.c. jest chybiony, poniewaz w nastepstwie
konwalidacji czynno$ci prawnej w postaci umowy o roboty budowlane nie maja zastosowania przepisy o
bezpodstawnym wzbogaceniu. Gdyby jednak nawet przyjac, iz powddke i pozwanego Z. K. (1) nie laczyl zaden stosunek
umowny, to rowniez wowczas zarzut ten nie zastlugiwalby na uwzglednienie. Przede wszystkim podstawa prawng
zadania powodki nie bylby wowczas art. 405 k.c., lecz art. 410 k.c. (zwrot Swiadczenia nienaleznego). Zgodnie za$ z
art. 411 pkt 2 k.c. nie mozna zadaé zwrotu $wiadczenia jezeli spelnienie §wiadczenia czyni zado$¢ zasadom wspotzycia
spolecznego. Poza sporem pozostaje okolicznos$é, ze pozwany Z. K. (1) wykonal remont kominéw, a zatem powodowa
Wspolnota uzyskala przysporzenie. Zatem co do zasady nie doszlo do uzyskania przez pozwanego Z. K. (1) korzySci
kosztem powodki.

Swiadczenie wypelniajace wymoég wynikajacy z zasad wspoélzycia spolecznego zostalo bardzo ogdlnie uregulowane.
Chot¢ omawiany przepis obiektywizuje przestanke tego Swiadczenia, wskazujgc na zasady wspodlzycia spolecznego,
to nalezy przyja¢ ich jak najszersza interpretacje, wlaczajac tutaj takze przypadki $wiadczenia uzasadnionego
obowigzkiem czysto moralnym, zwlaszcza wdziecznoScia za przystuge (dtug honorowy), a takze uznaniem moralnej
powinnosci zado$¢uczynienia za naganne zachowanie osoby bliskiej (nawet doroslej), na przyktad dziecka (takze juz
doroslego). W czasie tworzenia kodeksu cywilnego postugiwano sie tylko klauzula zasad wspolzycia spolecznego,
natomiast obecnie siega sie rowniez do zasad stuszno$ci. Wydaje sie, ze przepis art. 411 pkt 2 k.c. nalezy interpretowac
w ten sposob, ze w $wietle zasad wspoélzycia spolecznego trafne jest takze $wiadczenie uzasadnione wzgledami
shusznosci, co pozwala na uwzglednienie sytuacji jednostkowych, jakie dotad nie wystepowaly i w odniesieniu do
ktorych nie uksztaltowaly sie jeszcze powszechnie akceptowane, obiektywne zasady. Majac to na uwadze, postulowaé
mozna nawet uzywanie w odniesieniu do tej grupy przyczyn wylgczenia kondykeji zwiezlego terminu ,sluszne
Swiadczenie" (tak: T. S. (w) A. K. ,,Kodeks cywilny. Komentarz. Tom III. Zobowigzania- cze$¢ ogolna” LEX 2014). Skoro
zatem pozwany Z. K. (1) wykonal remont kominéw, liczac na wynagrodzenie, a powddka zatrzymala jego $§wiadczenie,
sprzeczne z zasadami wspodlzycia spotecznego byloby zadanie zwrotu calo$ci wyplaconego mu wynagrodzenia.
Odrebng kwestig jest jego wysokoéé czyli ekwiwalentno$¢ do wykonanych prac. ,Swiadczenie stuszne” to takie, ktore
odpowiada nakladowi pracy i zakresowi robot. Zatem nawet jesli hipotetycznie wynagrodzenie wyplacone wykonawcy
bylo zawyzone, to i tak nie podlegaloby zwrotowi w calo$ci, a jedynie w cze$ci wykraczajacej poza owa ekwiwalentnos$é.
Oceny wymagalo wiec ustalenie, na kim spoczywa ciezar dowodu, Ze jest nieekwiwalentne. Generalnie strong
dowodzaca taka okoliczno$¢ jest ten, kto otrzymal owo §wiadczenie. Pozwany zlozyl jednak kosztorys powykonawczy,
zatwierdzony przez inspektora nadzoru, dzialajacego z ramienia powodki. Powodka za$ kwestionowala go, powolujac
sie na wypowiedzi niezidentyfikowanych innych wykonawcow (vide: zeznania K. P.). Skoro wiec niesporne bylo
wykonanie prac przez pozwanego i ich zakres, a jego kosztorys powykonawczy zaakceptowal inspektor nadzoru z
ramienia powodki, ktéory sprawdzil go pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym, a powoddka jego zeznan nie
podwazala, to dowodzeniu podlegalo twierdzenie powodki, ze wynagrodzenie pozwanego jest zawyzone. Zatem to
na nia przeniesiony zostat ciezar dowodu tej okoliczno$ci po mysli art. 6 k.c. Przypomnieé nalezy, ze dowod z opinii
bieglego zostal przeprowadzony z inicjatywy pozwanego G. O. i w istotnie lakonicznej opinii biegly stwierdzil, ze nie
jest mozliwe ustalenie warto$ci prac wykonanych przez pozwanego Z. K. (1) z uwagi na brak dokumentacji projektowe;j
i wykonawczej. Niewatpliwie jest to znaczace utrudnienie, co jednak nie oznacza niemozliwo$ci ustalenia wartosci
prac, choc¢by poprzez poréwnanie obecnego stanu komindw ze stanem wynikajacym z opiséw inspektora nadzoru i
mistrza kominiarskiego oraz dowodéw osobowych, analize zakresu remontu i protokolu powykonawczego. Jednak
wnioskoéw w tej materii powodka nie zlozyla, a ogolnikowe twierdzenia czlonka jej obecnego zarzadu, ze wedle innych
wykonawcow kosztorys jest zawyzony, nie sa wystarczajace dla przyjecia, iz swoje twierdzenie powddka wykazala
choéby co do zasady. Powddka jest zastepowana przez zawodowego pelnomocnika procesowego, wiec brak bylo
podstaw do zastepowania jej inicjatywy dowodowej dzialaniem przez Sad z urzedu.

Analiza apelacji wskazuje, ze skarzgca nie podniosta zadnych zarzutéw naruszenia prawa materialnego w odniesieniu
do rozstrzygniecia dotyczacego pozwanego G. O.. Sad Apelacyjny jako sad meriti zbadal wiec prawidlowosé jego



stosowania z urzedu i nie dopatrzyl sie uchybien. Jedna z przestanek odpowiedzialno$ci deliktowej po mysli art.
415 k.c. jest szkoda. Racje mial Sad Okregowy, stwierdzajac, ze powodka jej nie wykazala. JeSli by nawet przyjac,
ze powodka Swiadezyla na rzecz pozwanego Z. K. (1) bez podstawy prawnej, to niewatpliwie w zamian uzyskala
wyremontowane kominy. O ile warto$¢ tych kominéw jest nizsza niz wynagrodzenie dla wykonawcy, na powodce
spoczywal ciezar wykazania szkody tak co do zasady, jak i wysokos$ci. Na te okoliczno$¢ powddka zadnych dowodow
nie zaoferowala.

Kolejna przestanka odpowiedzialnosci z tytulu czynéw niedozwolonych jest wina. Ustawodawca nie definiuje pojecia
winy. W judykaturze i piémiennictwie upowszechnit sie poglad wskazujacy na dwa elementy winy: obiektywny i
subiektywny (albo ujmujacy wine w znaczeniu obiektywnym i subiektywnym). Obiektywny wyraza sie w uznaniu
za zawinione zachowan niezgodnych z przepisami prawa lub okre§lonymi regulami etycznymi. Natomiast skladnik
subiektywny wyraza sie w uznaniu za zawinione zachowan rozmyslnie wyrzadzajacych szkode oraz niedbalstwa. W
nowszym pi$miennictwie, w nawiazaniu do koncepcji wyksztalconych w nauce prawa karnego, dominuje stanowisko
wskazujgce dwa znamiona czynu — przedmiotowa i podmiotowg niewladciwo$é postepowania — i ograniczajace pojecie
winy do elementu kwalifikujacego zachowanie szkodzace wylgcznie z uwagi na cechy podmiotowe sprawcy (por.
zwlaszcza M. So$niak, Bezprawno$é zachowania jako przestanka odpowiedzialnoéci cywilnej za czyny niedozwolone,
Krakoéw 1959, s. 78 i n.; A. Szpunar, Naduzycie prawa podmiotowego, Krakow 1947, s. 112 i n.; B. Lewaszkiewicz-
Petrykowska, Wina jako podstawa odpowiedzialnoéci z tytulu czynéw niedozwolonych, SPE 1969, vol. II, s. 90; P.
Machnikowski (w:) System prawa prywatnego, t. 6, s. 423 i n.; Z. Radwanski, A. Olejniczak, Zobowigzania, 2012, nb
498; Z. Banaszczyk (w:) K. Pietrzykowski, Komentarz do kodeksu cywilnego, t. I, 2011, art. 415, nb 15—16; G. Bieniek
(w:) G. Bieniek, Komentarz do kodeksu cywilnego, t. I, 2009, s. 297—298; W. Dubis (w:) E. Gniewek, P. Machnikowski,
Komentarz do kodeksu cywilnego, 2013, art. 415, nb 11). Niewlasciwo$¢ przedmiotowa — bezprawno$¢, stanowi
w konsekwencji przeslanke uznania zachowania za zawinione, poniewaz jako zawinione moga by¢ kwalifikowane
wylacznie zachowania bezprawne.

Tymczasem celem dzialania pozwanego G. O. bylo zabezpieczenie interesow Wspdlnoty — z niekwestionowanych przez
apelujaca przegladéw kominiarskich i budowlanych wynika jednoznacznie, ze kominy wymagaly pilnego remontu,
ktoérego brak mogt sprowadzié zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi. Czynno$ci podjete przez G. O., w ktérych skarzaca
upatruje czynu niedozwolonego, zmierzaly do wyeliminowania tego zagrozenia, czego powddka nie kwestionuje, jak
roéwniez nie przeczy, ze zamiar ten zostal zrealizowany. Wyklucza to wine w aspekcie subiektywnym, nie mozna tez
upatrywac jej w znaczeniu obiektywnym, skoro umowa zostala konwalidowana.

Z tych wzgledéw Sad Apelacyjny orzekl jak w sentencji wyroku na mocy art. 385 k.p.c. oraz art. 98 § 1i 3 k.p.c. W
sklad kosztéw postepowania naleznych pozwanemu Z. K. (1) weszlo wynagrodzenie jego pelnomocnika procesowego w
wysokoSci 2.700 zt obliczone zgodnie z § 6 pkt 6 w zwiazku z § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu.



