Sygn. akt I ACa 1785/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 stycznia 2016 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Maciej Dobrzynski (spr.) Sedziowie: SA Barbara Trebska
SO (del.) Beata Byszewska

Protokolant: st. sekr. sad. Aneta Zembrzuska

po rozpoznaniu w dniu 8 stycznia 2016 r. w Warszawie

na rozprawie sprawy ze skargi M. W., A. W. i M. vel M."a G. vel G.

przeciwko I. K.iJ. K.

0 wznowienie postepowania w sprawie o zaplate zakonczonego wyrokiem Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 20
wrze$nia 2011 r., sygn. akt I C 1185/10 na skutek apelacji I. K. i J. K.

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie
z dnia 17 marca 2015 r., sygn. akt I C 978/12
1. oddala apelacje,

2. zasqdza od 1. K. i J. K. solidarnie narzeczM. W., A. W. i M. vel M.’a G. vel G. kwote 2.700 zl (dwwa
tysiqgce siedemset zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu w postepowaniu apelacyjnym.

SSA Barbara Trebska SSA Maciej Dobrzynski SSO Beata Byszewska

I ACa 1785/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 20 wrze$nia 2011 r. w sprawie o sygn. akt I C 1185/10 Sad Okregowy w Warszawie zasadzil od A.
W., M. W.iM. vel M.’a G. vel G. solidarnie na rzecz I. K. i J. K. kwote 80.000 z} z ustawowymi odsetkami od dnia 9
lipca 2010 r. do dnia zaplaty, a takze zasadzil od pozwanych na rzecz powodéw kwote 8.100 zl tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Skarga o wznowienie postepowania z dnia 14 lutego 2012 r. M. W., A. W. i M. vel M. G. vel G. domagali sie wznowienia
postepowania zakonczonego prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 20 wrze$nia 2011 1. w
sprawie o sygn. akt I C 1185/10, zmiany zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa w caloSci oraz zasadzenia
od I. K. i J. K. na swoja rzecz zwrotu kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm
przepisanych.

W odpowiedzi na skarge o wznowienie postepowania z dnia 8 maja 2012 r. I. K. i J. K. wnie$li o oddalenie skargi oraz
zasadzenie od pozwanych na swoja rzecz kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Postanowieniem z dnia 11 lipca 2012 r. Sad Okregowy w Warszawie odrzucil skarge M. W., A. W. i M. vel M.’a G. vel
G. o wznowienie postepowania oraz rozstrzygnat o kosztach postepowania.



Postanowieniem z dnia 10 pazdziernika 2012 r. Sad Apelacyjny w Warszawie, na skutek zazalenia pozwanych
(skarzacych) na postanowienie Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 11 lipca 2012 r., uchylil zaskarzone
postanowienie.

Wyrokiem z dnia 17 marca 2015 r. Sad Okregowy w Warszawie zmienil wyrok Sadu Okregowego w Warszawie z dnia
20 wrze$nia 2011 r. wydany w sprawie o sygn. akt I C 1185/10 w ten sposob, ze oddalil powddztwo oraz zasadzil od I.
K.1J. K. solidarnie na rzecz M. W., A. W., M. vel M. G. vel G. kwote 7.617 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sad I instancji oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach faktycznych oraz
rozwazaniach prawnych:

W dniu 25 sierpnia 1982 r. pomiedzy Przedsiebiorstwem (...) z siedzibg w W. (wynajmujacym) a I. i J. K. (najemca)
zawarta zostala umowa najmu. Przedmiot najmu stanowil lokal mieszkalny o lacznej powierzchni 30,40 m” polozony
w budynku posadowionym w W. przy ul. (...) (§ 2 umowy). Po zakonczeniu stosunku najmu najemca obowigzany
byl zwrdci¢ lokal wynajmujacemu w stanie niepogorszonym. Jezeli najemca lokal ulepszyl, wynajmujacy mial prawo
zatrzymac ulepszenia za zaplata sumy, odpowiadajacej ich wartosci, ustalonej komisyjnie w chwili zwrotu lokalu
lub zadaé, aby najemca je usunal, przywracajac lokal do stanu pierwotnego (§ 15 umowy). W trakcie trwania
umowy najmu I. i J. K. zaadaptowali cze$¢ poddasza na powiekszenie zajmowanego lokalu mieszkalnego nr 18c w
budynku posadowionym na nieruchomoéci przy ul. (...) w W.. Prace podjete przez malzonkéw K. objely rozbiorke
dachu, murowanie $cian oraz przesuniecie $ciany frontowej, ulozenie belek podlogowych (tregrow), ulozenie podtog
wraz z cyklinowaniem, zainstalowanie dwoch okien i drzwi, wykonanie instalacji centralnego ogrzewania i wodno-
kanalizacyjnej, tynkowanie wewnetrzne i zewnetrzne oraz wykonanie gzymsu, a takze sufitu, dachu, rynien i
parapetéw. W nastepstwie powyzszego, decyzja z dnia 14 pazdziernika 1992 r. Burmistrz D. (...) w W. zezwolil I. i

J. K. na uzytkowanie lokalu mieszkalnego (...) powiekszonego o cze$é strychu o powierzchni 21,62 m” polozonego w
budynku przy ul. (...) w W.. Z kolei decyzja z dnia 23 listopada 1992 r. Burmistrz D. (...) w W. przydzielit I. i J. K.
nowopowstaly lokal mieszkalny.

Pismem z dnia 25 wrze$nia 2009 . M. S., A. W., M. W.i M. vel M. G. vel G. - wspotwlasciciele nieruchomosci polozonej
przy ul. (...) w W. - wypowiedzieli L. i J. K. stosunek najmu lokalu nr(...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W.
na miesigc na przoéd na koniec miesigca kalendarzowego. W dniu 5 marca 2010 r. I. K. przekazala pelnomocnikowi

wspotwlascicieli nieruchomosci przy ul. (...) w W. lokal nr (...) w budynku przy ul. (...) w W. o powierzchni 48,59 m”.
Stan ogblny mieszkania okre§lony zostal jako ,,do remontu”.

W dniu 19 lipca 2010 r. wspotwlasciciele nieruchomosci przy ul. (...) w W., w odpowiedzi na pisma I. i J. K. o zwrot
poniesionych nakladow, odméwili spelnienia zadania malzonkow K..

Sad Okregowy wskazal, ze powyzszy stan faktyczny ustalil w oparciu o dokumenty zgromadzone w aktach sprawy,
a takze na podstawie zeznan $wiadkdéw oraz stron postepowania. Warto$¢ dowodowa zlozonych do akt sprawy
dokumentow nie byta kwestionowana przez zadna ze stron, nie budzila tez watpliwosci Sadu Okregowego. Zeznania
Swiadkoéw oraz stron, chociaz czynione po uplywie kilkunastu lat od daty dokonywania spornych nakladow, zostaly
uznane za wiarygodne, spdjne wewnetrznie i korespondujace z pozostalym materialem dowodowym. Sad I instancji
wskazal, ze oddalil wniosek powod6éw o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z zakresu budownictwa w zakresie,
w jakim wniosek ten dotyczyl okreslenia warto$ci prac (zuzytych materialéw oraz warto$ci robocizny) zwigzanych z
rozbudowa lokalu, czyli tych prac, ktore dotyczyly przestrzeni znajdujacej sie poza pierwotnym przedmiotem lokalu, a
takze oddalil wniosek powodéw o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego. W ocenie Sadu Okregowego przedmiotowe
wnioski dowodowe nie stuzyly ustaleniu faktéw majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotnego znaczenia.

Na wstepie rozwazan Sad I instancji podkresdlil, ze instytucja wznowienia postepowania opiera sie na przyshugujacej
poza tokiem instancji skardze o presumpcje wadliwego procesu i zastgpienie zapadlego orzeczenia orzeczeniem
nowym. Nadzwyczajny charakter tego $rodka prawnego, skierowanego przeciwko prawomocnemu wyrokowi,
powoduje, ze przywrocenie stanu sprzed zamkniecia ulegajacego wznowieniu postepowania sgdowego moze nastapic¢



wylacznie z przyczyn SciSle okre§lonych w ustawie. Uwzgledniaja one konieczno$¢ wywolania na nowo procesu
dotknietego brakami formalnymi (niewazno$cia), bez wzgledu na ich wplyw na rozstrzygniecie (art. 401 pkt1i 2 k.p.c.).

Sad Okregowy wskazal, ze kwestia oparcia skargi o wznowienie postepowania w niniejszej sprawie na ustawowej
przeslance rozstrzygnieta zostala prawomocnym orzeczeniem Sadu Apelacyjnego w Warszawie. Strona pozwana nie
tylko wskazala, ale rowniez w nalezyty sposob wykazala istnienie ustawowej przestanki, czego efektem byto ustalenie
przez Sad Apelacyjny, iz ustanowienie kuratora procesowego dla pozwanych nastapilo z naruszeniem przepisu art. 144
k.p.c., a rzecza Sgdu meriti byla ocena, czy i w jakim zakresie mialo to wplyw na pozbawienie pozwanych mozliwoSci
obrony. Po przesadzeniu przez Sad Apelacyjny kwestii formalnej, zdaniem Sadu I instancji wadliwe ustanowienie
kuratora procesowego dla pozwanych mialo ewidentny wplyw na pozbawienie ich mozliwosci obrony w toku
postepowania. Trudno bylo przyja¢ za stuszny wywod, jakoby pomimo naruszenia normy art. 144 K.p.c. pozwani nie
zostali pozbawieni mozliwo$ci obrony w niniejszej sprawie. Szczeg6lnym bowiem wypadkiem pozbawienia pozwanego
mozno$ci obrony swych praw w procesie jest przeprowadzenie postepowania z udziatem kuratora, jezeli ustanowienie
kuratora nastgpilo z naruszeniem przepisu art. 144 k.p.c. (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 kwietnia
1978 r., sygn. akt II CRN 40/78, OSNCP 1978/12/236). Pozwani w toku uprzednio prowadzonego postepowania
sadowego nie mogli zaprezentowac swojego stanowiska w sprawie, a takze nie mogli zglosi¢ jakichkolwiek wnioskow
dowodowych. W ich miejsce wprawdzie mogt to uczyni¢ ustanowiony kurator procesowy, ktory jednakze nie
podjal de facto jakichkolwiek merytorycznych czynnosci stuzacych oddaleniu wniesionego powddztwa, a co wiecej
- jako nieprofesjonalista - nie byt nalezycie przygotowany do wystepowania w sprawie. Niedzialanie za§ w sprawie
kuratora moze uzasadnia¢ wznowienie postepowania na podstawie art. 401 pkt 2 k.p.c. Ustanowienie kuratora
»absentis” wywoluje ten skutek, ze zainteresowany nieobecny ma prawo oczekiwa¢ podejmowania przez niego
dzialafi w postepowaniu. Obejmuja one: zajmowanie stanowiska co do zadan przeciwnika, skladanie wnioskow i
o$wiadczen, uczestniczenie w rozprawach, podczas ktoérych przeprowadzane sg dowody i roztrzasane ich wyniki,
a takze podejmowanie innych wlasciwych ze wzgledu na stan sprawy dzialan w tym wnoszenie w razie potrzeby
srodkow odwolawczych. Jezeli kurator nie podjal zadnych czynno$ci procesowych za nieobecnego to takie zaniechanie
odpowiada podstawie wznowienia pozbawienia strony (zainteresowanego) moznoSci dzialania. Oceniajac zatem
rzecz rozsadnie, nalezaloby uzna¢ - w ocenie Sadu I instancji - iz pozwani, wystepujac nawet bez profesjonalnego
pelnomocnika, zapewne wdaliby sie w spor nie tylko w sensie formalnym wnoszac o oddalenie powddztwa, ale takze
W sensie zaprzeczenia istotnych ustalen faktycznych.

Przechodzac do meritum sprawy Sad Okregowy wskazal, Ze zgodnie z treScig art. 676 k.c., jezeli najemca ulepszyt
rzecz najeta, wynajmujacy, w braku odmiennej umowy, moze wedlug swego wyboru albo zatrzyma¢é ulepszenia za
zaplata sumy odpowiadajacej ich wartoSci w chwili zwrotu, albo zadaé przywrocenia stanu poprzedniego. Niemniej
jednak zdaniem Sadu meriti - wbrew stanowisku prezentowanemu przez strone pozwang - brakowalo wystarczajacych
podstaw ku temu, aby przyjaé, iz roszczenia o zwrot dokonanych ulepszen, ktore maja stricte obligacyjny charakter,
podazaja za przedmiotem najmu. Przepis art. 676 k.c. stanowi emanacje postulatu, ze zadna ze stron zawartej umowy
najmu nie powinna by¢ wzbogacona wskutek dokonanych nakladéw na rzecz bedacg przedmiotem najmu. Zmiana za$
wladciciela rzeczy ma wylacznie ten skutek, ze kupujacy nabywa przedmiot wlasnosci od uprzedniego wlasciciela, a
cena zakupu winna uwzgledniaé stan danego przedmiotu najmu. W ocenie Sadu Okregowego brak byto jakichkolwiek
podstaw, aby nowego nabywce obcigza¢ obowigzkiem zwrotu uprzednio dokonanych nakladéw. Roszczenia najemcy
o zwrot nakladéw moga by¢ bowiem kierowane przeciwko temu wynajmujacemu, z ktérym powdd pozostawat w
stosunku najmu w okresie ich dokonania. Legitymowanym biernie do wystepowania w niniejszej sprawie byla zatem
gmina, ktéra potwierdzila dokonanie przez powodéw nakladéw na przedmiot najmu.

Sad I instancji podnibst réwniez, ze w zakresie, w jakim powodowie domagali sie zwrotu nakladéw zwigzanych z
polepszeniem substancji najetej rzeczy, a polegajacej na adaptacji strychu na dalsze lokale mieszkalne, pozwani w
ogole nie byli legitymowani biernie do wystepowania w niniejszej sprawie. W budynku posadowionym w W. przy ul.
(...) istniala wspo6lnota mieszkaniowa, albowiem pierwsze lokale mieszkalne sprzedane zostaly w 1968 roku, wobec
czego najpbdzniej w dacie wejécia w zycie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (t. jedn. Dz. U. z 2000
r., Nr 80, poz. 903 ze zm.; dalej jako u.w.l), tj. w dniu 1 stycznia 1995 r., istniala efektywnie wspolnota mieszkaniowa,



ktora tworzyl ogdl wlascicieli, ktorych lokale wchodzily w sklad przedmiotowej nieruchomosci. Zgodnie bowiem z
dyspozycja przepisu art. 3 ust. 2 u.w.l. nieruchomo$¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali. Wszelkie zatem akty zwigzane z manifestowaniem praw dotyczacych
wskazanej przestrzeni musialy by¢ podejmowane przez wspolnote mieszkaniowa. W sytuacji zatem, w ktorej doszlo do
przeksztalcenia czeSci wspolnej, abstrahujac od skutecznosci pozwolenia gminy na dokonywanie tego typu czynnoSci z
pominieciem wlascicieli lokali, wowczas wszelkie roszczenia mogly by¢ kierowane wylacznie w stosunku do wspolnoty
mieszkaniowe;j.

W ocenie Sadu I instancji naklady, ktére powodowie uczynili w zakresie pierwotnej czes$ci zajmowanego lokalu
mieszkalnego, w zasadzie stuzyly adaptacji powiekszonej powierzchni, stad nie moglyby zostaé¢ uwzglednione. Nadto
po kilkunastu latach uzytkowania mieszkania, naklady te w istocie rzeczy sie zdekapitalizowaly. Ulepszeniami
rzeczy najetej zas sa dokonane na te rzecz przez najemce naklady, ktére w chwili wydania rzeczy wynajmujacemu
zwiekszaja jej warto$é¢ lub uzyteczno$¢. Strona pozwana konsekwentnie podkres$lala, ze dokonane naklady nie maja
dla niej jakiejkolwiek wartoéci, a co wiecej, (...) Konserwator Zabytkéw zapewne nakaze pozwanym doprowadzenie
przedmiotowego lokalu do stanu sprzed jego przebudowy.

Sad Okregowy uznal réwniez, ze dokonane przez strone powodowa naktady nie byly czynione na przedmiot najmu.
Powodowie dokonywali ich celem zaadaptowania powierzchni, ktéra nastepnie zostala przylaczona do lokalu, ktory
byt objety pierwotna umowa najmu. W nastepstwie powyzszego stwierdzone zostaly nowe warunki najmu, albowiem
zmienil sie sam przedmiot najmu. W ramach pierwotnie zawartej umowy najmu nie bylo zatem dokonanych zadnych
nakladdéw. Z kolei w ramach drugiej umowy powodowie réwniez zadnych nakladéw nie czynili, gdyz oddany zostal
im nowy przedmiot najmu w postaci powiekszonego lokalu mieszkalnego. Zdaniem Sadu Okregowego pierwotny
stosunek najmu wyekspirowal, albowiem strony nawiazaly zupelnie inny stosunek najmu, gdyz zmienit sie w istocie
rzeczy przedmiot najmu. Stara umowa najmu zatem zostala zastapiona przez umowe nowa. W tej sytuacji wszelkie
roszczenia przyshugujace malzonkom K. z pierwotnej umowy najmu wyekspirowaly, gdyz nalezalo przyjaé, ze zmiana
przedmiotu najmu i podpisanie nowej umowy traktowane by¢ powinno na réwni z wydaniem przedmiotu najmu (per
analogiam traditio brevi manu). Powodowie w nastepstwie powyzszego realizowali juz nowa umowe najmu, w ramach
ktodrej nie przedstawili zadnych naktadow do rozliczenia.

Sad I instancji zwrocil takze uwage na okoliczno$éé, ze mozliwo$é dokonania przez wynajmujgcego unormowanego
w art. 676 k.c. wyboru zakwalifikowano jako tzw. upowaznienie przemienne (facultas alternativa). Warunkiem
zastosowania przez wynajmujacego ustawowego prawa wyboru jest brak umownego uregulowania skutkow ulepszenia
przez najemce rzeczy najetej. W toku postepowania strona pozwana wskazywatla, ze dokonane naklady sg dla niej
bezuzyteczne, a powodowie moga zabra¢ naklady. Pozwani zatem ostatecznie w jasny sposob sprecyzowali swoje
stanowisko, a mianowicie zadali zabrania przez powodéw uczynionych nakladéw na przedmiot najmu, stad réwniez
z tej przyczyny powodztwo jako nieuzasadnione podlegalo oddaleniu.

Reasumujgc, Sad Okregowy ocenil, ze roszczenie strony powodowej na gruncie niniejszej sprawy w ogole nie istniato.
Nadto, zadanie powoddéw, dochodzone po 16 latach od dokonania przedmiotowych nakladéw, nie mogloby zastugiwac
na uwzglednienie takze z tej przyczyny, ze bylo sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego (art. 5 k.c.).

Ze wskazanych wzgledow, Sad I instancji uznal skarge o wznowienie postepowania za uzasadniong merytorycznie i
wobec tego zmienil wyrok Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 20 wrzeénia 2011 r. wydany w sprawie o sygn. akt
I C 1185/10 w ten sposdb, ze oddalil powddztwo.

O kosztach procesu Sad I instancji orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c.
Apelacje od wyroku Sqdu Okregowego wniesli powodowie zaskarzajac go w calosci. Zarzucili:

1/ naruszenie przepiséw postepowania:



a/ art. 227 w zw. z art. 217 § 3 i art. 278 § 1 k.p.c. polegajace na oddaleniu wniosku powodéw o przeprowadzenie
dowodu z opinii bieglego z zakresu budownictwa na okolicznosé warto$ci prac (zuzytych materialéw oraz warto$ci
robocizny) wykonanych na koszt powod6ow celem rozbudowy lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. w sytuacji, gdy dowod ten
zostat zgloszony na okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia sprawy, ktore zarazem byly pomiedzy stronami sporne,

b/ art. 144 § 1 w zw. z art. 401 pkt 2 k.p.c. polegajace na przyjeciu, ze w postepowaniu, o wznowienie ktérego
wystapili pozwani, doszlo do pozbawienia pozwanych mozliwoéci obrony w sytuacji, gdy ustanowienie kuratora
absentis nastgpilo zgodnie z dyspozycja art. 144 § 1 k.p.c., a w konsekwencji skarga o wznowienie postepowania nie
byla oparta na ustawowej podstawie,

¢/ art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na przyjeciu, ze naklady, ktére powodowie poczynili na przedmiot najmu,
zdekapitalizowaly sie w sytuacji, gdy material dowodowy zgromadzony w sprawie nie pozwala na przyjecie takiego
ustalenia,

d/ art. 328 § 2 k.p.c. polegajace na niewyjasnieniu w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku motywoéw, dla jakich Sad
przyjal, ze roszczenie powodow jest sprzeczne z zasadami wspoltzycia spolecznego,

e/ art. 328 § 2 k.p.c. polegajace na niewyjasnieniu w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku motywoéw, dla jakich Sad
przyjal, ze przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego z zakresu budownictwa nie stuzylo ustaleniu faktéw majacych
dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie,

2/ naruszenie prawa materialnego:

a/ art. 676 k.c. polegajace na przyjeciu, ze roszczenia najemcy o zwrot nakladéw moga by¢ kierowane przeciwko
temu wynajmujacemu, z ktérym najemca pozostawal w stosunku najmu w okresie ich dokonania, w sytuacji gdy
adresatem tych roszczen powinien by¢ wynajmujacy, ktory pozostawal strona stosunku najmu w chwili wydania mu
tego przedmiotu przez najemce po zakoniczeniu najmu,

b/ art. 676 k.c. w zw. z art. 6 u.w.l. polegajace na przyjeciu, ze roszczenie najemcy o zwrot nakladéw moglo byé
kierowane do wspolnoty mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w W., w sytuacji gdy wspdlnota ta nie byla
wlascicielem ani wynajmujacym lokal nr (...) w tym budynku, ani tez umowa najmu, z ktérej powodowie wywodza
swoje roszczenie, nie miala za przedmiot cze$ci wspolnych budynku,

¢/ art. 65 § 11 2 k.c. polegajace na przyjeciu, ze powodowie najmowali lokal nr (...) przy ul. (...) w W. na podstawie
dwoch uméw najmu, a pierwotna umowa wyekspirowala, a nastepnie strony nawiazaly zupekie inny stosunek najmu
w sytuacji, gdy zmiana substancji lokalowej w wyniku dokonanych nakladéw nie skutkowala rozwigzaniem, ani
wygasnieciem umowy najmu z 15 sierpnia 1982 r., w konsekwencji czego stosunek najmu trwal nieprzerwanie od 15
sierpnia 1982 r. do 30 pazdziernika 2009 r.,

d/ art. 5 k.c. polegajace na uznaniu, ze roszczenie powoddéw dochodzone po 16 latach od dokonania nakladéw byto
sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego w sytuacji, gdy konstatacja ta jest catkowicie bezpodstawna z punktu
widzenia sytuacji majatkowej stron postepowania.

Wskazujac na powyzsze zarzuty powodowie wniesli o:

- zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci poprzez zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powod6w sumy 80.000
z} z ustawowymi odsetkami od dnia 9 lipca 2010 r. do dnia zaplaty oraz poprzez zasadzenie od pozwanych solidarnie
na rzecz powodow kosztow procesu wedlug norm przepisanych, w tym kosztéw zastepstwa procesowego za obie
instancje;



- ewentualnie, uchylenie zaskarzonego wyroku w calosci i o przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi
Okregowemu w Warszawie wraz z pozostawieniem temu Sadowi orzeczenia o kosztach postepowania przed sadem
odwolawczym.

W odpowiedzi na apelacje z dnia 22 wrze$nia 2015 r. pozwani wniesli o oddalenie apelacji oraz zasadzenie od powodéw
kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

W pierwszym rzedzie odnie$¢ nalezalo sie do zarzutu dotyczacego naruszenia przez Sad Okregowy art. 144 § 1w zw. z
art. 401 pkt 2 k.p.c. poprzez przyjecie, ze w postepowaniu I C 1185/10 doszlo do pozbawienia pozwanych mozliwo$ci
obrony. W ocenie apelujacych ustanowienie kuratora absentis nastgpilo zgodnie z dyspozycja art. 144 § 1 k.p.c., a
w konsekwencji skarga o wznowienie postepowania nie byla oparta na ustawowej podstawie. Zarzut powyzszy nie
zastugiwal na uwzglednienie, a Sad Apelacyjny w tym zakresie w pelni podziela stanowisko przedstawione przez Sad
I instancji.

Kwestia, czy skarga pozwanych o wznowienie postepowania oparta zostala na ustawowej podstawie byla juz rozwazana
przez Sad Apelacyjny w Warszawie w postanowieniu z dnia 10 pazdziernika 2012 r., sygn. akt I ACz 1635/12, w ktorym
uchylono zaskarzone postanowienie Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 11 lipca 2012 r. w przedmiocie odrzucenia
skargi M. W., A. W.i M. vel M.”a G. vel G. o wznowienie postepowania zakonczonego prawomocnym wyrokiem Sadu
Okregowego w Warszawie z dnia 20 wrze$nia 2011 r. w sprawie o sygn. akt I C 1185/10. Sad Apelacyjny w niniejszym
skladzie w pelni podziela wyrazone w powyzszym orzeczeniu stanowisko, ze konieczna przestanka ustanowienia
kuratora na podstawie art. 143-144 k.p.c. jest to, aby miejsce pobytu strony bylo nieznane w znaczeniu obiektywnym.
Nie jest natomiast wystarczajaca dla ustanowienia kuratora okoliczno$¢, ze miejsca tego nie zna zgdajacy ustanowienia
kuratora. Konieczne jest, aby miejsce pobytu danej osoby nie bylo ogélnie znane, a przynajmniej kregowi osob, ktore
zazwyczaj o pobycie danej osoby sa lub powinny by¢ poinformowane, np. krewni, powinowaci, znajomi, pracodaweca.
W niniejszej sprawie okoliczno$¢ taka nie zachodzila, bowiem z twierdzen przywotanych przez powod6éw wynikato
wylacznie to, Ze im nie jest znane miejsce pobytu pozwanych. Nadto, nie mozna bylo zgodzié sie z powodami, iz dotozyli
oni wszelkich mozliwych staran, aby ustali¢ miejsce pobytu swoich przeciwnikow procesowych. Trafnie wskazal Sad
Apelacyjny w postanowieniu z dnia 10 paZdziernika 2012 r., Ze powodowie w okresie poprzedzajacym wytoczenie
powddztwa pozostawali w kontakcie z pelnomocnikiem pozwanych adw. P. Z., co samo w sobie przemawialo przeciwko
uznaniu, ze miejsce pobytu pozwanych nie bylo znane w rozumieniu art. 143-144 k.p.c. i nie zmieniala tego okoliczno$¢,
ze pelnomocnik nie udzielit samym powodom informacji o miejscu pobytu swoich mocodawcéw. Powodowie nie
wykazali rowniez, aby wystepowali do odpowiednich organ6w o udostepnienie danych ze zbioru PESEL, ewentualnie
starali sie wykorzysta¢ akta ksiegi wieczystej nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w W., albo usilowali nawigzac z
pozwanymi kontakt we Wspolnocie Mieszkaniowej, do ktorej ci naleza, a z czego powodowie zdawali sobie sprawe. W
Swietle powyzszego uzna¢ nalezalo, Ze nie budzito w sprawie watpliwoéci, ze ustanowienie dla M. W., A. W. i M. vel
M.”a G. vel G. przez Sad Okregowy w Warszawie w sprawie o sygn. akt I C 1185/10 kuratora nastgpilo z naruszeniem

art. 143-144 k.p.c.

Prowadzenie postepowania z udzialem kuratora ustanowionego z naruszeniem art. 143-144 k.p.c. moze skutkowac
niewaznoScia postepowania z powodu pozbawienia strony moznoSci obrony jej praw i w efekcie stanowié¢ podstawe
wznowienia postepowania okre§long w art. 401 pkt 2 k.p.c. (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 kwietnia 1978
r., III CRN 40/78, OSNC 1978/12/236 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 marca 2012 r., IV CSK 284/11,
LEX nr 1171302). Uzna¢é nalezalo, ze sytuacja taka zachodzila w niniejszej sprawie, bowiem zaréwno wybor osoby
kuratora (pracownik sadu, nie za$ np. adwokat, ktory reprezentowal pozwanych we wezeéniejszych procesach, a co
bylo Sadowi Okregowemu wiadome), a przede wszystkim jego postepowanie po ustanowieniu przez Sad (brak staran
o ustalenie miejsca pobytu pozwanych, biernoé¢ w zakresie obrony przed roszczeniem powoddéw, a wrecz zlozenie
o$wiadczenia o niekwestionowaniu okoliczno$ci podanych w pozwie), wskazywaly na to, ze ustanowienie kuratora



nawet w minimalnym zakresie nie gwarantowalo obrony intereséw strony pozwanej i doprowadzilo do wydania
wyroku opartego de facto wylgcznie na twierdzeniach powodéw, ktore - co trzeba podkresli¢ - nie znajdowaly oparcia
w zalgczonym do pozwu materiale dowodowym (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 2 sierpnia 2007 r., V
CSK 155/07, LEX nr 485892).

Nieadekwatne do okoliczno$ci niniejszej sprawy bylo odwolywanie sie przez powodéw do postanowien Sadu
Najwyzszego z dnia 14 stycznia 2015 r., I CZ 111/14 oraz z dnia 23 maja 2003 r., II CZ 26/03, bowiem w obu tych
orzeczeniach nie zachodzila sytuacja, aby osoba reprezentujaca strone w postepowaniu sadowym (kurator ad actum,
adwokat) zostala ustanowiona sprzecznie z obowiazujacymi przepisami prawa, chodzilo za$§ wylacznie o nalezyte
wykonywanie obowigzkéw procesowych w interesie strony.

W $wietle powyzszego, stwierdzi¢ nalezalo, ze zarzut odnoszacy sie do naruszenia art. 144 § 1 w zw. z art. 401 pkt 2
k.p.c. byl bezzasadny, bowiem zaistniala w sprawie podstawa do wznowienia postepowania wskazana w art. 401 pkt
2 k.p.c., a polegajaca na pozbawieniu strony pozwanej moznoéci dzialania wskutek naruszenia przepiséw prawa (art.

143-144 k.p.c.).

Przechodzac do meritum sporu, stwierdzi¢ nalezalo, ze czes¢ zarzutdbw powoddéw dotyczacych naruszenia przez Sad
Okregowy prawa materialnego niewatpliwie zaslugiwala na uwzglednienie. Przede wszystkim nie zaslugiwalo na
podzielenie stanowisko, ze pozwani nie byli legitymowani biernie, bowiem legitymacja ta przystlugiwala gminie, z
ktéra powodowie pozostawali w stosunku najmu w chwili, gdy dokonywali nakladéw, ktérych zwrotu domagaja sie
w niniejszej sprawie. Sad Apelacyjny podziela dominujgce obecnie w orzecznictwie Sadu Najwyzszego stanowisko,
ze adresatem roszczenia o zwrot wartoSci ulepszen jest ten podmiot, ktéry jest wynajmujacym w chwili zakonczenia
stosunku najmu (por. uchwale 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 30 wrze$nia 2005 r., III CZP 50/05, OSNC
2006/3/40 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26 stycznia 2006 r., V CK 405/04, LEX nr 195422).

Nie znajdowaly takze uzasadnienia w okoliczno$ciach faktycznych niniejszej sprawy twierdzenia Sadu I instancji w
przedmiocie tego, ze legitymowana biernie powinna by¢ Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. (...) w W..
Zauwazy¢ nalezalo, ze w sprawie brak bylo dowodéw na to, aby naktady, ktére poczynili powodowie na lokal nr (...)
dotyczyly czes$ci wspdlnej ww. nieruchomosci oraz aby Wspolnote Mieszkaniowa oraz powodow laczyla jakakolwiek
umowa najmu.

W $wietle powyzsze stwierdzi¢ nalezalo, ze stanowisko Sadu Okregowego, ze w sprawie legitymowanym biernie
powinna by¢ gmina albo Wspoélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. (...) w W. nie zaslugiwalo na uwzglednienie.
Jak juz powyzej byla o tym mowa, adresatem roszczenia o zwrot wartoSci ulepszen jest ten podmiot, ktdry jest
wynajmujacym w chwili zakoniczenia stosunku najmu.

W sprawie nie bylo sporne, ze powodowie wynajmowali lokal mieszkalny o lacznej powierzchni 30,40 m® polozony
w budynku posadowionym w W. przy ul. (...) na podstawie umowy najmu zawartej w dniu 25 sierpnia 1982 r. z
Przedsiebiorstwem (...) z siedziba w W.. Bezsporne bylo réwniez to, ze w trakcie trwania umowy najmu I. i J. K.
zaadaptowali cze$¢ poddasza na powiekszenie zajmowanego lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku posadowionym
na nieruchomodci przy ul. (...) w W.. W nastepstwie powyzszego, decyzja z dnia 14 pazdziernika 1992 r. Burmistrz D.
(...) wW. zezwolit I. i J. K. na uzytkowanie lokalu mieszkalnego nr (...) powiekszonego o czes¢ strychu o powierzchni

21,62 m” polozonego w budynku przy ul. (...) w W., a nastepnie decyzja z dnia 23 listopada 1992 r. Burmistrz D. (...)
w W. przydzielit I. i J. K. nowopowstaly lokal mieszkalny.

Zauwazy¢ nalezalo, ze w decyzji z dnia 23 listopada 1992 r. jako jej podstawe prawng wskazano art. 39 ust. 3 i art.
61 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe (dalej jako Pr. lok.) oraz § 2 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 18 lipca 1988 r., tj. obowiazujace woéwczas akty prawne.

Zgodnie z trescig art. 42 ust. 1 Pr. lok. (przed data obwieszczenia Ministra Budownictwa z dnia 2 pazdziernika
1987 r. tekstu jednolitego ustawy Prawo lokalowe, tj. do 1 stycznia 1988 r. - art. 37) terenowy organ administracji



panstwowej moze na wniosek najemcy, po zasiegnieciu opinii wynajmujacego, zezwoli¢ na dokonanie przerobek
albo przebudowy lokalu mieszkalnego, jezeli udogodni to korzystanie z lokalu i nie spowoduje istotnego pogorszenia
warunkow korzystania z niego przez innych najemcéw. W razie projektowania roboét, ktére wymagajg pozwolenia w
mySl przepiséw o panstwowym nadzorze budowlanym, decyzje w tym zakresie wydaje terenowy organ administracji
panstwowej o wlasciwosci szczegblnej do spraw nadzoru budowlanego stopnia podstawowego; dokonanie przerébek
lub przebudowy lokalu w budynku zabytkowym wymaga ponadto uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora
zabytkow. Zgodnie z ust. 2, przepis ust. 1 stosuje sie rowniez do pomieszczen przynaleznych do lokalu. Z kolei wedlug
ust. 3, koszty robot okreslonych w ust. 1 i 2 ponosi najemca i nie przystuguje mu roszczenie o ich
zwrot. W takich przypadkach wyjatkowych, uzasadnionych sytuacja materialng najemcy lokalu mieszkalnego, koszty
rob6t moga by¢ pokryte ze $rodkéw panstwowych.

Jak wynika ze zgromadzonego materialu dowodowego zgoda, o ktérej mowa w art. 42 ust. 1 Pr. lok., zostata udzielona
przez Wydzial Spraw Lokalowych Urzedu Dzielnicy (...) pismem z dnia 2 wrze$nia 1991 r. ( vide k. 18 akt I C 1185/10),
przy czym z pisma tego, jak rowniez z jakichkolwiek innych pism przedlozonych przez powodéw, nie wynika, aby
koszty robot mialy byé pokryte ze srodkéw panstwowych.

Odwolaé sie rowniez nalezalo do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 lipca 1988 r. w sprawie zasad i
trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych (Dz. U. z 1988 r. Nr 27, poz. 187 z p6zn. zm.), ktoére obowigzywalo
od 15 sierpnia 1988 r. do 12 listopada 1994 r., a na ktore wskazano w decyzji z dnia 23 listopada 1992 r. o
przydziale lokalu mieszkalnego. Z przywotanego w ww. decyzji § 2 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 18 lipca 1988 r. wynika, ze lokale, o ktérych mowa § 1 rozporzadzenia (tj. lokale mieszkalne pozostajace w
dyspozycji terenowych organéw administracji panstwowej o wlasciwosci szczegblnej do spraw lokalowych stopnia
podstawowego), moga by¢ réwniez przydzielane bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu osobom zakwalifikowanym
przez terenowe organy administracji panstwowej do dokonania na wlasny koszt w budynkach zarzadzanych
przez jednostki okre§lone w art. 25 ust. 1 ustawy Prawo lokalowe, na podstawie umowy zawartej z zarzadca: a)
przebudowy pomieszczen niemieszkalnych albo rozbudowy lub nadbudowy takich budynkéw, b) remontu kapitalnego
lub odbudowy zniszczonego lokalu.

W Swietle powyzszego stwierdzié nalezalo, ze zgodnie z powszechnie obowiazujacymi w dacie dokonywania przez
powodow robét polegajacych na adaptacji strychu na dwie izby mieszkalne oraz w dacie wydawania przez Burmistrz
D. (...) wW. decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego, I. K. i J. K. nie przystugiwalo roszczenie o zwrot kosztéow tych
robét i ponosili je we wlasnym zakresie, natomiast uprawnieni byli do uzyskania przydzialu lokali bez wzgledu na
wysoko$¢ osigganego dochodu, o ktérym mowa byta w § 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 lipca 1988 r.

Na marginesie zauwazy¢ nalezalo, ze w okoliczno$ciach niniejszej sprawy trudno bylo w ogole moéwié o ulepszeniu
przedmiotu najmu przez najemce, bowiem naklady powod6éw na przeksztalcenie strychu w dwie izby mieszkalne nie
odnosily sie do przedmiotu umowy najmu z dnia 25 sierpnia 1982 r., ale polegaly na przebudowie pomieszczenia
niemieszkalnego (strychu) i uzyskaniu nowego przydzialu na izby mieszkalne, ktére powstaly w wyniku tych dzialan.
Tryb tych dzialah regulowaly powszechnie obowiazujace przepisy prawa i jak juz byla o tym mowa powyzej, z
przepisow tych wynikalo, ze takie roboty najemca wykonywal na wlasny koszt i nie przyslugiwalo mu roszczenie o ich
zwrot. Zauwazy¢ nadto nalezalo, ze powodowie korzystali z dwoch dodatkowych izb jako najemcy ponad 17 lat.

Whiesienie skargi o wznowienie postepowania nie powoduje zainicjowania nowego, oddzielnego postepowania, lecz
ma na celu podjecie i kontynuowanie postepowania prawomocnie zakonczonego, w ktdrym zapadlo orzeczenie objete
skarga. W postepowaniu tym, po stwierdzeniu istnienia podstawy wznowienia, rozpoznawana jest w okre$lonych
granicach ta sama sprawa, ktérg wczes$niej prawomocnie juz osagdzono. Wyraza to przede wszystkim tre$¢ art. 412
§ 1 k.p.c., zgodnie z ktorym sad rozpoznaje sprawe na nowo w granicach, jakie zakre$la podstawa wznowienia. We
wznowionym postepowaniu rozstrzyga sie zatem o identycznym przedmiocie sporu (lub jego czesci), ktéry stanowil
przedmiot rozstrzygniecia w prawomocnie zakonczonym postepowaniu.



W powyzszym kontekécie zauwazy¢ nalezalo, ze w sprawie o sygn. akt I C 1185/10 przedmiot rozstrzygniecia
stanowilo zadanie zaplaty kwoty 80.000 zl, a z uzasadnienia pozwu wynikalo, Zze byly to naklady poczynione
przez powodéw na rozbudowe lokalu mieszkalnego nr (...) o dwa dodatkowe pokoje o lacznej powierzchni 21,62

m®. Jak wskazali I. K. i J. K.: ,W efekcie dzialan powodéw w budynku mieszkalnym przy ul. (...) doszto do
przysporzenia majatkowego na rzecz kazdoczesnego wlasciciela tej nieruchomosci w postaci pelnowartosciowego

lokalu mieszkalnego o powierzchni powigkszonej o 21,62 m®. Jest to rezultatem nakladéw poniesionych przez
powodow, ktére oceniaja na kwote nie mniejsza niz 80.000,- z1.” Pomijajac w tym miejscu wysoce sporng kwestie,
czy w postepowaniu ze skargi o wznowienie postepowania maja w ogole zastosowanie przepisy o zmianie powddztwa
(wiekszo$¢ przedstawicieli doktryny opowiada sie przeciwko takiej mozliwoSci, np. A. Gora-Blaszczykowska [w:]
Kodeks postepowania cywilnego. Tom I. Komentarz Art. 1-729 pod red. A. Gory-Blaszczykowskiej, Warszawa 2013,
art. 406, Nb 8), wskaza¢ nalezalo, ze sprawie niniejszej w ogdle nie bylo podstaw do przyjecia, ze powodowie dokonali
zmiany powddztwa (w zakresie jego podstawy faktycznej) w sposob okreslony w art. 193 k.p.c. Wskazaé nalezalo, ze
zgodnie z art. 193 § 2" k.p.c., z wyjatkiem spraw o roszczenia alimentacyjne zmiana powédztwa moze byé dokonana
jedynie w piSmie procesowym. Przepis art. 187 stosuje sie odpowiednio. Powodowie takiego pisma nie zlozyli, a jedynie
ich pelnomocnik w toku rozprawy zmienit wniosek dowodowy dotyczacy dopuszczenia dowodu z opinii bieglego i
stosownie do tej zmiany zaczal twierdzié, ze kwota 80.000 zl odnosi sie nie tylko do ,powierzchni powiekszonej”,
ale i ,powierzchni zasadniczej” i obejmuje tez ulepszenia w czeSci objetej pierwotng umowsg najmu. Jezeli zatem
powodowie, reprezentowani w sprawie przez zawodowego pelnomocnika procesowego, zamierzali dokonaé zmiany
powodztwa w zakresie obejmujgcym jego podstawe faktyczng, to powinni tego dokonaé w sposéb okreslony w art. 193

§ 2' k.p.c., spelniajac wymagania wskazane w art. 187 k.p.c.

W $wietle powyzszego nalezalo uzna¢ za prawidlowa ostateczna decyzje Sadu I instancji co do oddalenia wniosku
powodow o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego.

Majac na wzgledzie przedstawione argumenty, pomimo innej oceny materialnoprawnej roszczenia dochodzonego
przez powodéw niz dokonana przez Sad I instancji, opierajac sie na ustaleniach faktycznych dokonanych przez ten
Sad, ostatecznie Sad II instancji uznal, ze zaskarzony wyrok odpowiada prawu.

Majac to na wzgledzie, Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalit apelacje powodow jako bezzasadna.

O kosztach postepowania przed Sadem II instancji, majac na wzgledzie jego wynik, orzeczono na podstawie art. 98 §
11 3, art. 108 § 1 k.p.c. oraz na podstawie § 6 pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t. jedn. Dz. U. z 2013 1., poz. 461 z p6zn. zm.).



