Sygn. akt I ACa 260/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 sierpnia 2021 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczacy:Sedzia del. Anna Straczynska
Protokolant:Konrad Stanilewicz

po rozpoznaniu w dniu 3 sierpnia 2021 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa E. Z.

przeciwko (...) spolce akcyjnej z siedziba w W.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 18 stycznia 2021 1., sygn. akt I C 906/18

I. oddala apelacje;

II. zasgdza od E. Z. na rzecz (...) spotki akcyjnej z siedzibg w W. kwote 1000 zl (jeden tysiqc zlotych)
tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego;

III. przyznaje ze Skarbu Panstiva — Sqdu Okregowego w Warszawie na rzecz radcy prawnej B. Z.
kwote 5400 zl (pieé tysiecy czterysta zlotych) powiekszong o nalezny podatek od towaroéw

1 ustug tytulem pomocy prawnej udzielonej powoddce z urzedu

w postepowaniu apelacyjnym.

Anna Straczynska

Sygn. akt I ACa 260/21

UZASADNIENIE

W dniu 01 czerwca 2018 r. E. Z. skierowala przeciwko (...) S.A.
z siedziba w W. pozew o zasadzenie lacznie kwoty 511.000 zl, w tym:

1) 17.500 zl tytulem zwrotu kosztéw studiow doktoranckich, ktére wskutek negatywnych skutkéw prawnych
wywolanych z winy pozwanego nie zostaly ukonczone,

2) 48.500 zl tytulem zwrotu réznicy wynagrodzenia za okres od czerwca 2012 roku do wrzeénia 2013 roku, ktéra
wystapila z uwagi na odwolanie powddki ze stanowiska kierowniczego wskutek negatywnych skutkéw prawnych
wywolanych z winy dzialan pozwanego,



3) 95.000 z} tytulem odszkodowania za utrate pracy wskutek negatywnych skutkéw prawnych wywolanych z winy
dzialahh pozwanego stanowiace sume wartos$ci wynagrodzenia za okres od pazdziernika 2015 roku do dnia zlozenia
pozwu,

4) 10.400 zl tytulem zwrotu oplaty likwidacyjnej potraconej przy zamknieciu poliso-lokaty wskutek negatywnych
skutkéw prawnych wywotanych z winy dzialan pozwanego, a takze kosztow skladek, jakie udaloby sie zgromadzi¢ od
13 lipca 2015 roku do dnia zlozenia pozwu,

5) 8.900 zl tytulem zwrotu oplat czynszu za wynajem mieszkania w okresie, gdy zakupiony przez powodke lokal nr
(...) przy (..)w W. nie byt w jej dyspozycji na skutek negatywnych skutkéw prawnych wywolanych z winy dzialan
pozwanego,

6) 15900 zl tytulem zwrotu kosztow zadluzenia w Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) powstalego wskutek negatywnych
skutkéw prawnych wywotanych z winy dziatan pozwanego,

7) 150.000 z} tytulem zado$¢uczynienia za nieodwracalng utrate zdrowia wywolang wskutek negatywnych skutkow
prawnych wywolanych z winy dzialaii pozwanego, z uwzglednieniem doprowadzenia do stanu zalamania nerwowego,
skutkujacym proba targniecia sie na wlasne zycie powodki,

8) 150.000 zl tytulem zado$cCuczynienia za zrujnowanie zycia zawodowego i spolecznego, z uwzglednieniem
zniszczenia kariery zawodowej, kariery naukowej, doprowadzenie do zycia na marginesie spoleczenstwa, a takze
odebranie perspektywy rozwoju.

Powddka wniosla takze o zasgdzenie na jej rzecz od pozwanego zwrotu kosztow postepowania.

Pozwany (...) S.A. wnidst o oddalenie powodztwa w calo$ci oraz
o zasadzenie od powddki kosztow procesu.

Wyrokiem z dnia 18 stycznia 2021 r. Sqd Okregowy w Warszawie oddalil powédztwo (pkt 1.);
zasqdzil od E. Z. na rzecz (...) S.A. kwote 500 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu i nie obciqzyl
powodki kosztami procesu

w pozostalym zakresie (pkt 2.); przyznal radcy prawnemu B. Z. z funduszy Skarbu Panstwa —
Sadu Okregowego w Warszawie, tytulem oplaty za udzielenie pomocy prawnej z urzedu na rzecz
powodki, kwote 500 zl powiekszong o stawke podatku od towaréw i ustug naleznq od czynnosci
tego rodzaju (pkt 3.).

Powyzsz, rok zapad}l w oparciu o nastepujace ustalenia i rozwazania:

W pierwszej polowie 2012 r. E. Z. podjela czynnosci w celu uzyskania kredytu hipotecznego na zakup lokalu
mieszkalnego. Powodka zawarla dwie umowy posrednictwa kupna nieruchomosci, w ktérych poérednicy zobowiazali
sie m.in. do przedstawienia ofert sprzedazy nieruchomosci z rynku wtérnego, umozliwienia dokonania ogledzin oraz
wspoldzialania z zamawiajacym przy zawarciu umowy przedwstepnej i ostatecznej kupna nieruchomosci, jak réwniez
zapewnienia obslugi organizacyjnej transakcji, w tym sprawdzenie stanu prawnego nieruchomosci. W tym czasie E.
Z. byla zatrudniona na stale w (...) Instytucie (...) oraz podjela studia doktoranckie.

W dniu 15 maja 2012 r. E. Z. (jako kupujgca) zawarla z (...) sp. z o0.0. z siedzibg w W. (jako sprzedajacym) umowe
przedwstepna sprzedazy lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.. Wg stanu na 16 maja 2012 r. sprzedajacy byl jedynym
wlascicielem wpisanym do ksiegi wieczystej urzadzonej dla przedmiotowego lokalu.

W dniu 21 maja 2012 r. pracownik (...) S.A. (6wczeénie dzialajacego pod nazwa (...) Bank S.A.) dokonatl inspekcji
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, sporzadzajac notatke oraz wykonujac dokumentacje zdjeciowa. Bank dokonat



réwniez analizy dotyczacej stanu prawnego nieruchomos$ci w oparciu o odpis ksiegi wieczystej lokalu z dnia 16 maja
2012 roku oraz wartoéci nieruchomosci.

W dniu 20 czerwca 2012 r. (...) Bank Spdltka Akcyjna z siedziba w W. zawarl z E. Z. umowe o kredyt hipoteczny dla
0s6b fizycznych (...)nr (...) (dalej jako (...)).

Na mocy ww. umowy bank udzielil E. Z. kredytu w wysoko$ci 307 089 zlotych z przeznaczeniem na:

1) finansowanie zakupu na rynku wtérnym prawa wlasnoéci do lokalu nr (...) polozonego w W. przy ulicy (...),
2) refinansowanie nakladéw poniesionych w zwigzku z nabyciem powyzszej nieruchomosci,

3) finansowanie prac remontowych powyzszej nieruchomosci,

4) finansowanie cze$ci skladki ubezpieczeniowej ubezpieczenia niskiego wkladu wlasnego,

5) finansowanie czeSci skladki ubezpieczenia splaty rat kredytu w zakresie: powaznego zachorowania, operacji
chirurgicznych oraz pobytu w szpitalu
w wyniku choroby lub nieszczesliwego wypadku.

E. Z. zobowigzala sie splaci¢ kredyt w ciagu 300 miesiecy (tj. do 19 czerwca 2037 roku) w rownych ratach kapitalowo-
odsetkowych, w terminach i kwotach okre§lonych w harmonogramie splat. Zabezpieczenie kredytu stanowi¢ miata
hipoteka do kwoty 460 633,50 zl ustanowiona na wskazanej nieruchomosci i wpisana na pierwszym miejscu do Ksiegi
Wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie.

Dodatkowym, indywidualnym warunkiem uruchomienia kredytu (zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1 Umowy) byl obowiazek
przedlozenia umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomoéci w formie aktu notarialnego, w ktérym potwierdzona
zostanie cena zakupu w kwocie 259 000 zl.

W dniu 22 czerwca 2012 r. w W. E. Z. zawarla z (...) sp. z 0.0. z siedziba w W. umowe sprzedazy i ustanowienia hipoteki
w formie aktu notarialnego (Rep. A (...)). Reprezentujacy ww. spolke prezes zarzadu o§wiadczyl, ze lokal wolny jest od
wszelkich obciazen, w tym zalegloSci czynszowych, i praw 0s6b trzecich, nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie
sadowe

i administracyjne, w tym egzekucyjne, ani wywlaszczeniowe, a takze nie byt on przedmiotem uméw majacych na
celu jego zbycie, zobowiazanie do jego zbycia na rzecz innych os6b niz powddka lub jakiekolwiek jego obcigzenie.
E. Z. oéwiadczyla, ze zapoznala sie z treScia dokumentéw bedacych podstawa zawarcia umowy sprzedazy oraz zna
polozenie i stan prawny lokalu oraz je akceptuje. Warto$é lokalu okre§lono na kwote 259 000 zl. W dniu zawarcia
umowy powodka zaplacila sprzedajacemu kwote 12 900 zl, i réwnocze$nie strony postanowily, ze reszta ceny zostanie
sprzedajacemu zaplacona przelewem na wskazany rachunek bankowy bezposrednio przez kredytujacy bank stosownie
do treSci Umowy o kredyt hipoteczny. Lokal mial zosta¢ wydany powodce do dnia 23 lipca 2017 1.

Kredyt zostat wyplacony w dniu 27 czerwca 2012 r.

Lokal nr (...) przy ulicy (...) w W. nie zostal udostepniony powodce w terminie zakre§lonym w umowie sprzedazy,
tj. do dnia 23 lipca 2017 roku. W tym czasie pow6dka dowiedziala sie, ze w chwili nabycia przedmiotowy lokalu byt
zamieszkany. Przed podjeciem decyzji o zakupie ww. lokalu, powodka wraz z synem ogladala prezentowane przez
posrednikéw mieszkania, w tym przedmiotowy lokal

w obecnoSci posrednika, ktory udzielil odpowiedzi na pytania ogladajacych. Osobe przebywajaca w lokalu pos$rednik
okreslil jako osobe opiekujacg sie lokalem pod nieobecno$¢ wlascicieli.

W dniu 24 lipca 2012 1. E. Z. skierowala do Prokuratury Rejonowej (...) zawiadomienie o popelnieniu przestepstwa,
wskazujac, ze prezes zarzadu reprezentujacy sprzedajaca lokal spotke poswiadczyl nieprawde
w celu wyludzenia kwoty 259 000 zt od powd6dki, majac $wiadomo$é, ze nie dojdzie do przekazania lokalu powddce.



Prezes zarzadu (...) sp. z o.0. z siedziba w W. wobec niemoznosci przekazania lokalu zobowigzat sie do pokrycia
odsetkowej czeSci raty wynikajacej z Umowy kredytu zawartej przez powodke, od momentu zakupu lokalu do
faktycznego wydania lokalu.

W pazdzierniku 2012 r. E. Z. rozpoczela prace remontowe

w przedmiotowym lokalu, ktére przerwala na skutek wyroku z dnia 17 czerwca 2013 r. wydanego przez Sad Rejonowy
dla Warszawy-Woli w sprawie z powddztwa zamieszkujacej przedmiotowy lokal bez tytutu prawnego S. J.,

w ktéorym nakazal E. Z. usuniecie z lokalu odpadéw budowlanych i innych przedmiotéw zwigzanych z
przeprowadzanym remontem, a ponadto usuniecie ruchomoéci stanowiacych jej wlasnoé¢ oraz podlaczenie w tym
lokalu sprawnych urzadzen niezbednych do codziennego zamieszkiwania, jednocze$nie zakazujac prowadzenia w
lokalu dalszych prac remontowo-budowlanych, osobistego przebywania oraz wprowadzania do lokalu os6b trzecich.
W dniu 29 lipca 2013 r. E. Z. zlozyla apelacje od ww. wyroku.

Na podstawie aneksu z dnia 27 lutego 2013 r. E. Z. i (...) S.A. uzgodnili odroczenie platnosci pelnych rat kapitalowo-
odsetkowych na okres 6 miesiecy.

Po uplywie okresu przewidzianego w aneksie i wobec zalegania przez E. Z. z zaplata 3 rat za miesigce wrzesien,
pazdziernik oraz listopad 2013 r., strony zawarly kolejny aneks do umowy z dnia 26 listopada 2013 r. uzgadniajac
odroczenie platnoéci pelnych rat kapitalowo-odsetkowych na kolejny okres 6 miesiecy do kwietnia 2014 r.

Bank nie wyrazil zgody na dalsze odroczenie platnoéci rat kredytowych
i ostatecznie wypowiedzial umowe.

Wobec braku mozliwo$ci zamieszkania w lokalu przy ul. (...) E. Z.poniosla koszty wynajecia innego lokalu.

Z dniem 31 pazdziernika 2015 r. ustalo zatrudnienie E. Z. w Instytucie (...), na skutek rozwiazania za wypowiedzeniem
umowy o prace przez pracodawce z przyczyn niedotyczacych pracownika. Powodka nie ukonczyla studiéw
doktoranckich.

W dniu 10 lutego 2018 r. E. Z. zostala przyjeta na (...) Szpitala (...) p.w. (...) wW.

z rozpoznaniem zamierzonego samozatrucia oraz zespolu depresyjnego. Wobec braku jej zgody na dalsza
hospitalizacje i diagnostyke, w dniu 5 marca 2018 r. powddka zostala wypisana z Pododdzialu i przewieziona do (...)
Centrum (...) w P. celem hospitalizacji psychiatrycznej. Pow6dka nie wyrazila zgody na hospitalizacje psychiatryczng
i nie stwierdzono wskazan do hospitalizacji psychiatrycznej wbrew woli pacjentki .

Obecnie E. Z. pozostaje osoba bezrobotna, bez prawa do zasitku.
W czerwcu 2018 r. zdiagnozowano u powodki epizod depres;ji ciezki z objawami psychotycznymi u osoby z cechami
nieprawidlowej osobowosci.

Ustalenia faktyczne Sad Okregowy poczynil na podstawie dokumentéw zalaczonych do akt sprawy, ktore nie budzily
watpliwoéci co do zgodnosci

z rzeczywisto$cia i nie byly kwestionowany przez strony. Sad I instancji uwzglednit takze zeznania Z. B. w zakresie,
w jakim potwierdzil, ze pomagal powddce ocenié stan wizualny i techniczny mieszkan, ktorych kupno rozwazala
powddka, w celu udzielenia pomocy przy podjeciu ostatecznej decyzji.

Sad I instancji wskazal, iz pominat zgromadzone w aktach sprawy dowody
z dokumentow lub kopii dokumentéw, ktore nie zostaly wskazane w uzasadnieniu wyroku Sadu Okregowego, jako
material niemajacy istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy.

Sad Okregowy uznal powodztwo za niezasadne w calosci.

Z uwagi na fakt, ze objete pozwem roszczenia zostaly zgloszone na kanwie lgczacego powoddke i pozwanego stosunku
umownego, wynikajacego z umowy kredytu, za podstawe prawng roszczenia o odszkodowanie Sad I instancji przyjal



w pierwszej kolejnoéci art. 471 k.c., uwzgledniajgc réwniez tre$c¢ art. 361 k.c.

Z uwagi na oparcie roszczenia nie tylko na zarzucie naruszenia przez pozwanego obowigzkéw kontraktowych, ale
réwniez zarzucie zaniechania na etapie poprzedzajacym zawarcie umowy czynnoSci, ktore ustrzeglyby powddke
od nabycia lokalu obarczonego wada w postaci zamieszkania w nim osoby trzeciej bez tytulu prawnego,
zasadno$¢ roszczenia o odszkodowanie i zado$éuczynienie Sad Okregowy rézwazyl przy uwzglednieniu przepisow o
odpowiedzialnoSci deliktowe;j.

Skoro powodztwo obejmuje rowniez zadanie zaplaty zado$¢uczynienia, podstawe prawna rozstrzygniecia uzupelniono
o art. 445 § 1 w zw. z art. 444 k.c., ewentualnie o art. 448 k.c. w zw. z art. 24 § 1 k.c.

Natomiast obowiazki banku jako kredytobiorcy okresla ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe, ktorej
szczegbdlowe przepisy okreslajace obowiazki stron umowy kredytu uzupehic nalezy o ogdlna zasade wynikajaca z art.
354 81i2k.c.

Sad Okregowy ocenil, ze ustalony w sprawie stan faktyczny nie daje podstawy do postawienia pozwanemu zarzutu
naruszenia obowigzkéw umownych, wynikajacych z zawartej umowy kredytu. Pozwany bank przyjal wniosek
kredytowy zlozony przez E. Z., ocenil pozytywnie zdolno$¢ kredytowa powodki, sprawdzil stan faktyczny i prawny
lokalu, na nabycie ktorego kredyt miat by¢ udzielony i ktory mial by¢ przedmiotem zabezpieczenia splaty kredytu, a
nastepnie, po zawarciu umowy sprzedazy lokalu, wyplaci¢ kredyt na rzecz sprzedajacego. Z okoliczno$ci tych wynikato,
ze pozwany wykonal wszystkie ciazace na nim obowigzki zwigzane

z udzieleniem kredytu.

Sad I instancji podkreslil, ze osoba dzialajaca na rzecz pozwanego banku zweryfikowala stan prawny przedmiotowego
lokalu na podstawie odpisu ksiegi wieczystej nr (...), za$ skoro z art. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.

o ksiegach wieczystych i hipotece wynika domniemanie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z
rzeczywistym stanem prawnym, to pozwany nie mial obowigzku weryfikowaé dodatkowo, czy przedmiotowy lokal jest
obcigzony prawem osoby trzeciej nieujawnionym w ksiedze wieczystej. Stan prawny lokalu, w tym przystugiwanie
prawa wlasnoéci sprzedajacemu — (...) sp. z 0.0. oraz brak wpiséw w dzialach III i IV ksiegi zostal nastepnie
zweryfikowany przez notariusza

w dniu sprzedazy na podstawie odpisu z ww. ksiegi wieczystej wg stanu na 16 maja 2012 r. Nota bene, z materialu
sprawy nie wynika, zeby S. J. zajmujacej przedmiotowy lokal w czasie nabycia go przez E. Z. przyshugiwatl jakikolwiek,
nieujawniony w ksiedze wieczystej, tytul prawny skuteczny wzgledem sprzedajacego i kupujace;j.

Powotujac sie na do$wiadczenie zyciowe Sad I instancji wskazal, ze lokale bedace przedmiotem obrotu na rynku
wtornym zazwyczaj sa zamieszkane, a dopiero po zawarciu umowy sprzedazy, najczeSciej w terminie przez strony
ustalonym, sa oprozniane i wydawane kupujacemu. W Swietle tej reguly brak jest podstaw do stawiania pozwanemu
bankowi zarzutu naruszenia obowigzkéw umownych w ten sposéb, ze sfinansowal kredytem nabycie przez powodke
lokalu zajmowanego przez osobe trzecia, ktéra jak sie pdzniej okazalo nie opuscila dobrowolnie tego lokalu po
zawarciu umowy sprzedazy.

Obowiazek wydania kupujacemu rzeczy wolnej od wad, a wiec w stanie faktycznym i prawnym odpowiadajacym
naturze przedmiotu sprzedazy lub w stanie szczegbélowo okreSlonym w umowie cigzy w pierwszej kolejnosci na
sprzedajacym, ktérym w realiach tej sprawy byla (...) sp. z 0.0. Wobec faktu, ze

w procedurze nabycia przedmiotowego lokalu uczestniczyl posrednik w obrocie nieruchomos$ciami ( Biuro (...) sp. z
0.0.), to rowniez na tymze posredniku cigzyt obowiazek podjecia stosownych czynnosci zmierzajacych do zawarcia
przez powddke umowy nabycia tego lokalu, a ktérych to czynnosci zakres okreslala umowa posérednictwa.

Sad I instancji stwierdzil ostatecznie, ze z materiatu dowodowego nie wynika, izby pozwany bank przyjat na siebie
obowiazki umowe w zakresie szerszym, niz to wynika z natury umowy kredytu, a w szczego6lnosci izby przyjal na
siebie obowiazki umowe, ktore co do zasady ciaza na sprzedajacym i posredniku w obrocie nieruchomo$ciami. W



konsekwencji brak jest podstaw do przypisania pozwanemu odpowiedzialno$ci za negatywne dla powddki skutki
sfinansowanego kredytem nabycia lokalu, zajmowanego przez osobe trzecig bez tytulu prawnego. Ponadto,

w sytuacji, gdy przedmiotowy lokal nie zostal wydany powddce w stanie uzgodnionym w umowie sprzedazy pozwany
bank zawarl z pow6dka aneksy do umowy kredytu,

w ktorych strony uzgodnily odroczenie platnosci pelnych rat kapitalowo-odsetkowych ostatecznie do kwietnia 2014
r. W ocenie Sadu I instancji takie postepowanie banku nalezy zakwalifikowa¢ jako odpowiadajace wynikajacemu z
art. 354 § 1 k.c. obowigzkowi wspoldzialania banku przy wykonaniu przez powddke obowiazkéw kredytobiorcy w
sposéb odpowiadajacy celowi spoleczno-gospodarczemu umowy kredytu oraz zasadom wspélzycia spolecznego — w
tym wypadku w sposéb odpowiadajacy zasadzie lojalnego wzgledem siebie postepowania kontrahentéw.

Powodka nie wykazala, izby na pozwanym cigzyl pozaumowny, tj. nie wynikajacy z umowy kredytu, obowiazek
podjecia dzialan majacych na celu zabezpieczyé powddke przed sytuacja i negatywnymi skutkami sytuacji, gdy nie
zostanie wydany jej jako kupujacej w umdédwionym terminie przedmiotowy lokal wolny od jakichkolwiek osob i rzeczy.
Brak jest zatem podstaw do przypisania pozwanemu odpowiedzialno$ci odszkodowawczej takze ex delicto.

Niezaleznie od powyzszego, powodka nie wykazala, izby pozostawaly

w adekwatnym zwiazku przyczynowym z nabyciem przez powddke przedmiotowego lokalu, wszelkie negatywne
konsekwencje, ktore byly podstawa do sformulowania przez powodke roszczen o odszkodowanie i zado$éuczynienie.
Sad wskazal tez, ze

w szczegoblnosci w $wietle do§wiadczenia zyciowego i zasad logicznego rozumowania nie spos6b powiazaé na zasadzie
warunku sine qua bon, jedynie lub jako przyczyny dominujacej, sfinansowania nabycia przedmiotowego lokalu przez
pozwany bank ze skutkami w postaci zaprzestania przez powoddke studiéw doktoranckich, utraty zatrudnienia, braku
nalezytych efektéw leczenia stomatologicznego, utraty oplaty likwidacyjnej pobranej przy zamknieciu polisolokaty,
kosztow zamieszkania w innym niz kupiony lokal, a wreszcie utraty zdrowia (zalamanie nerwowe) oraz zrujnowania
zycia zawodowego i spotecznego. Do$wiadczenie zyciowe i zasady logicznego rozumowania pozwalaja wnioskowac,
przy zastrzezeniu, ze stopnia wplywu tej przyczyny na opisane skutki powddka tez wykazala, ze kluczowa przyczyna
ww. negatywnych skutkéw dla majatku i sytuacji osobistej powddki byto niedopelnienie przez sprzedajacego ( (...)
Sp. z 0.0.) obowigzku wydania powodce jako kupujacej przedmiotowego lokalu w terminie i w stanie okre§lonym w
umowie sprzedazy, a nie sposob sfinansowania nabycia tego lokalu.

W konsekwencji Sad Okregowy oddalil powddztwo w catoéci, o kosztach procesu orzekajac na podstawie art. 98 i
102 k.p.c., zasadzajac od E. Z. na rzecz (...) S.A. z siedziba w W. kwote 500 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu i nie
obcigzajac jej kosztami w pozostalym zakresie, wskazujgc na zla sytuacja materialng i zyciowa, w tym zdrowotna,
powodki, a takze fakt, ze w powiazanej sprawie z powddztwa (...) S.A. (I C 1373/17), o tozsamym w znacznej
czesci stanie faktycznym, zostaly zasadzone na rzecz banku koszty procesu uwzgledniajace takze koszty zastepstwa
procesowego.

Orzekajac o wynagrodzeniu pelnomocnika ustanowionego z urzedu dla powddki Sad I instancji rozwazyl potrzebe
zastosowania § 4 ust. 1 i 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu.

Ostatecznie, stosujac przez analogie art. 102 k.p.c. W ocenie Sadu I instancji w niniejszej sprawie zachodzi wypadek
szczegoblnie uzasadniony, przemawiajacy za przyznaniem pelnomocnikowi z urzedu jedynie czeSci wynagrodzenia z
uwagi na brak aktywnosci pelnomocnika i ograniczenia sie jedynie do poparcia powddztwa. Z tych wzgledow Sad
Okregowy przyznal pelnomocnikowi z urzedu jedynie symboliczne wynagrodzenie w kwocie 500 zl, powiekszonej o
stawke podatku od towaréw i ustug.

7 powyzszym rozstrzygnieciem nie zgodzila sie powodka, ktora zaskarzyla wyrok w czesci, tj. w zakresie punktu I.
oddalajgcego powodztwo. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucila naruszenie:



1. naruszenie art. 445 § 1 w zw. z art. 444 k.c. poprzez uznanie, iz pozwany jako sprawca szkody nie zachowal sie w
sposob bezprawny lub niezgodny z umowa albo pozaumownymi obowiazkami;

2. naruszenie art. 69 ust. 1 ustawy - prawo bankowe poprzez brak obnizenia kwoty przyznanego kredytobiorcy kredytu
i wypowiedzenie kredytobiorcy umowy kredytu;

3. naruszenie art. 233 k.p.c. poprzez nieprawidlowe przyjecie, iz wypowiedzenie przez powoda w sierpniu 2014 r.
umowy kredytu bylo uzasadnione i skuteczne;

4. naruszenie art. 233 k.p.c. poprzez bledne przyjecie, iz pozwany bank dopelil obowigzkéw spoczywajacych
na profesjonali$cie, gdyz zweryfikowal stan prawny spornego lokalu na podstawie odpisu ksiegi wieczystej i
nieprawidlowe uznanie, ze pozwany nie mial obowigzku weryfikowa¢ dodatkowo czy przedmiotowy lokal jest
obcigzony prawem osoby trzeciej nieujawnionym w ksiedze wieczystej jak rowniez nieprawidlowe ustalenie, ze lokale
bedace przedmiotem obrotu na rynku wtérnym zazwyczaj sa zamieszkane, a dopiero po zawarciu umowy sprzedazy
najczesciej

w terminie ustalonym przez strony sa opréznianie i wydawane kupujacemu i nie prawidlowe uznanie, iz brak jest
w zwigzku z powyzszym podstawy prawnej do przypisania pozwanemu bankowi zarzutu naruszenia obowiazkow
umownych;

5. naruszenie art. 233 k.p.c. poprzez bledne przyjecie, iz powddka nie wykazala, ze dzialania/zaniechania pozwanego
banku pozostawaly w adekwatnym zwiazku przyczynowym z nabyciem przez powddke spornego lokalu jak rowniez
pominiecie faktu, iz powddka wielokrotnie wystepowala do pozwanego banku z prosba

o przylaczenie sie do licznych toczacych sie postepowan cywilnych i karnych lecz nigdy nie spotkala sie z pozytywna
reakcja pozwanego.

W konkluzji powdédka wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powddztwa w calo$ci,
ewentualnie o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

W odpowiedzi na apelacje pozwany wnidst o oddalenie apelacji w catoéci
i zasadzenie zwrotu kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego
w postepowaniu apelacyjnym, wedlug norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powddki nie zasluguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy dokonal trafnych ustalen faktycznych, ktére Sad Apelacyjny
w caloéci podziela i przyjmuje za wlasne. Stanowisko Sadu Okregowego zostalo przy tym uzasadnione w sposob jasny,
logiczny, z odniesieniem do calo$ci materialu dowodowego.

Przechodzac do oceny zarzutow dotyczacych wadliwej oceny materialu dowodowego, co mialo zdaniem powodki
skutkowa¢ wadliwymi ustaleniami faktycznymi, w szczegblnosci co do przyczynienia sie pozwanego do szkody jakiej
doznata powo6dka wskutek zawarcia umowy kredytu z pozwanym, wskaza¢ trzeba, ze podwazenie dokonanej przez
Sad I instancji oceny dowodéw wymaga wykazania naruszenia przez Sad zasad logiki lub zasad do$wiadczenia
zyciowego przy ocenie poszczegdlnych dowodow, a w efekeie blednego uznania ich wiarygodnosci lub bezpodstawnego
odmoéwienia im wiary, lub tez wykazania, ze Sad pomingl cze$¢ materialu dowodowego, ktéry — gdyby zostal
uwzgledniony — doprowadzilby do odmiennych ustalen faktycznych. Apelacja powodki takiej argumentacji zas
nie zawiera; powodka opiera zarzuty apelacyjne gléwnie na celowych zdaniem powddki dzialaniach pozwanego,
ukierunkowanych gléwnie na zawarcie umowy kredytu, bez weryfikacji stanu prawnego i rzeczywistego nabywanej
przez powodke nieruchomosci, a w konsekwencji nie ujawnieniu, ze w nabywanym przez powodke lokalu zamieszkuje
osoba trzecia. Tak umotywowany zarzut nie moze jednak doprowadzi¢ do podwazenia oceny sadu I instancji, jest



on bowiem jedynie dowolna, oparta na subiektywnych odczuciach strony apelujacej, polemika z niekorzystnym dla
skarzacej rozstrzygnieciem.

Nie sposob takze zgodzié sie ze skarzaca, ze pozwany bank celowo wypowiedzial umowe kredytu narazajac tym samym
powddke na szkode i dalsze problemy, co narusza¢ miato réwniez zasady wspélzycia spolecznego.

Stosownie do tresci art. 75 ust. 1 Prawa Bankowego w przypadku niedotrzymania przez kredytobiorce warunkow
udzielenia kredytu albo w razie utraty przez kredytobiorce zdolnoSci kredytowej bank moze obnizy¢ kwote
przyznanego kredytu albo wypowiedzie¢ umowe kredytu. W doktrynie wskazuje sie, ze przestanka naruszenia
swarunkow udzielenia kredytu”, o ktérej mowa we wspomnianym przepisie, powinna by¢ rozumiana szeroko jako
obejmujaca wszelkie wypadki naruszenia umowy kredytu, w tym réwniez naruszenie przez kredytobiorce obowiazku
terminowej splaty naleznych rat. Rezim prawny wypowiedzenia ma charakter obiektywny, nie uwzglednia on
przestanki winy, zlej woli czy braku nalezytej starannoéci ze strony kredytobiorcy. Przepis ten nie przewiduje zadnego
okresu opoéznienia, ktérego uplyw aktualizowalby uprawnienie banku do wypowiedzenia umowy kredytowej, jak
réwniez nie wspomina o minimalnej zaleglo$ci (tak: Czech Tomasz, glosa, M.Pr.Bank.2014.2.41, Glosa do wyroku
Sadu Najwyzszego z dnia 23 maja 2013 r. IV CSK 679/12, Teza nr 4, 191027/4).

W niniejszej sprawie wypelnila sie jedna z przestanek wskazanych w powyzej cytowanym przepisie umozliwiajacym
wypowiedzenie umowy kredytu, wymieniona takze w § 13 umowy kredytowej zawartej pomiedzy stronami. Oczywiscie
mowa

o nieregulowaniu zobowigzan w wyznaczonym terminie. W sprawie pozostawalo przy tym bezsporne, ze
wypowiedzenie to w stosunku do pozwanej bylo poprzedzone dwukrotnymi aneksami odraczajacymi splate kredytu,
co jak wskazal juz Sad Okregowy stanowilo podstawe do uznania, ze pozwany dzialal w sposéb odpowiadajacy celowi
spoleczno — gospodarczemu umowy kredytu. Nie sposob przypisaé pozwanemu rowniez naruszenia zasad wspolzycia
spolecznego

w tym zakresie. Bank wprawdzie mogl, ale nie musiat zawiera¢ przedmiotowych anekséw z powddka. Uwzgledniona
zostala dwukrotnie niecodzienna sytuacja powddki w zakresie przejecia mieszkania, na zakup i remont ktorego
przeznaczony byl kredyt i wobec tego nie mozna zgodzic sie ze skarzaca, ze pozwany nie wspoldzialal z powodka przy
wykonywaniu przez nig obowiazkéw kredytobiorcy. Jak stusznie podnosi pozwany, bank nie mégl réwniez pozostaé
calkowicie biernym w stosunku do zaistnialej sytuacji i dopuéci¢ do momentu, gdy odroczenie terminu splaty bedzie
nieokres$lone. W sytuacji, gdy powddka nie regulowala swoich zobowiazan, a takze nie wywigzywala sie z zawartych w
aneksach do umowy porozumien, bank byt uprawniony do wypowiedzenia przedmiotowej umowy. Ponadto, pozwany
bank dzialal zgodnie

z obowiagzujacymi przepisami i w oparciu o tres¢ umowy, ktéra powodka podpisala. Twierdzenia, ze dzialania banku
byly nacechowane celowoS$cig zmierzajaca do narazenia powddki na szkode sa nieadekwatne do zaistnialej sytuacji.

Odnoszac sie do zarzutu, iz pozwany nie dopelnil obowigzkéw spoczywajacych na profesjonali$cie nalezy uznac tenze
zarzut za bezzasadny. Powddka blednie upatruje w dzialaniach lub zaniechaniach pozwanego odpowiedzialno$ci za
ewentualne wady zakupionej nieruchomosci. Podkreélenia wymaga, iz w dacie zawarcia umowy kredytu pozwany
nalezycie wywiazal sie z cigzacych na nim obowiazkéw zmierzajacych do powstania zobowigzania umownego
pomiedzy stronami. Pozwany bank zweryfikowal wniosek powoédki o udzielenie kredytu, sprawdzajac zaréwno
stan techniczny nieruchomosci jak réwniez tre$¢ ksiegi wieczystej. Ponadto opieral sie w catoéci na dokumentacji
dostarczonej przez sama powddke. Majac na wzgledzie rekojmie wiary ksiag wieczystych zasadnym bylo przyjecie,
ze jedynie sprzedajacy posiada tytutl prawny do lokalu. Pozwany nie mial prawnego obowiazku weryfikacji stanu
prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej

z rzeczywistym stanem prawnym. Nie sposéb rowniez uznaé, ze pozwany naruszyl przy tym jakiekolwiek obowigzki
wynikajace z umowy pomiedzy stronami. W tym miejscu nalezy podkreslié, ze E. Z. zawarla z pozwanym (...) Bank
S.A. - (...) w W. jedynie umowe nr (...) o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (...), ktorej celem bylo finansowanie
zakupu i remontu nieruchomosci przy ul. (...). Przedmiotowa umowa nie zawiera postanowien wykraczajacych poza
szablon standardowej umowy o udzielenie kredytu hipotecznego i Sad nie znalazl podstaw by przyjaé, ze bank
istotnie zobowiazal sie do podjecia dodatkowych dzialan w celu weryfikacji, czy w lokalu przy ul. (...) przebywa



osoba do tego nieuprawniona. Jak juz podkreslil Sad Okregowy, to na sprzedajacym, wzglednie posredniku w obrocie
nieruchomo$ciami cigzyl obowiazek tejze weryfikacji. Zarzuty powodki pod adresem pozwanego w tym zakresie winny
zosta¢ skierowane do sprzedajacego, wzglednie poSrednika nieruchomosci. Nie bez znaczenia pozostaje réwniez
fakt, ze w dacie zawarcia umowy kredytu S. J. w istocie nie przyslugiwal tytut prawny do lokalu, wiec jakakolwiek
weryfikacja ze strony pozwanego — pomimo braku obowigzku jej przeprowadzenia, doprowadzilaby do tozsamego
stwierdzenia, iz S. J. bezprawnie zajmuje przedmiotowy lokal.

Powodka podkresdla rowniez w apelacji, ze pozwany zaniechal przylaczenia sie do licznych postepowan sadowych
prowadzonych w oparciu o zajmowanie skredytowanego lokalu przez osobe trzecia. Réwniez ten zarzut w stosunku do
pozwanego jest bezpodstawny. Wprawdzie bank nie przylaczyl sie do postepowan cywilnych i karnych inicjowanych
przez powodke czy S. J., jednakze nie miat w ich rozstrzygnieciu interesu prawnego. Umowa kredytu zostala zawarta
na konkretny cel z konkretna osoba fizyczna, wobec czego jedynym obowigzkiem kredytujacego bylo ustalenie, czy
strona powodowa wywigzala sie nalezycie ze swojego zobowigzania, co niewatpliwie uczynil pozwany. Bez znaczenia
pozostawatlo dla strony pozwanej kto i czy zamieszkuje w kredytowanym lokalu. Nie mialo to bowiem zadnego wplywu
na zobowigzanie umowne powstale pomiedzy stronami. Nie ma roéwniez przeszkod prawnych, aby zakupi¢ lokal z
lokatorami. Sytuacja taka pozostaje obojetna dla zobowigzania kredytowego.

Przechodzac o oceny zarzutéw naruszenia przez Sad Okregowy prawa materialnego wskazaé nalezy, ze nie zastuguja
one na uwzglednienie.

Za catkowicie bezzasadny nalezy uznac zarzut naruszenia art. 69 Prawa bankowego w zakresie jaki wskazuje powddka.
Podkreslié nalezy, ze skarzony przepis zawiera okreSlenie istoty oraz tre$ci umowy kredytu. Z powyzej wskazanego
przepisu wynika, ze bank zobowigzuje sie odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony kwote $rodkéw
pienieznych, z kolei kredytobiorca zobowigzany jest do zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w
oznaczonych terminach splaty oraz zaplaty prowizji od udzielonego kredytu. Nastepnie, w ust. 2 art. 69 w.w. ustawy
wskazano obligatoryjne postanowienia umowne, ktére powinny by¢ zawarte

w treSci umowy. Przy czym, przepis art. 69 ust. 2 Prawa Bankowego nie wyklucza zawarcia w tre§ci umowy innych,
dodatkowych postanowien umownych.

Wobec powyzszego, nie sposdb zgodzi¢ sie z twierdzeniami powddki. Skutecznie podniesiony zarzut naruszenie
powyzszego przepisu wiazalby sie

z koniecznoS$cia niewywigzania sie przez pozwanego ze swojego zobowigzania, ewentualnie zawarcia w umowie
niedozwolonych klauzul umownych, o czym na gruncie niniejszej sprawy nie moze by¢ mowy. Pozwany oddal do
dyspozycji powodki na czas okreslony w umowie Srodki pieniezne, ktére powoddka wykorzystala na cel wskazany w
umowie, tj. zakup nieruchomo$ci. Strona, ktéra uchybila warunkom umowy byla powodka, ktora nie wywigzywatla sie
z obowigzku terminowego uiszczania wplat. Nie sposob mowic o braku nieuwzglednienia okoliczno$ci powodujacych
op6znienie w terminowos$ci regulowania zobowigzania ze strony pozwanego. Nie budzi watpliwoéci, ze pozwany
dwukrotnie uwzglednil wniosek powodki o przedluzenie okresu karencji w splacie kredytu, majac niewatpliwie na
wzgledzie niecodzienna sytuacje powddki zwiazang z przejeciem zakupionego mieszkania. Jednakze, nawet przy
uznaniu, ze okoliczno$ci faktyczne zwigzane z brakiem regulowania zobowigzania nie byly zawinione przez powodke
nie powinna ona oczekiwaé, ze pozwany odstapi od wypowiedzenia umowy kredytu, szczegolnie w sytuacji, gdy —
pomimo zawartych anekséw do umowy kredytu, powodka nadal nie regulowala zobowigzan w zakreslonym terminie.

Nietrafiony okazal sie rowniez zarzut naruszenia art. 445 § 1 k.c. w zw. z art. 444 k.c., bowiem Sad nie dopatrzyl sie w
dzialaniu pozwanego bezprawno$ci lub niezgodnego z umowa dzialania, ewentualnie niewykonania pozaumownych
obowigzkow. Natomiast, powddka dazyta do wykazania, ze doznala szkody w wyniku nieprawidlowego dzialania
pozwanego, tj. nieprofesjonalnego dzialania strony poprzez niezweryfikowanie rzeczywistego stanu kredytowanego
lokalu, co zdaniem powddki skutkowac mialo zasadzeniem na jej rzecz odpowiedniej sumy tytulem zadoSéuczynienia
pienieznego za doznang krzywde.



Powyzsze nie znalazlo jednak uzasadnienia. W niniejszej sprawie u powodki istotnie wystapily przestanki wynikajace
z art. 444 k.c. Szkoda u powodki objawila sie czeSciowa utrata mozliwo$ci zarobkowych zwiazana z pogorszeniem sie
stanu zdrowia psychicznego E. Z.. Jednakze nalezy wprost stwierdzi¢, ze powodka nie wykazala zwigzku przyczynowo
— skutkowego pomiedzy doznang szkoda

a zawarciem umowy kredytu, a tylko to warunkuje przyznanie na rzecz poszkodowanej zado$cuczynienia w oparciu
o art. 445 k.c. Sytuacja powddki istotnie ulegla zmianie po zakupie lokalu przy ul. (...), jednakze nie w wyniku
dzialan pozwanego, po ktérego stronie brak jest elementu zawinienia. Jak stusznie juz zauwazyl Sad Okregowy wine w
niedochowaniu nalezytej starannosci skutkujaca szkoda na osobie i majatku powodki nalezy przypisaé (...) sp. z 0.0.

Z powyzszych wzgledow Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w sentencji, o kosztach orzekajac
na podstawie art. 102 k.p.c., majgc na uwadze okoliczno$ci, jakimi kierowal sie rowniez Sad Okregowy odstepujac
od obciazania powodki czeécig kosztow wynagrodzenia pelnomocnika strony przeciwnej. Owszem powodka jest w
ciezkiej sytuacji finansowej, jednak po wydaniu orzeczenia przez sad I instancji zadecydowala o wniesieniu $rodka
odwolawczego w sprawie, w ktérej Sad i instancji wyraznie wskazal w orzeczeniu, ze brak jest jakiejkolwiek przestanki
do przypisania pozwanemu odpowiedzialnoSci odszkodowawczej. Ryzyko przegrania sprawy bylo zatem bardzo duze
i $wiadomo$c¢ tego powodka juz miata. Ponadto powddka wskazuje, ze liczy na rente, a nadto zbliza sie do wieku
emerytalnego, zatem bedzie miala mozliwos¢, by uiéci¢ cho¢by symboliczne koszty na rzecz wygrywajacego banku.
Powodka miala mozliwo$§é zapoznania sie z oceng jej roszczenia dokonanag przez Sad I instancji i nawet jej glebokie
i subiektywnie uzasadnione przekonania

o shusznoéci swoich racji i naruszeniu jej dobra przez pozwanego, co przy uwzglednieniu pozostalych okolicznosci
sprawy, nie uzasadnia calkowitego zwolnienia od kosztow naleznych przeciwnikowi.

Orzekajac o wynagrodzeniu pelnomocnika ustanowionego z urzedu dla powddki, Sad Apelacyjny zgodnie z wnioskiem
pelnomocnika przyznal wynagrodzenie za pomoc prawna udzielong powddce z urzedu. Réwniez w postepowaniu
odwolawczym zastosowania wymagal przez analogie art. 102 k.p.c. W ocenie sadu odwolawczego nie byto podstaw do
przyznania pelnomocnikowi stawki minimalnej, skoro na etapie postepowania apelacyjnego czynnosci pelnomocnika
ograniczyly sie do sporzadzenia apelacji i udzialu w jednej rozprawie apelacyjnej. Nalezy tutaj podkresli¢, ze
racje ma pozwany, ktory w odpowiedzi na apelacje podniosl, ze nie moze odnie$¢ sie do zarzutow powodki w
sytuacji, gdy tre$¢ apelacji nie zawiera uzasadnienia. Istotnie, tre$¢ apelacji ogranicza sie jedynie do przedstawienia
zarzutdéw uzasadnionych jednym lub dwoma zdaniami, a od zawodowych pelnomocnikéw posiadajacych zar6wno
wyksztalcenie prawnicze jak i praktyke w wykonywaniu zawodu, nalezy oczekiwaé dbalo$ci oraz nalezytej starannoSci
w podejmowaniu czynnoéci przed sgdem. Sa oni bowiem osobami zawodowo trudnigcymi sie $wiadczeniem pomocy
prawnej. Inaczej ksztaltuje sie sytuacja gdy strona postepowania samodzielnie reprezentuje swoje interesy w
toku postepowania sadowego. Czesto bowiem nie posiada nawet podstawowej wiedzy z dziedziny prawa i to od
pelnomocnika wymaga sie, by taka wiedza dysponowal.

Wobec powyzszego zasadnym stalo sie przyznanie na rzecz pelnomocnika powddki z urzedu minimalnej kwoty
wynagrodzenia wskazanej w rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwoéci z dnia z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu,
tj. kwoty 5.400 zl, powiekszonej o nalezny podatek od towaréw

i uslug. Wysoko$¢ wynagrodzenia wynika ze wskazanej warto$ci przedmiotu zaskarzenia.



