WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 stycznia 2024 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w nastepujgcym skladzie:
Przewodniczacy: Sedzia (del.) Adam Jaworski

Protokolant: Karol Lysakowski

po rozpoznaniu w dniu 11 stycznia 2024 r. w Warszawie na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) sp6iki z ograniczona odpowiedzialnoscia sp6tki komandytowo - akcyjnej z siedziba w W.
przeciwko W. S.

o pozbawienie wykonalno$ci tytulu wykonawczego

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 15 pazdziernika 2022 r., sygn. akt II C 1624/19

1. oddala apelacje;

2. nie obciaza pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego.

Adam Jaworski

Sygn. akt I ACa 405/23

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 15 pazdziernika 2022 r. (sygn. akt I C 1624/19) — uwzgledniajacym powodztwo (...) spolki z
ograniczona odpowiedzialno$cia spotki komandytowo — akcyjnej w W. przeciwko W. S. — Sad Okregowy w Warszawie:

1. pozbawil wykonalnosci tytul wykonawczy w postaci wyroku wydanego przez Sad Okregowy w Koszalinie I Wydzial
Cywilny w dniu 21 marca 2018 r., sygn. akt I C 234/15, zaopatrzonego w klauzule wykonalnoéci postanowieniem z
dnia 5 lipca 2019 .

- w zakresie pkt 2 wyroku;

2. ustalil, iz pozwany ponosi w calosci koszty procesu nalezne powodowi, za$ szczegotowe wyliczenie tychze kosztow,
pozostawia referendarzowi sgdowemu.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujqce ustalenia faktyczne i ocene prawng.

(...) Sp. z 0.0. SKA zajmuje sie udzielaniem krétkoterminowych pozyczek pozabankowych przedsiebiorcom a jedynym
zabezpieczeniem umow jest przewlaszczenie na zabezpieczenie.

W. S. od 2004 r. byl wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci polozonej w M., gmina M., wojewddztwo (...),
stanowigcej dziatke ewidencyjna numer (...), o obszarze 1,4714 ha, dla ktorej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Koszalinie, Wydzial VI Ksiag Wieczystych, ksiega wieczysta (...). (...) przeznaczona byla pod zabudowe mieszkalno
— ustugowa.



W. S. w dniu 6 czerwca 2007 r. aktem notarialnym Rep. A numer (...), zawarl z D. K. oraz R. K. przedwstepna umowe
sprzedazy prawa uzytkowania ww. nieruchomosci. W dniu 17 kwietnia 2013 r. zostal sporzadzony aneks do umowy
przedwstepnej, w ktérym strony postanowily, iz przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta po spelnieniu
wszystkich warunkéw wynikajacych z jej postanowien, najpézniej do dnia 30 czerweca 2016 r.

Nieruchomo$¢ obciazona byla prawem dzierzawy. Pozwany zawarl rowniez z D. K. oraz R. K. umowe dzierzawy
nieruchomodci, ktéra obowiazywala do 2012 r. Do tego czasu dzierzawcy uiszczali oplate z tytulu uzytkowania
wieczystego.

W 2015 r. pozwany zawarl z panem K. umowe, na podstawie ktbérej uzytkowal nieruchomo$é prowadzac na niej
dzialalno$¢ campingowa. Z tytulu zawartej umowy pan K. nie byl obowigzany do uiszczania czynszu, a jedynie do
zaplaty gminie naleznego podatku. Oplata za uzytkowanie wieczyste byla ponoszona przez pozwanego.

W dniu 22 marca 2015 r. doszlo do kradziezy dowodu osobistego pozwanego W. S.. W dniu nastepnym pozwany
poinformowal pisemnie Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydzial Ksiag Wieczystych o fakcie kradziezy dokumentu
tozsamosci, wskazujac, ze kradziez moze mieé zwiazek z zamiarem pozbawienia go nieruchomosci w M. oraz zastrzeg},
ze w razie ewentualnego wplywu do Sadu aktu notarialnego, na podstawie ktérego nastgpiloby rozporzadzenie
nieruchomo$cia, to nie on bedzie strong tak sporzadzonej umowy. Zastrzezenie pozwanego nie zostalo zlozone w
formie wzmianki do tresci ksiegi wieczyste;.

W dniu 26 marca 2015 r. przed P. P., notariuszem w W., D. M. (1) dzialajacy w imieniu (...) (jako pozyczkodawcy) i R.
W. legitymujacy sie dowodem osobistym W. S. i dzialajacy w imieniu (...) Sp. z 0.0. (jako pozyczkobiorca), a zarazem w
imieniu wlasnym jako dtuznik rzeczowy podpisali umowe pozyczki nr (...), na podstawie ktérej pozyczkodawca udzielit
pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 2.027.027,00 zl z terminem splaty do dnia 26 marca 2016 r. Zobowiazanie zostalo
zabezpieczone przez przeniesienie na pozyczkodawce - pod tytulem przewlaszczenia na zabezpieczenie - uzytkowania
wieczystego nieruchomosci o numerze 803 o powierzchni 1,4714 ha polozonej w M., objetej ksiega wieczysta nr (...).

W tym samym dniu w formie aktu notarialnego sporzadzono umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
na zabezpieczenie splaty tej wierzytelno$ci. Stawajacymi byli D. M. (1) i osoba legitymujaca sie dowodem osobistym
W. S.. Powyzsza czynno$¢ notarialna zarejestrowana zostala pod numerem aktu Rep. A nr (...).

Pismem datowanym na dzien 21 maja 2015 r. W. S. zlozyt do Sadu Rejonowego m.st. W. XIIT Wydzial Gospodarczy
wniosek o wykreSlenie go z rejestru prowadzonego przez (...) sp. z 0.0. w W. jako, iz wpis o tym, ze piastuje funkcje
Prezesa Zarzadu spolki jest niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym.

Na mocy aktu notarialnego Rep. A. nr (...) w dniu 2 lutego 2016 r. dokonano wpisu w ksiedze wieczystej o nr (...),
zgodnie z ktorym (...) Sp. z 0.0. SKA zostala ujawniona jako uzytkownik wieczysty nieruchomosci.

Po dokonaniu wpisu pozwany poinformowal uzytkownika nieruchomosci (Pana K.), o zaistnialej sytuacji zwigzanej
z wpisem (...) Sp. z o0.0. SKA. Jako uzytkownika wieczystego nieruchomos$ci. W okresie, w ktérym pozwany nie
byl ujawniony w ksiedze wieczystej nie otrzymywal od starostwa wezwan do zaplaty oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego.

W dniu 25 marca 2016 r. Starosta (...) przestal do (...) Sp. z 0.0. SKA, jako uzytkownika wieczystego nieruchomosci
stanowiacego dzialke ewid. nr (...) o pow. 1.4714 ha polozonej w M. ujawnionego w ksiedze wieczystej (...),
zawiadomienie o wysoko$ci oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste. W pisémie wskazano, ze oplata roczna z tytulu
uzytkowania wieczystego gruntu wynosi 85.080 zl i platna jest do 31 marca kazdego roku. Pismo do wiadomo$ci
przestano rowniez W. S. .

W dniu 7 czerwca 2017 r. Starostwo Powiatowe w K. wezwalo (...) Sp. z 0.0. SKA do uiszczenia oplaty tytutem
uzytkowania wieczystego za 2017 r. kwoty 86.189,54 zl.



W odpowiedzi na wezwanie powodowa Spoétka w dniu 26 czerwca 2017 r. skierowata do Starostwa Powiatowego w K.
pismo, w ktérym wskazala, ze z uwagi na toczace sie postepowanie sadowe w sprawie o sygn. akt I C 234/15 dotyczace
ustalenia niewaznoSci aktu notarialnego z dnia 26 marca 2015 r. Spotka obecnie nie jest posiadaczem nieruchomoéci
oraz ma ograniczone mozliwoSci rozporzadzania nig. Jednocze$nie Spétka wniosta o odroczenie terminu zaplaty
zobowigzan tytulem uzytkowania wieczystego gruntu do czasu zakonczenia postepowania sadowego.

W dniu 15 listopada 2017 r. Sad Okregowy w Warszawie wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, w
ktérym nakazal, aby (...) Sp. z 0.0. SKA zaplacila na rzecz Skarbu Panstwa — Starosty (...) kwote 85.080 zl powiekszona
o odsetki

Wyrokiem z dnia 21 marca 2018 r. wydanym w sprawie I C 234/15 Sad Okregowy w Koszalinie w punkcie 1. ustalil,
Ze umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
(...), na zabezpieczenie splaty wierzytelnoSci (...) sp. z 0.0. SKA z siedzibg w W., zawarta w dniu 26 marca 2015 r. w
kancelarii notarialnej notariusza P. P. w W., Rep. A nr 418/15, nie istnieje. W punkcie 2 Sad zasadzil od (...) Sp. z.
0.0. SKA na rzecz W. S. kwote 137.788,96 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 14.400 zl tytulem zwroty
kosztow zastepstwa procesowego.

Pismem datowanym na dzief 28 stycznia 2019 r. powdd skierowal do Sadu Rejonowego w Koszalinie VIII
Wydzial Cywilny wniosek o zawezwanie pozwanego do proby ugodowej w sprawie zaplaty za uzytkowanie wieczyste
nieruchomodci, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta (...) za lata 2016 — 2018.

Pismem z dnia 3 lipca 2019 r. powod zlozy} Starostwu Powiatowemu w K. wniosek o zwrot uiszczonej oplaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci w latach 2016-2018 w wysoko$ci 255 240 zl powolujac sie na
wyrok Sadu Okregowego w Koszalinie z dnia 21 marca 2018 r. stwierdzajacy nieistnienie umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Pismem datowanym na dzien 29 lipca 2019 r. Starostwo Powiatowe odméwilo zwrotu zaptaconej oplaty roczne;j.

Pismem datowanym na dzieh 3 lipca 2019 r. (...) Sp. z 0.0. SKA skierowala do pozwanego pismo, w ktérym
o$wiadczyla, ze potraca czes$¢ przystugujacej jej wierzytelnoSci z tytulu uiszczonych oplat za uzytkowanie wieczyste
nieruchomoéci z wierzytelnoScia przystugujaca pozwanemu wynikajacej z wyroku Sadu Okregowego w Koszalinie w
sprawie o sygn. akt I C 234/15 z dnia 21 marca 2018 r. oraz wezwala pozwanego do zaplaty pozostalej po potraceniu
kwoty 121.383,39 zl (pismo — k. 14 — 14v, 184-184v). Wezwanie ponowiono w dniu 24 lipca 2019 r. (k. 185-185v)

Postanowieniem z dnia 12 lipca 2019 r. Sad Okregowy w Koszalinie VII Wydzial Odwolawczy uchylit wpis dokonany
przez referendarza sadowego w Sadzie Rejonowym w Koszalinie w dniu 2 lutego 2016 r. i wniosek o wpis oddalit.
Wskutek tego w ksiedze wieczystej (...) ponownie jako uzytkownik ujawniony byl pozwany.

Po wydaniu postanowienia pozwany zawarl z ,panem K.” umowe dzierzawy nieruchomosci na okres jednego roku.

Pismem z dnia 26 lipca 2019 r. Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie
B. M. zawiadomit (...) z 0.0. SKA o wszczeciu przeciwko niej egzekucji na podstawie Wyroku Sadu Okregowego w
Koszalinie I Wydzial Cywilny z dnia 21 marca 2018 r. sygn. akt I C 234/15, zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci
z dnia 5 lipca 2019 r. Postepowanie egzekucyjne prowadzone jest za sygn. akt Km 479/19 (zawiadomienie — k.
83-84v). Na mocy postanowienia Sadu Okregowy w Warszawie z dnia 2 pazdziernika 2019 r. w sprawie sygn. akt
XXV Co 279/19 w przedmiocie zapieczenia postepowanie egzekucyjne sygn. akt Km 477/19 zostalo zawieszone do
czasu prawomocnego rozstrzygniecia sprawy o pozbawienia wykonalnosci tytulu wykonawczego w postaci wyroku
Sadu Okregowego w Koszalinie z 21 marca 2018 r. sygn. akt I C 234/15 (postanowienie k. 52 akt komorniczych Km
477/19). Srodki przekazane przez bank z zajetego rachunku bankowego (...) Sp. z 0.0. SKA nie zostaly przekazane
wierzycielowi.



Wyrokiem z dnia 13 listopada 2020 r. w sprawie sygn. akt IT K 51/20 Sad Rejonowy w Kolobrzegu uznal D. M. (1) za
winnego popelnienia zarzucanego mu czynu tj. tego, ze w okresie od dnia 21 kwietnia 2015 r. do dnia 2 lutego 2016 .
w K. wojewodztwo (...), dzialajac z gbry powzietym zamiarem, majac na celu wyludzenie poswiadczenia nieprawdy,
polegajacego na uzyskaniu wpisu w prowadzonej przez Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydzial Ksiag Wieczystych,
Ksiedze Wieczystej nr (...), o posiadaniu przez (...) sp. z 0.0. SK-A z siedzibg w W., prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci, jako Prezes Zarzadu (...) sp. z 0.0. SKA, wprowadzil w blad Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydzial
Ksiag Wieczystych, co do autentycznos$ci aktu notarialnego rep. A nr (...) sporzadzonego w dniu 26 marca 2015 r.
przez notariusza P. P. w W., ktérym przeniesiono prawo uzytkowania wieczystego nieruchomoéci polozonej w M., dla
ktorej Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydzial Ksigg Wieczystych, Ksiedze Wieczystej nr (...), zW. S. na spoélke (...) sp.
z 0.0. SKA, w ten sposob, ze: wiedzac, iz opisany powyzej akt notarialny nie zostal sporzadzony z udzialem wlasciciela
prawa uzytkowania wieczystego W. S. i tym samym wiedzac, ze spotka (...) sp. z 0.0. SKA, nie nabyla skutecznie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w M., nie wycofal wniosku o dokonanie wpisu w Dziale II Ksiegi
Wieczystej nr (...) oraz za poSrednictwem pelnomocnikéw spotki, sktadal sSrodki odwolawcze od orzeczen wydawanych
przez Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydzial Ksiag Wieczystych podnoszac w nich, wbrew znanym sobie faktom, ze
akt notarialny nr rep. A nr (...) sporzadzony w dniu 26 marca 2015r. przez notariusza P. P. w W. zostal sporzadzony
z udzialem wlasciciela Prawa Uzytkowania Wieczystego i jest prawidlowy, w wyniku czego wytudzil w dniu 2 lutego
2016r. po$wiadczenie nieprawdy w Ksiedze Wieczystej nr (...), poprzez uzyskanie w Dziale II Ksiegi Wieczystej wpisu
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na rzecz spoétki (...) sp. z 0.0. SKA w miejsce prawa W. S..

Wyrokiem z dnia 30 wrze$nia 2021 r. Sad Okregowy w Stupsku zmienil wyrok Sadu Rejonowego w Kolobrzegu w
zakresie orzeczonej kary, w pozostalym zakresie utrzymujac go w mocy.

W dniu 6 maja 2021 r. Sad Okregowy w Warszawie wydal wyrok, w ktérym uznal za winne wymienione w nim
osoby, ktore kierujac sie wykonaniem czynu zabronionego doprowadzily (...) sp. z 0.0. SKA, do niekorzystnego
rozporzadzenia mieniem w kwocie 1.483.000 zt wprowadzajac przedstawicieli Spétki w blad co do tozsamosci
przedstawiciela pozyczkobiorcy (...) sp. z 0.0. poslugujac sie danymi W. S. i uprzednio przerobionym jego dowodem
osobistym.

(...) Sp. z 0.0. SKA uiScila na rzecz Starostwa Powiatowego w K. tytulem oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
nieruchomo$ci stanowiacej dzialke ewidencyjna nr (...) w M. dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta (...) wraz z
odsetkami za opdznienie:

- za 2016 r. w dniu 30 marca 2016 r. kwote 85 080 zl;

- za 2017 r. w dniu 27 listopada 2017 r. kwote 88 979,69 z} oraz 29 listopada 2017 r. — 32,66 zl;
- za 2018 r. w dniu 28 marca 2018 r. kwote 85 080 zl.

W 2020 r. oplata za uzytkowanie wieczyste zostala uiszczona przez pozwanego.

(...) Sp. z 0.0. SKA nigdy nie wystapila do W. S. o wydanie nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjna numer (...),
o0 obszarze 1,4714 ha, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta (...). W okresie od 2016 r. do 2018 r. (...) Sp. z 0.0.
SKA nie prowadzila zadnej dziatalno$ci na tej nieruchomosci. Nie byta w posiadaniu nieruchomo$ci i nie prowadzita
na niej prac budowlanych ani nie dokonywala zadnych nakladéw na przedmiotowa nieruchomosé. Na dzialce w tym
okresie znajdowaly sie domki campingowe pana K.. Spotka wielokrotnie otrzymywala wezwania do wskazania kto jest
posiadaczem nieruchomosci i wskazywala wowczas, ze posiadaczem jest pozwany.

W dniu 21 maja 2021 r. dokonano przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego i obecnym uzytkownikiem
wieczystym pozostaje (...) Spotka komandytowa z siedziba w S..

W rozwazaniach prawnych Sad Okregowy podal, ze zdarzeniem, o ktéorym mowa w art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c.
bylo potracenie wierzytelnoéci, ktore zostalo dokonane skutecznie. Sad I instancji uznal, ze pozwany — bedac



uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci w okresie, za ktéry oplate uiscila na rzecz Skarbu Panstwa powodowa
spotka — pozostawal bezpodstawnie wzbogacony kosztem powoddki. Sad nie uwzglednil zarzutu przedawnienia
roszczenia, wskazujac na fakt zlozenia przez spoélke (...) wniosku o zawezwanie do proby ugodowej. Sad Okregowy
nie znalazl podstaw do oddalenia pow6dztwa na podstawie art. 5 k.c. Pozwany nie wykazal bowiem, aby to ze wzgledu
na dzialania powodowej spélki byl pozbawiony swoich uprawnien jako uzytkownik wieczysty. O kosztach orzeczono
zgodnie z art. 98 k.p.c.

Apelacgje od tego wyroku zlozyl pozwany, zastepowany przez pelnomocnika bedacego radca prawnym.
Skarzacy zarzucil naruszenie przepis6w postepowania, to jest art. 233 § 1 k.p.c. oraz naruszenie prawa materialnego, a
to art. 27 w zwigzku z art. 71 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami, art. 356 § 1i 2 k.c., art. 405 w zwigzku z art.
411 pkt 1 k.c. oraz art. 5 k.c. Wskazujac na te zarzuty wniost o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa.

Powodowa spoétka wniosta o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztoéw zastepstwa procesowego.

Sad Apelacyjny podzielil i przyjagl jako wlasne ustalenia faktyczne, uzupelniajqc je o nastepujqgce
Jakty:

Postepowanie egzekucyjne w sprawie Km 477/19 nadal jest w toku, wierzyciel W. S. nie otrzymat zadnych $rodkéw
pienieznych z egzekucji (bezsporne, akta Km 477/19 i o§wiadczenie pelnomocnikéw na rozprawie apelacyjnej — k.
559).

Wyrokiem z 15 czerwca 2023 r. (sygn. IT AKa 410/21) Sad Apelacyjny w Warszawie utrzymal — ze zmiang w zakresie
podstaw prawnych skazania oraz wymiaru kary — wyrok Sadu Okregowego w Warszawie, skazujacy ustalone osoby za
przestepstwo oszustwa na szkode powodowej spélki (kopia wyroku — k. 527-537).

Powyzsze uzupelniajace ustalenia zostaly poczynione w oparciu o okoliczno$ci niesporne.
Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie, o czym przekonuja nastepujace argumenty.

Nietrafny jest ujety w kilku podpunktach zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Przepis ten dotyczy sfery oceny
juz zgromadzonego przez sad materialu dowodowego. Przyjmuje sie, ze ramy swobodnej oceny dowodéw ,,muszg
by¢ zakre$lone wymaganiami prawa procesowego, doSwiadczenia zyciowego, regulami logicznego mys$lenia oraz
pewnego poziomu $§wiadomos$ci prawnej, wedlug ktérych sad w sposob bezstronny, racjonalny i wszechstronny
rozwaza material dowodowy jako cato$é¢, dokonuje wyboru okre§lonych §rodkéw dowodowych i wazac ich moc oraz
wiarygodno$¢, odnosi je do pozostatego materiatu dowodowego” (T. Demendecki, Komentarz aktualizowany do art.
233 k.p.c., Wolters Kluwer 2022, Lex, teza 1 do art. 233 oraz m. in. powolane tam orzeczenia: wyrok SN z dnia 10
czerwca 1999 1., I UKN 685/98, OSNAPiUS 2000, nr 17, poz. 655, postanowienia SN z dnia 15 lutego 2000 r., III CKN
1049/99 oraz z 277 wrze$nia 2002 r., II CKN 817/00). Skuteczno$¢ omawianego zarzutu jest uzalezniona od wykazania
przez skarzacego, z odwolaniem sie do konkretnych cze$ci materialu dowodowego, uchybien sadu w jednej z
nastepujacych sfer: logiki, wszechstronnoéci, zgodnosci wnioskowania z zasadami do§wiadczenia zyciowego. Dopiero,
gdyby sad dokonat oceny wiarygodnoéci lub mocy dowodowej dowodéw z pominieciem powyzszych kryteriow albo
wyciagnalby z materialu dowodowego wnioski z niego niewynikajace, zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. moglby byé
uzasadniony.

Odnoszac te ogbdlng uwage do realibw sprawy nalezy przede wszystkim stwierdzié, ze ustalenia faktyczne Sadu
Okregowego zostaly poczynione w oparciu o dokumenty urzedowe i prywatne, ktérych autentycznosé nie byta
kwestionowana. Pomocnicze znaczenie mial dowdd z przeshuchania stron, ktéry réwniez dotyczyl okolicznosci
bezspornych. Fakt ten dostrzegl i wyraznie zaznaczyt Sad I instancji. Spér miedzy stronami mial w calo$ci charakter
prawny, dlatego wobec braku innych zarzutéw procesowych i uchybien skutkujacych niewazno$cia postepowania,
analizy prawidlowoSci zaskarzonego wyroku nalezy dokonaé wylacznie w plaszczyznie prawa materialnego.



Przed przejSciem do omoéwienia materialnoprawnych zarzutéw apelacji nalezy zwrbci¢ uwage, ze wierzytelno$c
pozwanego obejmowala zasgdzone prawomocnie przez Sad Okregowy w Koszalinie od spolki na rzecz W. S. koszty
procesu (k. 265). Jak wskazano w orzecznictwie, koszty procesu zostaly uregulowane w przepisach procesowego w
sposob ,,autonomiczny”, wylgczajacy dopuszczalnosé potraktowania zasgdzonych z tego tytutu sum, jako roszczenia
podlegajacego przepisom prawa materialnego (zob. np. wyroki SN z 12 grudnia 1996 r., I CKU 40/96, OSNC 1997, Nr
5, poz. 52; uchwata SN z 20 maja 2011 r., III CZP 16/11, Legalis; post. SN z 7 maja 2010 r., III CZ 12/10, w literaturze
P. Feliga w: P. Rylski, KPC Komentarz, 2023, art. 98 nt. 1-2). Przyjmuje sie, ze wierzytelno§¢ z tytutu kosztow procesu
moze by¢ przedmiotem obrotu cywilnoprawnego i jest mozliwe stosowanie do niego przepiséw m. in. o potragceniu
(tak uzasadnienie powolanej uchwaly SN z 20 maja 2011 r., III CZP 16/11). Nie bylo wiec przeszkdd, aby powodowa
spotka potracila wierzytelnos§¢ wlasna z wierzytelnoScia pozwanego z tytutu procesu.

Rozpoznanie sprawy wymaga rozstrzygniecia, czy pozwany w istocie byl bezpodstawnie wzbogacony kosztem powoda.
Zgodnie z art. 405 k.c. kto bez podstawy prawnej uzyskal korzy$¢ majatkowa kosztem innej osoby, obowigzany jest
do wydania korzySci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do zwrotu jej warto$ci. Dyspozycja art. 405 k.c.wyznacza
trzy podstawowe przeslanki powstania roszczenia o zwrot wzbogacenia, a mianowicie wymaga sie, aby: 1) doszlo do
wzbogacenia majatku jednej osoby, uzyskanego kosztem majatku innej osoby, 2) wzbogacenie i zubozenie pozostawaly
ze soba w zwigzku w tym rozumieniu, iz wzbogacenie jest wynikiem zubozenia, a zatem by mialy wspdlne zrédlo, oraz
3) aby wzbogacenie nastapilo bez podstawy prawnej, czyli nie majaca usprawiedliwienia w czynnosci prawnej, ustawie
albo decyzji administracyjnej (zob. np. W. Dubis w: E. Gniewek, P. Machnikowski (red.), Kodeks cywilny. Komentarz.
Wyd. 11, Warszawa 2023, art. 405 Nb 1). Jak slusznie wskazal Sad Okregowy, odwolujac sie do pogladéw doktryny,
jedna z postaci bezpodstawnego wzbogacenia moze by¢ zwolnienie z dlugu.

Przedmiotem sporu sa uiszczone przez powodowa spolke w latach 2016-2018 oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste
wyzej opisanej nieruchomosci, polozonej w M.. Powodka uiscila te kwoty na rzecz Skarbu Panstwa — Starosty (...) jako
uzytkownik wieczysty. Tymczasem, prawomocnym wyrokiem (wydanym z powodztwa W. S. przeciwko powodowej
W niniejszej sprawie spoélce) ustalono, ze umowa uzytkowania wieczystego nieruchomoéci nie istnieje. Oznacza to,
ze nigdy nie doszlo do przeniesienia uzytkowania wieczystego na rzecz spdiki (...). Sad Apelacyjny nie podziela
zarzutu naruszenia art. 27 w zwiqzku z art. 71 ust. 1 u.g.n. przez ich niewlaéciwe zastosowanie i przyjecie,
ze pozwany byl zobowigzany do uiszczania oplat za lata 2016 — 2018. Wyjaéniajac te kwestie nalezy przypomnieé,
ze zgodnie z art. 27 u.g.n. sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej
wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Oddanie nieruchomoéci gruntowej w uzytkowanie wieczyste i
przeniesienie tego prawa w drodze umowy wymaga wpisu w ksiedze wieczystej. Do przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego konieczne jest kumulatywne spelnienie dwoch warunkéw: zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
oraz wpisu do ksiegi wieczystej (zob. wyrok SN z 4 lutego 2005 r., I CK 512/04, por. uzasadnienie uchwaly SN z 11
kwietnia 2019 r., III CZP 100/18). Konstytutywny charakter wpisu prawa uzytkowania wieczystego nalezy rozumieé
w ten sposob, ze do powstania prawa dochodzi z chwila dokonania wpisu do ksiegi wieczystej (por. uzasadnienie
wyroku SN z 18 maja 2023 r., II CSKP 1069/22). W zadnym wypadku nie upowaznia to do stwierdzenia, ze pozwany
mialby naby¢ prawo uzytkowania wieczystego na podstawie samego tylko wpisu, gdyby nie bylo materialnej podstawy
w postaci umowy o zbyciu tego prawa. Zaden wpis w ksiedze wieczystej, nawet konstytutywny, nie ma bowiem skutku
sanujacego, co trafnie dostrzezono réwniez w odpowiedzi na apelacje (por. poza powotang tam wypowiedzia doktryny
rowniez uzasadnienie wyroku SN z 28 marca 2023 r., II CSKP 822/22). W realiach sprawy brak umowy przenoszacej
na rzecz spolki (...) uzytkowania wieczystego jest niesporny i wynika z wigzacego na podstawie art. 365 § 1 k.p.c.
wyroku Sadu Okregowego w Koszalinie.

Stosownie do art. 71 ust. 1 u.g.n. za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwsza
oplate i oplaty roczne. Art. 71 ust. 4 u.g.n. stanowi, ze oplaty roczne wnosi sie przez caly okres uzytkowania wieczystego,
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok. Jakkolwiek pozwany ma racje, ze oplata stanowi w
sensie ekonomicznym ekwiwalent za prawo do korzystania z nieruchomosci, to jednak jedyna przestanka powstania
po stronie wlaéciciela nieruchomo$ci roszczenia o jej zaplate jest istnienie prawa. Brak mozliwoéci korzystania z
nieruchomo$ci moze stanowi¢ jedynie podstawe do rozwazenia zastosowania art. 5 k.c. (por. wyrok SA w Warszawie z



21maja 2019r1., VI ACa 220/19). Nie ulega watpliwosci, ze w swietle prawa to pozwany byt zobowiqzany
do zaplaty oplaty rocznej za sporny okres.

Zarzuty naruszenia art. 27 w zwigzku z art. 71 ust. 1 u.g.n. nie byly wiec zasadne.

W tym miejscu nalezy odnie$¢ sie do zarzutu naruszenia art. 356 § 1 i 2 k.c., ktéry sprowadza sie do
twierdzenia, ze powodowa spoélka, uiszczajac oplaty roczne, splacala wlasne zobowigzanie, a nie zobowigzanie
pozwanego. Zgodnie z art. 356 § 1 k.c. wierzyciel moze zada¢ osobistego $wiadczenia dluznika tylko wtedy, gdy
to wynika z treSci czynnoS$ci prawnej, z ustawy albo z wlasciwosci §wiadczenia. Art. 356 § 2 k.c. stanowi, ze jezeli
wierzytelno$¢ pieniezna jest wymagalna, wierzyciel nie moze odmoéwi¢ przyjecia Swiadczenia od osoby trzeciej,
chociazby dzialala bez wiedzy dtuznika. Obowiazek przyjecia §wiadczenia przez wierzyciela jest niezalezny od tego,
czy dluznik wie, czy nie wie o tym, ze osoba trzecia spelia w jego zastepstwie $wiadczenie pieniezne, lub czy
wyraza na to swoja zgode. W orzecznictwie wyjadniono, ze: ,Warunkiem zaistnienia takiej sytuacji jest jednak to,
by spekliajacy $wiadczenie dzialal za dluznika. Regulacja ta nie znajdzie zastosowania wowczas, gdy dzialanie osoby
trzeciej nie bedzie spelnieniem §wiadczenia za dluznika, ale bedzie realizacja zobowigzania tego podmiotu wynikajaca
z umowy zawartej z wierzycielem” (wyrok SN z 9 grudnia 2010 r., IV CSK 239/10). Jak trafnie podkreslil Sad
Najwyzszy, ,potrzeba ochrony zaufania odbiorcy oraz wzgledy bezpieczenstwa obrotu prawnego wymagaja, by
przy ocenie czy mialo miejsce swiadczenie w ramach danego stosunku, uwzglednié punkt widzenia
wierzyciela. Jesli z okolicznosci towarzyszqacych wynika, ze mogl on uwazaé dane dzialanie za
Swiadczenie, wowczas zrealizowana zaplata powinna byé zaliczona na poczet swiadczenia z tego
stosunku. Przyjmuje sie przy tym, ze zaplata cudzego dlugu, nawet jesli §wiadczacy nie byl faktycznie zobowigzany
w $wietle stosunku prawnego laczacego go wlasnym kontrahentem, nie obcigza odbiorcy $wiadczenia obowigzkiem
zwrotnym, jeéli istnieje podstawa do §wiadczenia w relacjach wierzyciela z rzeczywistym dluznikiem. Wierzyciel w
takich warunkach uzyskuje §wiadczenie nalezne, nie staje sie tez wzbogacony - z jego majatku ubywa wierzytelno§é
wygaszona wskutek zaplaty” (wyrok SN z 7 maja 2014 r., II CSK 481/13, podobnie m. in. wyrok SN z 9 grudnia 2022
r., I CSKP 484/22 i SA w Warszawie z 22 grudnia 2015 r., I ACa 523/15, podkr. wlasne SA).

Odnoszac te uwagi do realiow sprawy nalezy odnotowad, ze z potwierdzen przelewdw nie wynika, aby powodowa
spotka dzialala za W. S., gdyz wskazala jedynie tytul i numer dzialki (k. 38-41). Bylo to zreszta oczywiste,
skoro powoddka pozostawala w przekonaniu, Ze jest zobowigzana do uiszczania oplat rocznych za uzytkowanie
wieczyste. Z drugiej strony, faktycznie powddki nie laczyl wowcezas ze Skarbem Panstwa zaden stosunek prawny.
Przyjecie perspektywy wierzyciela nie pozostawialo watpliwos$ci, ze spolka (...) dzialala za uzytkownika wieczystego
nieruchomosci i w celu spelnienia §wiadczenia z tytulu oplaty rocznej, chociaz pozostawala w blednym przekonaniu
co do osoby, ktorej przysluguje prawo uzytkowania wieczystego. Dlatego Sad Apelacyjny podzielit poglad Sadu
Okregowego, ze spelnienie $wiadczenia przez (...) sp. z 0.0. SKA bylo skuteczne na podstawie art. 356 § 2 k.c. i
spowodowalo wygaéniecie zobowigzania W. S..

W tej sytuacji powodce nie przystuguje roszczenie wzgledem Skarbu Panstwa. Roszczenie takie przyshuguje natomiast
wzgledem pozwanego z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia, ktérym bylo zmniejszenie jego pasywow bez podstawy
prawnej. Pozwany wzbogacil sie kosztem majatku powodowej spolki. Dlatego réwniez zarzut naruszenia art.
405 k.c. w zwiagzku z art. 411 pkt 1 k.c. nie zaslugiwal na uwzglednienie. Skoro wysoko$é spelnionych
Swiadczen rowniez nie budzila watpliwosci, nalezy stwierdzic¢, ze powddka wykazala swoje roszczenie co do wysokosci.
Spelnienie przestanek potracenia z art. 498 i n. k.c. nie bylo w tej sprawie przedmiotem sporu, podobnie jak formalna
prawidlowo$¢ zlozenia o§wiadczenia woli o potragceniu. Podobnie niewatpliwe jest, ze skuteczne zlozenie o§wiadczenia
o potraceniu wierzytelnoéci jest zdarzeniem, o ktérym mowa w art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c., co uzasadnia uwzglednienie
powodztwa opozycyjnego.

W tym miejscu nalezy jednak odnieé¢ sie do zarzutu naruszenia art. 5 k.c. Zgodnie z art. 5 k.c. nie mozna czynié
ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami
wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie
korzysta z ochrony. Przepis ten jest klauzula generalng, co oznacza, ze zawiera zwroty niedookreslone, kt6rym mozna



nadaé konkretne znaczenie dopiero w procesie stosowania prawa przez sad, po rozwazeniu okoliczno$ci konkretnej
sprawy. Treé¢ zasad wspoélzycia spolecznego nie jest bowiem $cisle zdefiniowana. Jak trafnie zauwazyl Sad Najwyzszy
w uzasadnieniu wyroku z 28 listopada 2001 r., IV CKN 1756/00, ,,odwolanie sie do zasad wspoélzycia spolecznego
oznacza odwolanie sie do idei sluszno$ci w prawie i do powszechnie uznawanych wartoéci w kulturze naszego
spoleczenstwa. Ujmujac rzecz ogdlnie, mozna przyjac, ze przez zasady wspoOlzycia spolecznego nalezy rozumiec
podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania”. Takie rozumienie zasad wspolzycia spolecznego, zgodne z
tak zwanym ujeciem sytuacjonistycznym, jest akceptowane w p6zniejszym orzecznictwie Sadu Najwyzszego i sadow
powszechnych (zob. np. wyroki z dnia 6 stycznia 2009 r., I PK 18/08, OSN 2010, nr 13-14, poz. 156, z dnia 16 czerwca
2009r.,ICSK522/08, zdnia 23 maja 2013 r.,IVCSK 660/12 z 23 maja 2013 r., IV CSK 660/12). Konsekwencja takiego
rozumienia zasad wspoélzycia spolecznego jest akceptowany wspoélcze$nie poglad, ze dla uwzglednienia przez Sad
zarzutu opartego na art. 5 KC nie jest konieczne wskazanie i zdefiniowanie konkretnej zasady wsp6lzycia spolecznego,
ktéra zostala naruszona przez druga strone (tak Sad Najwyzszy, poza cytowanymi orzeczeniami, takze w wyroku: z
8 maja 2014 r., V CSK 322/13; w doktrynie zob.: K. P. w: Kodeks cywilny. Komentarz. Tom I, komentarz do art. 5
(publikacja elektroniczna systemu Legalis). Rozwazenie zastosowania przez Sad art. 5 KC powinno by¢ natomiast
bezwzglednie poprzedzone rozwazeniem wszystkich okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy. Oczywiste jest rowniez, ze
odmowa udzielenia prawu podmiotowemu ochrony prawnej na podstawie art. 5 KC powinna by¢ ograniczona do
sytuacji wyjatkowych, skoro niewatpliwe jest, ze istotg prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych (poglad
utrwalony, zob. np. uzasadnienie wyrokéw SN z: z 27 wrzeénia 1994 r., II CRN 127/94 i z 25 sierpnia 2011 r., II CSK
640/11).

Sad Apelacyjny, mimo dostrzezenia specyfiki niniejszej sprawy, uznal, ze brak jest dostatecznych podstaw do
oddalenia powo6dztwa opozycyjnego na podstawie art. 5 k.c. Prawda jest to, ze nie istnienie umowy zbycia prawa
uzytkowania wieczystego wynikalo z faktu, ze akt notarialny z dnia 26 stycznia 2015 r. zostal sporzadzony z udzialem
osoby nieuprawnionej, ktéra podawata sie za W. S.. Co wiecej, dwczesny reprezentant powodki — D. M. (2) zostal
skazany prawomocnie za czyn z art. 271 § 1 k.k., polegajacy na wyludzeniu po$wiadczenia nieprawdy w zakresie wpisu
do ksiegi wieczystej. Nie ulega wiec watpliwoSci, ze dzialanie 6wczesnego reprezentanta spélki przyczynilo sie do
dokonania wadliwego wpisu do ksiegi wieczystej. Z drugiej strony nalezy jednak zauwazy¢, ze z wiazacego tutejszy Sad
prawomocnego wyroku Sadu Okregowego w Warszawie wynika, iz ustalone osoby zostaly skazane za przestepstwo
z art. 286 § 1 k.k. w zwigzku z art. 294 § 1 k.k. Polegalo ono na doprowadzeniu do niekorzystnego rozporzadzenia
mieniem w kwocie 1 483 000 zl przez wprowadzenie w blad co do danych przedstawiciela (...) sp. z 0.0. w W.. Z
powyzszego wynika, ze to powodowa spotka byla pokrzywdzona przestepstwem oszustwa. Mozna wiec powiedzie¢,
ze obie strony niniejszego procesu staly sie ofiarami przestepczych dzialan os6b trzecich. Nie bez znaczenia jest
roéwniez okoliczno$¢, ze nawet po dokonaniu wpisu do ksiegi wieczystej z nieruchomo$ci nie korzystata powodka, ale
dzierzawca ,pan K.”, z ktérym umowe zawarl pozwany. Sad Apelacyjny uwzglednil rowniez fakt, ze niniejsza sprawa
nie jest sprawa o zaplate, ale o pozbawienie wykonalnoéci tytulu wykonawczego w czeSci obejmujacej koszty procesu,
co przy rozwazeniu zastosowania art. 5 k.c. nie jest bez znaczenia.

Caloksztalt okolicznoéci sprawy prowadzi do wniosku, ze nie zachodza w niej na tyle wyjatkowe okoliczno$ci, ktore
uzasadnialyby oddalenie powddztwa opozycyjnego jako sprzecznego z zasadami wspolzycia spotecznego (art. 5 k.c.).

Tym sie kierujgc Sad Apelacyjny orzekl jak w sentencji na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c., uznajac, ze w sprawie wystepuje
szczegblnie uzasadniony wypadek, ktory mimo przegrania przez pozwanego procesu w calo$ci usprawiedliwia
odstapienie od obcigzania go kosztami. Sad Okregowy mial na wzgledzie okoliczno$ci, w ktorych doszlo do
powstania niezgodnego ze stanem prawnym wpisu do ksiegi wieczystej nieruchomosci. Nie bez znaczenia bylo
to, ze przyczynilo sie do tego zachowanie reprezentujacego spolke (...), ktéory mimo $wiadomoséci przestepczego
dzialania os6b podszywajacych pod W. S. dazyt do tego, aby sad wieczystoksiegowy wykreslil W. S. jako uzytkownika
wieczystego nieruchomosci. Dzialanie wymienionego, wéwczas prezesa zarzadu komplementariusza, w sposob
oczywisty ,obcigzalo” powodowa spotke. Obie strony padly ofiarami wyrafinowanych dzialan przestepczych. W tej



sytuacji mozna powiedzieé, ze pozwany mogl by¢ subiektywnie przekonany o potrzebie ochrony swoich praw przed
Sadem II instancji.

Adam Jaworski
1. Odpis wyroku z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.
2. Wyrok z uzasadnieniem prosze opublikowaé na portalu orzeczen SA.
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