Sygn. akt V ACa 293/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie V Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia SA Robert Obrebski

Sedziowie: SA Ewa Kaniok (spr.)

SA Przemystaw Kurzawa

Protokolant: Malgorzata Szmit

po rozpoznaniu w dniu 29 pazdziernika 2020 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa A. O. (1) i A. O. (2)

przeciwko (...) spolce akcyjnej z siedziba w W.

o ustalenie

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 24 stycznia 2020 r., sygn. akt I C 233/19
I. oddala apelacje;

II. zasqdza od A. O. (1) i A. O. (2) na rzecz (...) spolki akcyjnej z siedzibg w W. kwote 8100 (osiem
tysiecy sto) zlotych tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Przemystaw Kurzawa Robert Obrebski Ewa Kaniok

Sygn. akt VACa 293/20

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 30 lipca 2018 r. skierowanym przeciwko pozwanemu (...) S.A. z siedziba w W., wniesionym do Sadu
Okregowego w Katowicach, powodowie A. O. (1) i A. O. (2), zastepowani przez profesjonalnego pelnomocnika, wniesli
o ustalenie, ze:

1. umowa nr (...) o kredyt hipoteczny dla os6b fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF zawarta przez strony w
dniu 30 lipca 2008 r. jest niewazna w caloéci, wraz z ustanowiona na mocy tej umowy hipoteka umowna kaucyjna
wpisana do kwoty 284.925 zl na rzecz pozwanego, ujawniong w dziale IV ksiegi wieczystej o nr (...)

2. umowa nr (...) o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF zawarta przez strony w
dniu 30 lipca 2008 r. jest niewazna w calo$ci wraz z ustanowiong na mocy tej umowy hipoteka umowna kaucyjnag
wpisana do kwoty 384.300 zl na rzecz pozwanego, ujawniona w dziale IV ksiegi wieczystej nr (...)



3. umowa nr (...) o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF zawarta przez strony w dniu
31 lipca 2008 r. jest niewazna w calo$ci wraz z ustanowiong na mocy tej umowy hipoteka umowna kaucyjna wpisang
do kwoty 384.300 zl na rzecz pozwanego, ujawniong w dziale IV ksiegi wieczystej o nr (...).

Powodowie wniesli ponadto o zasadzenie od pozwanego na rzecz powodow do niepodzielnej reki kosztéw sadowych
wraz z kosztami zastepstwa wedlug norm przepisanych.

Ewentualnie, w razie braku uwzglednienia powyzszego zadania, powodowie wnie§li o: zasadzenie od pozwanego na
rzecz powodow

1.kwoty 59.027,96 zl wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytulem
zwrotu nadplaty kredytu objetego umowa nr (...);

2. kwoty 79.337,94 zl wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytutem
nadplaty kwoty kredytu objetego umowa nr (...);

3. kwoty 76.936,92 zl wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytulem
zwrotu nadplaty kredytu objetego umowa nr (...)

ustalenie na przyszlo$¢, iz wobec bezskutecznoS$ci postanowienn umowy zawierajacych klauzule niedozwolone tj. § 1
ust. 3, § 7 ust. 1, § 11 ust. 4 umowy nr (...) o kredyt hipoteczny dla os6b fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF:

a) strony zawarly umowe o kredyt w wysokos$ci odpowiadajgcej kwocie wyplaconego na ich rzecz kredytu wyrazonej
w walucie polskiej tj. 189.950 zt

b) powodowie zobowiazani sa do splaty ww. kwoty z pomieciem mechanizmu indeksowania tej kwoty do waluty obcej
(CHF), a splata winna nastapié¢ przy zastosowaniu zmiennej stopy oprocentowania okre$lonej w § 1 ust. 8, § 10 ust. 11
2 ww. umowy kredytowej (tj. ustalonej w oparciu o wskaznik LIBOR powiekszony o wskazang w umowie kredytowe;j
marze banku)

¢) na dzien wniesienia powodztwa, pozostala do splaty kwota kredytu wynosi 133.777,23 zl

1. ustalenie na przyszlo$c, iz wobec bezskuteczno$ci postanowien umowy zawierajacych klauzule niedozwolone, tj. §
1ust. 3, § 7 ust. 1, § 11 ust. 4 umowy nr (...) o kredyt hipoteczny dla os6b fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF:

a) strony zawarlty umowe o kredyt w wysokosci odpowiadajacej kwocie wyplaconego na ich rzecz kredytu wyrazonej
w walucie polskiej tj. 256.200 zl

b) powodowie zobowigzani sa do splaty ww. kwoty z pominieciem mechanizmu indeksowania tej kwoty do waluty
obcej (CHF), a splata winna nastgpié¢ przy zastosowaniu zmiennej stopy oprocentowania okre$lonej w § 1 ust. 8, §
10 ust. 11 2 ww. umowy kredytowej (1j. ustalonej w oparciu o wskaznik LIBOR powiekszony o wskazana w umowie
kredytowej marze banku)

¢) na dzief wniesienia powbddztwa, kwota ta wynosi 180.435,83 zl

2. ustalenie na przyszlo$¢, iz wobec bezskuteczno$ci postanowien umowy zawierajacych klauzule niedozwolone, tj. §
1ust. 3, § 7 ust. 1, § 11 ust. 4 umowy nr (...) o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF:

a) strony zawarly umowe o kredyt w wysokosci odpowiadajacej kwocie wyplaconego na ich rzecz kredytu wyrazone;j
w walucie polskiej, tj. 256.200 zl;

b) powodowie zobowiazani sa do splaty ww. kwoty z pomieciem mechanizmu indeksowania tej kwoty do waluty obcej
(CHF), a splata winna nastapic¢ przy zastosowaniu zmiennej stopy oprocentowania okre$lonej w § 1 ust. 8, § 10 ust. 11



2 ww. umowy kredytowej (tj. ustalonej w oparciu o wskaznik LIBOR powiekszony o wskazang w umowie kredytowe;j
marze banku)

¢) na dzien wniesienia powbddztwa, kwota ta wynosi 180.435,83 zI. Powodowie wniesli nadto o zasadzenie
od pozwanego na ich rzecz do niepodzielnej reki kosztow sadowych wraz z kosztami zastepstwa wedlug norm
przepisanych.

Ewentualnie, w razie braku uwzglednienia zadania z pkt I i II, powodowie wniesli o:

1. zasadzenie od pozwanego na rzecz powoddéw solidarnie kwoty 11.485,20 zl wraz z ustawowymi odsetkami za
op6znienie liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kwoty 8.968,08 CHF wraz z ustawowymi
odsetkami za op6znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytulem zwrotu nadplaty kwot kredytu;

2. ustalenie na przyszlo$¢, iz wobec bezskutecznoéci postanowien umowy zawierajacych klauzule niedozwolone, tj. §
1ust. 3, § 7 ust. 1, § 11 ust. 4 umowy nr (...) o kredyt hipoteczny dla os6b fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF
zawartej przez strony w dniu 30 lipca 2008 r. powodowie zobowiazani sa splacaé¢ udzielony kredyt z pominieciem
niedozwolonych klauzul, tj. w ten sposoéb, iz kazda rata kredytu jest przeliczana wedlug $redniego kursu NBP dla
waluty CHF opublikowanego w dniu platnosci kazdej raty kredytu

3. ustalenie na przyszlosé, iz wobec bezskuteczno$ci postanowien umowy zawierajacych klauzule niedozwolone, tj. §
1ust. 3, § 7 ust. 1, § 11 ust. 4 umowy nr (...) o kredyt hipoteczny dla os6b fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF
zawartej przez strony w dniu 30 lipca 2008 r. powodowie zobowigzani sg splacaé¢ udzielony kredyt z pominieciem
niedozwolonych klauzul, tj. w ten sposob, iz kazda rata kredytu jest przeliczana wedlug kursu $redniego NBP dla
waluty CHF opublikowanego w dniu platnos$ci kazdej raty kredytu

4. ustalenie na przyszlo$é, iz wobec bezskutecznos$ci postanowien umowy zawierajacych klauzule niedozwolone, tj. §
1ust. 3, § 7 ust. 1, § 11 ust. 4 umowy nr (...) o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF
zawartej przez strony w dniu 31 lipca 2008 r., powodowie zobowiazani sg splaca¢ udzielony kredyt z pominieciem
niedozwolonych klauzul tj. w ten sposob, ze kazda rata kredytu jest przeliczana wedlug kursu Sredniego NBP dla
waluty CHF opublikowanego w dniu platnoéci kazdej raty kredytu. Powodowie sformulowali rowniez wniosek o
zasgdzenie od pozwanego na ich rzecz do niepodzielnej reki kosztow sgdowych wraz z kosztami zastepstwa wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu zadania glébwnego pozwu powodowie wskazali, ze zadaja ustalenia niewazno$ci uméw kredytowych
nr: (...)zdnia 30 lipca 2008 r., nr (...)2008 r. z dnia 30 lipca 2008 r. oraz nr (...) z dnia 31 lipca 2008 r. z uwagi na
niedozwolone postanowienia umowne, tj. § 1 ust. 3, § 7 ust. 11 § 11 ust. 4 wskazanych uméw kredytowych. Powodowie
twierdzili, ze maja interes w ustaleniu przez Sad niewazno$ci przedmiotowych uméw - niezasadne byloby wymaganie
wystepowania przez powodoéw z roszczeniem o zaplate z uwagi na mozliwy zarzut potracenia, ustalenie natomiast
niewazno$ci umoéw ma znaczenie takze w zwigzku z tym, ze w umowie kredytowej ustanowione zostalo zabezpieczenie
na nieruchomogci.

Odno$nie zadania ewentualnego nr II, powodowie wyjasnili, Ze jest ono zwigzane z bezskutecznoscia niedozwolonych
klauzul umownych (§ 1 ust. 3, § 7 ust. 1, § 11 ust. 4), w ocenie powodbéw wskutek czego zawarty w umowach mechanizm
indeksacji kwoty do waluty obcej CHF winien by¢ usuniety. W zwiazku z tym powodowie domagaja sie w pierwszej
kolejnosci zaptaty kwoty w lacznej wysokosci 215.302,82 zt odpowiadajacej réznicy pomiedzy kwotami, ktdre wplacali
na rzecz banku w zwigzku z zastosowaniem mechanizmu indeksacji, a kwota odpowiadajaca wysokoSci rat, ktore
powodowie splacaliby przy pominieciu mechanizmu indeksacji, tj. przy ratach ustalonych w PLN i nie indeksowanych
do waluty CHF. Ponadto powodowie zajeli stanowisko, iz przysluguje im roszczenie o ustalenie tresci stosunku
prawnego na przyszto$¢, w zwigzku z dlugoletnim terminem obowigzywania ww. umoéw kredytowych i konieczno$cia
zapewnienia powodom wiedzy o treéci i wysokoéci ich comiesiecznych zobowigzan wobec banku.



Powodowie powolywali sie rowniez na sprzeczno$¢ umowy kredytowej z zasadami wspoélzycia spolecznego poprzez
naruszenie obowiazku rzetelnego informowania konsumenta o ryzyku, wprowadzenie konsumenta w blad co do
charakteru kredytu, nieréwny rozklad ryzyka pomiedzy stronami umowy, a takze sprzeczno$¢ umow kredytowych z

przepisami prawa i w tym zakresie powolali sie na art. 353 art. 359 § 2', art. 358" § 1 k.c. oraz art. 69 ust. 1i 2 art.
79 ustawy prawo bankowe.

Pozwany (...) S.A. z siedzibg w W. wnio6st o oddalenie powddztwa i o zasadzenie od powodow kosztéw postepowania.
Pozwany podni6st m. innymi zarzut braku konsumenckiego charakteru umoéw kredytu zawartych pomiedzy stronami.

Powodowie wskazali, ze zawierajagc umowy z pozwanym dzialali w charakterze konsumentéw - lokale mieszkalne
nabyte za $rodki uzyskane z kredytow mialy stanowié¢ zabezpieczenie na przyszloé¢ dla ich dzieci oraz stanowic
ich potencjalne miejsce zamieszkania w przyszlosci. Twierdzili réwniez, ze nabycie lokali nastapilo poza zakresem
dzialalnoSci gospodarczej powoda (pismo procesowe powodow - k. 587-601).

Wyrokiem z dnia 24 stycznia 2020 roku Sqd Okregowy w Warszawie w punkcie pierwszym oddalil
powodztwo; w punkcie drugim zasadzit od A. O. (1) i A. O. (2) w czeSciach réwnych na rzecz (...) spdlki akcyjnej w
W. kwote 10.817 z} tytutem kosztéw procesu.

Z ustalen faktycznych, jakie legly u podstaw tego rozstrzygniecia wynika, ze w dniu 11 czerwca 2008 r. A. O. (2)
zlozyt w m. (...)wniosek o udzielenie kredytu/pozyczki m. (1)hipoteczny o nr (...), na warunkach okreslonych w
»Regulaminie udzielania kredytéw i pozyczek hipotecznych dla oséb fizycznych w ramach m. (1)” z przeznaczeniem
na zakup kolejnego lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego oraz remont nieruchomosci. Wnioskowal o udzielenie
kredytu w kwocie 250.000 zl, wraz z oplatami okolo kredytowymi i skladkami na ubezpieczenie 256.200 zl. Jako
walute kredytu wskazal CHF. Kredyt mial zostal udzielony A. O. (2) oraz wspolwnioskodawcy A. O. (1). W dacie
zlozenia wniosku, malzonkowie legitymowali sie wyksztalceniem wyzszym, od 10 lat zamieszkiwali we wlasnym domu.
A. 0. (2) od 1998 r. prowadzil wlasng dzialalnoé¢ gospodarcza - byt wlascicielem (...) firmy (...), A. O. (1) zas§ miala
status osoby bezrobotnej. Jak wskazal wnioskodawca, jego miesieczne wynagrodzenie netto z ostatnich 12 miesiecy
wynosilo 32.607 zl, stale wydatki ksztaltowaly sie na poziomie 500 zl. Laczna liczba oséb w gospodarstwach domowych
wszystkich wnioskodaweow wynosila 6. Wnioskodawcy posiadali zobowigzania finansowe w postaci ) kredytu
hipotecznego w banku (...) udzielonego w walucie CHF na kwote 250.000 z} oraz w F. w postaci debetu w kwocie
30.000 zl. Kredytowaniu miala podlega¢ nieruchomos$é polozona w B. przy ul. (...) lok. 8. Jako docelowe, prawne
zabezpieczenie splaty kredytu wnioskodawcy zaproponowali m.in. hipoteke na nieruchomosci, ktéra miata podlegaé
kredytowaniu. Wniosek zostal zlozony przedstawicielowi banku - doradcy (...) S.A., w imieniu wnioskodawcow dzialal
pelnomocnik

W dniu 11 czerwca 2008 r. A. O. (2) zlozyl o§wiadczenie dla kredytow i pozyczek hipotecznych (kredyt walutowy),
w ktérym potwierdzil, ze przedstawiciel (...) Banku S.A. przedstawil mu w pierwszej kolejnosSci oferte kredytu/
pozyczki hipotecznej w polskim zlotym. Po zapoznaniu sie z tg oferta, zdecydowal, ze dokonuje wyboru oferty
kredytu/pozyczki hipotecznej denominowanej w walucie obcej majac pelna $wiadomos¢ ryzyka zwigzanego z tym
produktem, a w szczegdlnoSci tego, ze niekorzystna zmiana kursu waluty spowoduje wzrost comiesiecznych rat splaty
kredytu/pozyczki hipotecznej oraz wzrost calego zadluzenia. Ponadto o$wiadczyl, Ze zostal poinformowany przez
przedstawiciela (...) Banku S.A. o jednoczesnym ponoszeniu ryzyka zmiany stopy procentowej polegajacym na tym, ze
w wyniku niekorzystnej zmiany stopy procentowej moze ulec zwiekszeniu comiesieczna rata splaty kredytu/pozyczki
oraz warto$¢ calego zaciagnietego zobowigzania. A. O. (2) byl Swiadom ponoszenia obu rodzajow ryzyk, zwiazanych z
wybranym produktem kredytowym. (...) Banku S.A. poinformowal wnioskodawce réwniez o kosztach obstugi kredytu
w wypadku niekorzystnej zmiany kursu walutowego oraz zmiany stopy procentowej tj. o0 mozliwoSci wzrostu raty
kapitalowo-odsetkowej. Wedlug o$wiadczenia, informacje zostaly przedstawione w postaci symulacji wysoko$ci rat
kredytu. W imieniu A. O. (2) podpis zlozyla pelnomocnik.

Analogiczne o$wiadczenie zlozyta A. O. (1), w imieniu ktorej rowniez podpisala sie pelnomocnik.



Na podstawie wniosku nr (...) zostala wydana pozytywna decyzja kredytowa.

W dniu 11 czerwca 2008 1. A. O. (2) zlozyt do m. (...)wniosek o udzielenie kredytu/pozyczki m. (1) hipoteczny o nr
(...). We wniosku wskazano, ze dotyczyt on zakupu pierwszego lokum - lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego oraz
remontu nieruchomosci. Kwote kredytu okreslono na 250.000 zl, wraz z oplatami okolo kredytowymi i sktadkami
na ubezpieczenie 256.200 zl, w walucie kredytu CHF. Jako wspdlwnioskodawce wskazano A. O. (1). Przedmiotem
kredytowania miala by¢ nieruchomos$é potozona w B. przy ul. (...) lok. 3. Pozostale dane byly co do zasady zbiezne
z tymi, zawartymi we wniosku nr (...). Wniosek zostal podpisany przez pelnomocnika wnioskodawcoéw, przy
poérednictwie doradcy (...) S.A.

Do powyzszego wniosku, zostaly zlozone o$wiadczenia wnioskodawcow A. O. (2) i A. O. (1) za posrednictwem
pelnomocnika, analogiczne w swej tresci jak te, zlozone do wniosku kredytowego nr (...).

Whiosek zostal zaakceptowany - decyzja kredytowa nr (...) przyznano wnioskodawcom kredyt.

W dniu 11 czerwca 2008 r. A. O. (2) skierowal do m. (...) trzeci wniosek o udzielenie kredytu/pozyczki (...)
hipoteczny o nr (...) z przeznaczeniem na zakup drugiego lokum - lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego
oraz remont nieruchomoéci. Kwote kredytu okre$lono na 185.500 zl, w tym oplaty okoto kredytowe i skltadki na
ubezpieczenie 189.950 zl. Wnioskowana waluta kredytu/pozyczki byt frank szwajcarski. Takze w przypadku tego
wniosku, wspotwnioskodawca byta A. O. (1). Przedmiotem kredytowania miala by¢ nieruchomo$¢ polozona w B. przy
ul. (...) lok. 2. Analogicznie jak w przypadku dwoch poprzednich wnioskéw kredytowych, takze w tym przypadku jako
prawne zabezpieczenie splaty kredytu proponowano m.in. hipoteke na nieruchomosci. Wniosek zostal podpisany w
imieniu wnioskodawcow przez pelnomocnika, przy udziale doradcy (...) S.A.

Takze do tego wniosku zostaly zalaczone oswiadczenia wnioskodawcow zlozone przez pelnomocnika, o zaoferowaniu
w pierwszej kolejnoSci kredytu zlotowego, akceptacji ryzyka zwiazanego z produktem oraz poinformowaniu o
mozliwo$ci wzrostu raty kapitalowo-odsetkowe;j.

Na podstawie wniosku nr (...) wydana zostala pozytywna decyzja kredytowa nr (...).

W dniu 30 lipca 2008 r. w K. pomiedzy (...) Bank S.A. z siedzibg w W. a A. O. (2) i A. O. (1) zostala zawarta
umowa nr (...) o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF. Cel kredytu zostal okre$lony
jako budownictwo mieszkaniowe, z przeznaczeniem Srodkéw z kredytu na finansowanie przedplat na poczet budowy
i zakupu od Inwestora Zastepczego lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr (...) polozonego w B. przy ul.
(...), refinansowanie nakladéw na zakup przedmiotowej nieruchomosci, finansowanie prac wykonczeniowych oraz
pokrycie oplat" okolo kredytowych (§ 1 ust. 11 1A). Kwote kredytu okre$lono na 189.950 zl, walute waloryzacji kredytu
na franka szwajcarskiego (CHF) (§ 1 ust. 21 3). Kwota kredytu wyrazona w walucie waloryzacji na koniec 02 lipca 2008
r. wedlug kursu kupna waluty z tabeli kursowej (...) Banku S.A. wynosila 93.672,94 CHF. Kwota ta miala charakter
informacyjny i nie stanowila zobowiazania banku. Wartos¢ kredytu wyrazona w walucie obcej w dniu uruchomienia
kredytu, mogla by¢ r6zna od wskazanej (§ 1 ust. 3A). Okres kredytowania objal 360 miesiecy tj. od dnia 30 lipca 2008
r. do dnia 28 sierpnia 2038 r., wariant splaty kredytu przewidywal rowne raty kapitalowo- odsetkowe. Termin splaty
okreslono na 28 kazdego miesiaca (§ 1 ust. 4-6).

Na dzien wydania decyzji kredytowej przez m. (...) oprocentowanie kredytu w stosunku rocznym wynosito 3,78%,
marza banku wynosila 1,00% (§ 1 ust. 8). Inwestorem Zastepczym byl (...) S.A. (§ 1 ust. 10). Datg zakonczenia
inwestycji mial by¢ dzien 30 wrzeénia 2008 r. (§ 1 ust. 11), calkowity koszt inwestycji wynosil 168.044 (81 ust.
12). Kwota wniesionych $§rodkéw wlasnych wyniosta 5.000 zl, co stanowilo 2,08% calkowitego kosztu inwestycji (§
1 ust. 13). Przedmiotem hipoteki miala by¢ nieruchomo$¢ stanowigca wlasnosé kredytobiorcy polozona w B. przy
ul. (...) lokal mieszkalny nr (...) w budynku nr (...) o wartosci 185.500 z} (§ 2). Prawnym zabezpieczeniem kredytu
byla m.in. hipoteka kaucyjna wpisana na pierwszym miejscu do kwoty 284.925 zl, ustanowiona na nieruchomosci
okre$lonej w § 2, ktéra miala zosta¢ wpisana do nowo zalozonej ksiegi wieczystej (§ 3 ust. 1). Wyplata kredytu



miala nastapi¢ w ten sposob, ze kwota 163.044 zt miala zostaé wyplacona na rzecz Inwestora, kwota 5.000 zl na
rachunek wskazany przez kredytobiorce tytutem refinansowania poniesionych nakltadéw, kwota 4.450 zl na rachunek
wskazany przez kredytobiorce tytulem finansowania oplat okolo kredytowych oraz kwota 17.456 zl na rachunek
wskazany przez kredytobiorce tytulem finansowania prac wykonczeniowych. Ostatecznym terminem uruchomienia
kredytu byl dziei 31 lipca 2008 r. (§ 5). Splata kredytu miala nastepowaé na podstawie nieodwolalnego, przez czas
trwania umowy, zlecenia dokonywania przelewu ze wskazanego w umowie rachunku, ktérego otwarcie i prowadzenie
w okresie obowigzywania umowy bylo nieodplatne (§ 6). m. (...) udzielal kredytobiorcy na jego wniosek kredytu
hipotecznego przeznaczonego na cel okreSlony w § 1 ust. 1 zwanego dalej kredytem, w kwocie okreslonej w § 1
ust. 2, waloryzowanego kursem kupna waluty CHF wg tabeli kursowej (...) Banku S.A. Kwota kredytu wyrazona
w walucie CHF miala by¢ okre$lona na podstawie kursu kupna waluty CHF z tabeli kursowej (...) Banku S.A.
z dnia i godziny uruchomienia kredytu/transzy kredytu (§ 7 ust. 1). Kredyt zostal udzielony na okres ustalony
w § 1 ust. 4 (§ 7 ust. 2). Kredyt byl oprocentowany wedlug zmiennej stopy procentowej, ktéra w dniu wydania
decyzji kredytowej przez m. (...) zostala ustalona w wysokoSci okreSlonej w § 1 ust. 8. Wysoko$¢ zmiennej stopy
procentowej w dniu wydania decyzji kredytowej zostala ustalona jako stawka bazowa LIBOR 3M z dnia 27 czerwca
2008 powiekszona o stalg w calym okresie kredytowania marze m. (...) w wysokoSci 1,00% (§ 10). m. (...) co miesiagc
mial dokona¢ poréwnania aktualnie obowigzujacej stawki bazowej ze stawka bazowa oglaszana przedostatniego
dnia roboczego (z wyjatkiem sob6t) poprzedniego miesigca i mial dokona¢ zmiany wysoko$ci oprocentowania
kredytu w przypadku, gdy stawka bazowa zmienilaby sie o co najmniej 0,10 punktu procentowego w poréwnaniu
do obowiazujacej stawki bazowej. Zmiany wysokoSci oprocentowania kredytu m. (...) mial dokona¢ najpdzniej
piatego dnia roboczego miesigca, nastepujacego po miesigcu, w ktorym dokonana zostalaby zmiana stawki bazowe;j.
Informacja na temat obowigzujacego oprocentowania kredytu miala by¢é podawana do wiadomo$ci na stronach
internetowych banku. O kazdej zmianie oprocentowania kredytobiorca oraz ustanowieni poreczyciele mieli zostac
powiadomieni za poSrednictwem m. (2) oraz sieci Internet; poczty elektronicznej e-mail. W przypadku zmiany stop
procentowych w m. (...), zmiana oprocentowania dla uruchomienia kredytu miala nastgpi¢ w dniu splaty najblizszej
raty wynikajacej z harmonogramu splat, ktoérej platnos¢ wypadalaby po dniu, od ktérego mialo obowiazywac
zmienione oprocentowanie w m. (...) (§ 10 ust. 3-6). Na mocy umowy, kredytobiorca zobowigzal sie do splaty kapitatu
wraz z odsetkami miesiecznie w ratach kapitalowo-odsetkowych okre§lonych § 1 ust. 5, w terminach i kwotach
zawartych w harmonogramie splat, ktory stanowil zalacznik do umowy i integralng jej czes¢. Harmonogram byt
doreczany kredytobiorcy listem poleconym w terminie 14 dni od daty uruchomienia kredytu. Harmonogram splat
byl sporzadzany w CHF (811 ust. 1-2). Raty kapitalowo- odsetkowe mialy by¢ splacane w zlotych po uprzednim ich
przeliczeniu wg kursu sprzedazy CHF z tabeli kursowej (...) Banku S.A. obowiazujacego na dzien splaty z godziny 14:50
(811 ust. 4). Kredytobiorca zlecit i upowaznil m. (...) do pobierania Srodkoéw pienieznych na splate kapitalu i odsetek
z tytulu udzielonego kredytu oraz upowaznil m. (...) do pobierania Srodkéw pienieznych na finansowanie skladek o
ktorych mowa w § 1 ust. 7B i 7C z rachunku okre$lonego w umowie. Zlecenie to oraz upowaznienia byto nieodwotalne
i wygasaly po calkowitym rozliczeniu kredytu. Kredytobiorca byt zobowiazany zapewnié na rachunku okreslonym w
umowie, w terminach zawartych w harmonogramie splat, Srodki odpowiadajace wysoko$ci wymagalnej raty kapitatu
i odsetek (§ 12). W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie znajdowaly postanowienia ,Regulaminu
udzielania kredytéw i pozyczek hipotecznych dla oséb fizycznych w ramach m. (3)”. Kredytobiorca oswiadczyl, ze
przed zawarciem umowy Regulamin ten zostal mu doreczony oraz uznal jego wiazacy charakter. W dalszej kolejnosci
w sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie mialy przepisy powszechnie obowigzujace (§ 26). W umowie
kredytobiorca o$wiadczyl, ze zostal dokladnie zapoznany z warunkami udzielania kredytu zlotowego waloryzowanego
kursem waluty obcej, w tym w zakresie zasad dotyczacych splaty kredytu i w pelni je akceptowal. Wedle o§wiadczenia,
kredytobiorca byl §wiadomy, ze z kredytem waloryzowanym zwiazane bylo ryzyko kursowe, a jego konsekwencje
wynikajace z niekorzystnych wahan kursu zlotego wobec walut obcych mogly mie¢ wplyw na wzrost kosztow obslugi
kredytu. Ponadto kredytobiorca o§wiadczyl, ze zostal dokladnie zapoznany z kryteriami zmiany stop procentowych
kredytéw obowiazujacymi w m. (...) oraz zasadami modyfikacji oprocentowania kredytu i w pelni je akceptowal (§ 29).
Zgodnie z umowa, kredytobiorcy ponosili solidarng odpowiedzialno$é za zobowigzania wynikajace z umowy (§ 30 ust.
1). Zalgcznik do umowy stanowil Harmonogram splat, Taryfa prowizji i oplat bankowych m. (...) oraz O$wiadczenie
o odstgpieniu od umowy kredytu.



W dniu 30 lipca 2008 r. w K. pomiedzy (...) Bank S.A. z siedzibg w W. a A. O. (2) i A. O. (1) zostala zawarta
umowa nr (...) o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF. Cel kredytu zostal
okreslony jako budownictwo mieszkaniowe, z przeznaczeniem $rodkéw z kredytu na finansowanie przedptat na poczet
budowy i zakupu od Inwestora Zastepczego lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr 6b potozonego w B. przy ul.
(...), refinansowanie nakladéw na zakup przedmiotowej nieruchomosci, finansowanie prac wykonczeniowych oraz
pokrycie oplat okoto kredytowych (§ 1 ust. 1i 1A). Kwote kredytu okre§lono na 256.200 z1, walute waloryzacji kredytu
na franka szwajcarskiego (CHF) (§ 1 ust. 2 i 3). Kwota kredytu wyrazona w walucie waloryzacji na koniec 02 lipca
2008 r. wedlug kursu kupna waluty z tabeli kursowej (...) Banku S.A. wynosila 126.343,82 CHF. Kwota ta miata
charakter informacyjny i nie stanowila zobowigzania banku. Warto§¢ kredytu wyrazona w walucie obcej w dniu
uruchomienia kredytu, mogla by¢ rézna od wskazanej (§ 1 ust. 3A). Okres kredytowania objal 360 miesiecy tj. od
dnia 30 lipca 2008 r. do dnia 28 sierpnia 2038 r., wariant splaty kredytu przewidywal réwne raty kapitalowo -
odsetkowe. Termin splaty okreSlono na 28 kazdego miesigca (§ 1 ust. 4-6). Na dzienn wydania decyzji kredytowe;j
przez m. (...) oprocentowanie kredytu w stosunku rocznym wynosito 3,78%, marza banku wynosila 1,00% (§ 1 ust.
8). Inwestorem Zastepczym byl (...) S.A. (§ 1 ust. 10). Data zakonczenia inwestycji mial byé¢ dzien 30 wrzesnia
2008 r. (§ 1 ust. 11), calkowity koszt inwestycji wynosit 218.762,20 (§ 1 ust. 12). Kwota wniesionych $rodkow
wlasnych wyniosta 5.000 zl, co stanowilo 2,29% calkowitego kosztu inwestycji (§ 1 ust. 13). Przedmiotem hipoteki
miala by¢ nieruchomos¢ stanowiaca wlasnosé kredytobiorcy polozona w B. przy ul. (...) lokal mieszkalny nr (...) w
budynku nr 6b o warto$ci 250.000 zt (§ 2). Prawnym zabezpieczeniem kredytu byla m.in. hipoteka kaucyjna wpisana
na pierwszym miejscu do kwoty 384.300 zl ustanowiona na nieruchomosci okreslonej w § 2, ktéra miala zostaé
wpisana do nowo zalozonej ksiegi wieczystej (§ 3 ust. 1). Wyplata kredytu miala nastapi¢ w ten sposéb, ze kwota
213.762,20 zl miala zosta¢ wyplacona na rzecz Inwestora, kwota 5.000 zt na rachunek wskazany przez kredytobiorce
tytulem refinansowania poniesionych nakladéw, kwota 6.200 zl na rachunek wskazany przez kredytobiorce tytutem
finansowania oplat okolo kredytowych oraz kwota 31.237,80 zl na rachunek wskazany przez kredytobiorce tytulem
finansowania prac wykonczeniowych. Ostatecznym terminem wykorzystania kredytu byl dzien 30 lipca 2008 r. (§
5). Splata kredytu miala nastepowaé na podstawie nieodwolalnego, przez czas trwania umowy, zlecenia dokonywania
przelewu ze wskazanego w umowie rachunku, ktérego otwarcie i prowadzenie w okresie obowigzywania umowy
bylo nieodplatne (§ 6). m. (...) udzielal kredytobiorcy na jego wniosek kredytu hipotecznego przeznaczonego na
cel okreslony w § 1 ust. 1, w kwocie okreSlonej w § 1 ust. 2, waloryzowanego kursem kupna waluty CHF wg tabeli
kursowej (...) Banku S.A. Kwota kredytu wyrazona w walucie CHF miala by¢ okre§lona na podstawie kursu kupna
waluty CHF z tabeli kursowej (...) Banku S.A. z dnia i godziny uruchomienia kredytu/transzy kredytu (§ 7 ust. 1).
Kredyt zostal udzielony na okres ustalony w § 1 ust. 4 (§ 7 ust. 2). Kredyt byl oprocentowany wedlug zmiennej stopy
procentowej, ktora w dniu wydania decyzji kredytowej przez m. (...) zostala ustalona w wysokoéci okre$lonej w §
1 ust. 8. Wysoko$¢ zmiennej stopy procentowej w dniu wydania decyzji kredytowej zostala ustalona jako stawka
bazowa LIBOR 3M z dnia 27 czerwca 2008 powiekszona o stala w calym okresie kredytowania marze m. (...) w
wysokosci 1,00% (§ 10). m. (...) co miesiac mial dokonaé¢ poréwnania aktualnie obowigzujacej stawki bazowej ze
stawka bazowa oglaszang przedostatniego dnia roboczego (z wyjatkiem sob6t) poprzedniego miesigca i miat dokonac
zmiany wysokoSci oprocentowania kredytu w przypadku, gdy stawka bazowa zmienilaby sie o co najmniej 0,10
punktu procentowego w poréwnaniu do obowigzujacej stawki bazowej. Zmiany wysoko$ci oprocentowania kredytu
m. (...) mial dokona¢ najpo6zniej piatego dnia roboczego miesigca, nastepujacego po miesigcu, w ktorym dokonana
zostalaby zmiana stawki bazowej. Informacja na temat obowiazujacego oprocentowania kredytu miala by¢ podawana
do wiadomosci na stronach internetowych banku. O kazdej zmianie oprocentowania kredytobiorca oraz ustanowieni
poreczyciele mieli zosta¢ powiadomieni za poSrednictwem m. (2) oraz sieci Internet; poczty elektronicznej e-mail. W
przypadku zmiany stop procentowych w m. (...), zmiana oprocentowania dla uruchomienia kredytu miala nastapi¢ w
dniu splaty najblizszej raty wynikajacej z harmonogramu splat, ktérej ptatno$¢ wypadataby po dniu, od ktérego mialo
obowigzywac¢ zmienione oprocentowanie w m. (...) (§ 10 ust. 3-6). Na mocy umowy, kredytobiorca zobowiazal sie do
splaty kapitalu wraz z odsetkami miesiecznie w ratach kapitalowo-odsetkowych okre§lonych § 1 ust. 5, w terminach i
kwotach zawartych w harmonogramie splat, ktory stanowil zalgcznik do umowy i integralna jej cze$é. Harmonogram
byl doreczany kredytobiorcy listem poleconym w terminie 14 dni od daty uruchomienia kredytu. Harmonogram splat
byl sporzadzany w CHF (8§11 ust. 1-2). Raty kapitalowo- odsetkowe mialy by¢ splacane w zlotych po uprzednim ich



przeliczeniu wg kursu sprzedazy CHF z tabeli kursowej (...) Banku S.A. obowiazujacego na dzien splaty z godziny 14:50
(811 ust. 4). Kredytobiorca zlecit i upowaznil m. (...) do pobierania Srodkoéw pienieznych na splate kapitalu i odsetek
z tytulu udzielonego kredytu oraz upowaznil m. (...) do pobierania srodkéw pienieznych na finansowanie skladek, o
ktorych mowa w § 1 ust. 7B i 7C z rachunku okre$lonego w umowie. Zlecenie to oraz upowaznienia byto nieodwotalne
i wygasaly po calkowitym rozliczeniu kredytu. Kredytobiorca byt zobowiazany zapewnié na rachunku okreslonym w
umowie, w terminach zawartych w harmonogramie splat, Srodki odpowiadajace wysoko$ci wymagalnej raty kapitatu
i odsetek (§ 12). W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie znajdowaly postanowienia ,Regulaminu
udzielania kredytow i pozyczek hipotecznych dla oséb fizycznych w ramach m. (1)”. Kredytobiorca o$wiadczyl, ze
przed zawarciem umowy Regulamin ten zostal mu doreczony oraz uznal jego wiazacy charakter. W dalszej kolejnosci
w sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie mialy przepisy powszechnie obowigzujace (§ 26). W umowie
kredytobiorca o$wiadczyl, ze zostal dokladnie zapoznany z warunkami udzielania kredytu zotowego waloryzowanego
kursem waluty obcej, w tym w zakresie zasad dotyczacych splaty kredytu i w pelni je akceptowal. Wedle o§wiadczenia,
kredytobiorca byl §wiadomy, ze z kredytem waloryzowanym zwiazane bylo ryzyko kursowe, a jego konsekwencje
wynikajace z niekorzystnych wahan kursu zlotego wobec walut obcych mogly mie¢ wplyw na wzrost kosztow obslugi
kredytu. Ponadto kredytobiorca o§wiadczyl, ze zostal dokladnie zapoznany z kryteriami zmiany stop procentowych
kredytéw obowiazujacymi w m. (...) oraz zasadami modyfikacji oprocentowania kredytu i w pelni je akceptowal (§ 29).
Zgodnie z umowa, kredytobiorcy ponosili solidarng odpowiedzialno$é za zobowigzania wynikajace z umowy (§ 30 ust.
1). Zalgcznik do umowy stanowit Harmonogram splat, Taryfa prowizji i oplat bankowych m. (...) oraz O$wiadczenie
o odstgpieniu od umowy kredytu.

W dniu 31 lipca 2008 r. w K. pomiedzy (...) Bank S.A. z siedzibg w W. a A. O. (2) i A. O. (1) zostala zawarta
umowa nr (...) o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF. Cel kredytu zostal
okreslony jako budownictwo mieszkaniowe, z przeznaczeniem Srodkéw z kredytu na finansowanie przedplat na
poczet budowy i zakupu od Inwestora Zastepczego lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr 6b polozonego w B.
przy ul. (...), refinansowanie poniesionych nakladéw na zakup przedmiotowej nieruchomosci, finansowanie prac
wykonczeniowych oraz pokrycie oplat okolo kredytowych (§ 1 ust. 1 i 1A). Kwote kredytu okre$lono na 256.200
z}, walute waloryzacji kredytu na franka szwajcarskiego (CHF) (§ 1 ust. 2 i 3). Kwota kredytu wyrazona w walucie
waloryzacji na koniec 02 lipca 2008 r. wedlug kursu kupna waluty z tabeli kursowej (...) Banku S.A. wynosila
126.343,82 CHF. Kwota ta miala charakter informacyjny i nie stanowila zobowigzania banku. Warto$¢ kredytu
wyrazona w walucie obcej w dniu uruchomienia kredytu, mogla byé¢ rézna od wskazanej (§ 1 ust. 3A). Okres
kredytowania objal 360 miesiecy tj. od dnia 31 lipca 2008 r. do dnia 28 sierpnia 2038 r., wariant splaty kredytu
przewidywal réwne raty kapitalowo- odsetkowe. Termin splaty okre$lono na 28 kazdego miesigca (§ 1 ust. 4-6).
Na dzien wydania decyzji kredytowej przez m. (...) oprocentowanie kredytu w stosunku rocznym wynosito 3,78%,
marza banku wynosila 1,00% (§ 1 ust. 8). Inwestorem Zastepczym byt (...) S.A. (§ 1 ust. 10). Data zakonczenia
inwestycji mial by¢ dzien 30 wrze$nia 2008 r. (§ 1 ust. 11), caltkowity koszt inwestycji wynosil 204.495,10 (§ 1 ust.
12). Kwota wniesionych §rodkéw wlasnych wyniosla 5.000 zl, co stanowilo 2,45% calkowitego kosztu inwestycji (§
1 ust. 13). Przedmiotem hipoteki miala by¢ nieruchomo$¢ stanowiaca wlasnos$é kredytobiorcy potozona w B. przy
ul. (...) lokal mieszkalny nr (...) w budynku nr 6b o wartoéci 250.000 z} (§ 2). Prawnym zabezpieczeniem kredytu
byla m.in. hipoteka kaucyjna wpisana na pierwszym miejscu do kwoty 384.300 zl, ustanowiona na nieruchomosci
okreslonej w § 2, ktéra miala zosta¢ wpisana do nowo zalozonej ksiegi wieczystej (§ 3 ust. 1). Wyplata kredytu
miala nastgpi¢ w ten sposob, ze kwota 199.495,10 zl miala zosta¢ wyplacona na rzecz Inwestora, kwota 5.000 zl na
rachunek wskazany przez kredytobiorce tytulem refinansowania poniesionych nakladéw, kwota 6.200 zl na rachunek
wskazany przez kredytobiorce tytulem finansowania oplat okoto kredytowych oraz kwota 45.504,90 zl na rachunek
wskazany przez kredytobiorce tytulem finansowania prac wykonczeniowych. Ostatecznym terminem wykorzystania
kredytu byl dzien 31 lipca 2008 r. (§ 5). Splata kredytu miala nastepowac na podstawie nieodwolalnego, przez czas
trwania umowy, zlecenia dokonywania przelewu ze wskazanego w umowie rachunku, ktérego otwarcie i prowadzenie
w okresie obowigzywania umowy bylo nieodplatne (§ 6). m. (...) udzielal kredytobiorcy na jego wniosek kredytu
hipotecznego przeznaczonego na cel okreSlony w § 1 ust. 1, w kwocie okreslonej w § 1 ust. 2, waloryzowanego kursem
kupna waluty CHF wg tabeli kursowej (...) Banku S.A. Kwota kredytu wyrazona w walucie CHF miala by¢ okres§lona na
podstawie kursu kupna waluty CHF z tabeli kursowej (...) Banku S.A. z dnia i godziny uruchomienia kredytu/transzy



kredytu (§ 7 ust. 1). Kredyt zostal udzielony na okres ustalony w § 1 ust. 4 (§ 7 ust. 2). Kredyt byl oprocentowany wedlug
zmiennej stopy procentowej, ktéra w dniu wydania decyzji kredytowej przez m. (...) zostala ustalona w wysokosci
okre$lonej w § 1 ust. 8. Wysoko$¢ zmiennej stopy procentowej w dniu wydania decyzji kredytowej zostala ustalona
jako stawka bazowa LIBOR 3M z dnia 27 czerwca 2008 powiekszona o stala w calym okresie kredytowania marze m.
(...) w wysoko$ci 1,00% (§ 10). m. (...) co miesigc mial dokonaé poréwnania aktualnie obowigzujacej stawki bazowej
ze stawka bazowa oglaszang przedostatniego dnia roboczego (z wyjatkiem sob6t) poprzedniego miesigca i mial
dokona¢ zmiany wysokosci oprocentowania kredytu w przypadku, gdy stawka bazowa zmienilaby sie o co najmniej
0,10 punktu procentowego w poréwnaniu do obowigzujacej stawki bazowej. Zmiany wysokoSci oprocentowania
kredytu m. (...) mial dokona¢ najpdzniej pigtego dnia roboczego miesigca, nastepujacego po miesigcu, w ktérym
dokonana zostalaby zmiana stawki bazowej. Informacja na temat obowiazujacego oprocentowania kredytu miata
by¢ podawana do wiadomosci na stronach internetowych banku. O kazdej zmianie oprocentowania kredytobiorca
oraz ustanowieni poreczyciele mieli zosta¢ powiadomieni za posrednictwem m. (2) oraz sieci Internet; poczty
elektronicznej e-mail. W przypadku zmiany stop procentowych w m. (...), zmiana oprocentowania dla uruchomienia
kredytu miala nastapi¢ w dniu splaty najblizszej raty wynikajacej z harmonogramu splat, ktérej platnos¢ wypadataby
po dniu, od ktérego mialo obowigzywaé zmienione oprocentowanie w m. (...) (§ 10 ust. 3-6). Na mocy umowy,
kredytobiorca zobowiazat sie do splaty kapitalu wraz z odsetkami miesiecznie w ratach kapitalowo-odsetkowych
okreslonych § 1 ust. 5, w terminach i kwotach zawartych w harmonogramie splat, ktéry stanowil zalacznik nr do
umowy i integralna jej cze$¢. Harmonogram byl doreczany kredytobiorcy listem poleconym w terminie 14 dni od
daty uruchomienia kredytu. Harmonogram splat byl sporzadzany w CHF (8§11 ust. 1-2). Raty kapitalowo- odsetkowe
mialy by¢ splacane w zlotych po uprzednim ich przeliczeniu wg kursu sprzedazy CHF z tabeli kursowej (...)
Banku S.A. obowigzujacego na dzien splaty z godziny 14:50 (8§11 ust. 4). Kredytobiorca zlecil i upowaznil m. (...)
do pobierania $§rodkéw pienieznych na splate kapitalu i odsetek z tytulu udzielonego kredytu oraz upowaznil m.
(...) do pobierania érodkéw pienieznych na finansowanie skladek, o ktérych mowa w § 1 ust. 7B i 7C z rachunku
okres§lonego w umowie. Zlecenie to oraz upowaznienia byly nieodwolalne i wygasaly po calkowitym rozliczeniu
kredytu. Kredytobiorca byl zobowigzany zapewni¢ na rachunku okreslonym w umowie, w terminach zawartych
w harmonogramie splat, Srodki odpowiadajgce wysokoSci wymagalnej raty kapitalu i odsetek (§ 12). W sprawach
nieuregulowanych w umowie zastosowanie znajdowaly postanowienia ,Regulaminu udzielania kredytéw i pozyczek
hipotecznych dla 0s6b fizycznych w ramach m. (1)”. Kredytobiorca os§wiadczyl, ze przed zawarciem umowy Regulamin
ten zostal mu doreczony oraz uznal jego wigzacy charakter. W dalszej kolejnoSci w sprawach nieuregulowanych
w umowie zastosowanie mialy przepisy powszechnie obowigzujace (§ 26). W umowie kredytobiorca o$wiadczyt,
ze zostal dokladnie zapoznany z warunkami udzielania kredytu zlotowego waloryzowanego kursem waluty obcej,
w tym w zakresie zasad dotyczacych splaty kredytu i w pelni je akceptowal. Wedle o$wiadczenia, kredytobiorca
byl $wiadomy, ze z kredytem waloryzowanym zwigzane bylo ryzyko kursowe, a jego konsekwencje wynikajace z
niekorzystnych wahan kursu zlotego wobec walut obcych mogly mie¢ wplyw na wzrost kosztow obstugi kredytu.
Ponadto kredytobiorca o$wiadczyl, ze zostal dokladnie zapoznany z kryteriami zmiany stép procentowych kredytow,
obowigzujacymi w m. (...) oraz zasadami modyfikacji oprocentowania kredytu i w pelni je akceptowal (§ 29). Zgodnie
z umowg, kredytobiorcy ponosili solidarna odpowiedzialnos¢ za zobowigzania wynikajace z umowy (§ 30 ust. 1).
Zalacznik do umowy stanowil Harmonogram splat, Taryfa prowizji i optat bankowych m. (...) oraz O$wiadczenie o
odstgpieniu od umowy kredytu.

Sad I instancji ustalil ponadto, ze A. O. (1) z wyksztalcenia jest biologiem, aktualnie wykonuje zawdd nauczyciela
biologii. W dacie zawarcia umoéw kredytowych nie pracowala zawodowo. A. O. (1) nigdy nie prowadzila dzialalnoSci
gospodarczej.

Powod z wyksztalcenia jest ekonomistg, prowadzit wlasna dzialalno$é gospodarcza. W jej ramach zajmowal sie m.in.
zakupem terenéw przemyslowych, posredniczyl w organizacji stacji benzynowych na terenie Polski oraz prowadzil
spolki na Ukrainie. Dzialalnoé¢ polegala na przygotowywaniu inwestycji komercyjnych, w ramach ktérych wskazywat
lokalizacje pod stacje paliw i markety, a nastepnie uczestniczyl w procesie uzyskiwania pozwoleni administracyjnych
i nadzorowat wykonywane prace.



Zgodnie z ewidencja dzialalnoSci gospodarczej prowadzonej przez Wojta Gminy W., przedmiot dzialalnosci
wykonywanej przez A. O. (2) zgodnie z PKD obejmowal m.in. poérednictwo w obrocie nieruchomo$ciami, zarzadzanie
nieruchomo$ciami na zlecenie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, zagospodarowanie i sprzedaz
nieruchomoéci na wlasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek. Dzialalnosé prowadzona byta pod
nazwa S. O. O.. Rodzaj przewazajacej dzialalnoéci wedlug Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci dotyczyl doradztwa w
zakresie prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej i zarzadzania.

Klasyfikacja wskazana w ewidencji zostala podana przez powoda na wypadek, gdyby w przyszloéci zdecydowal sie
prowadzi¢ tego rodzaju dzialalnosé.

Zgodnie z Regulaminem udzielania kredytow i pozyczek hipotecznych dla oséb fizycznych w ramach m. (1)
hipotecznych m. (...) udzielal kredytow/pozyczek hipotecznych zlotowych waloryzowanych kursem nastepujacych
walut obcych: USD, EURO, CHF lub innych walut obcych wskazanych przez m. (...), wedlug tabeli kursowej (...)
Banku SA. W okresie splaty kredytu/pozyczki hipotecznego m. (...) mégl dokonaé zmiany waluty, bedacej podstawa
waloryzowania, na pisemny wniosek kredytobiorcy. W przypadku zmiany waluty kredytu hipotecznego ze zlotych
polskich na walute obca, kredytobiorca osiggajacy dochdd w zlotych polskich musiat posiadaé¢ zdolnosé kredytowa
wystarczajaca do splaty miesiecznej raty kredytu hipotecznego w wysoko$ci 120% raty kredytu przyjmowanego
w kalkulacji zdolno$ci kredytowej dla kredytu hipotecznego udzielonego w zlotych polskich. Kredyt hipoteczny
waloryzowany udzielany byl w zlotych polskich, przy jednoczesnym przeliczeniu na wybrana przez kredytobiorce
walute (§ 1 ust. 2 i 3, 4). Wysoko$¢ kazdej raty odsetkowej lub kapitalowo-odsetkowej kredytu hipotecznego
waloryzowanego kursem waluty obcej byla okreslona w tej walucie, natomiast jej sptata dokonywana byla w zlotych
po uprzednim jej przeliczeniu wg kursu sprzedazy danej waluty obcej, okre§lonym w tabeli kursowej (...) Banku S.A.
na dzien splaty. Wysoko$¢ rat odsetkowych i kapitalowo-odsetkowych kredytu/pozyczki hipotecznej waloryzowanej
wyrazona w zlotych, ulegala comiesiecznej modyfikacji w zaleznoSci od kursu sprzedazy waluty obcej, wedlug tabeli
kursowej (...) Banku S.A. na dzien splaty (§ 24 ust. 21 3).

Transze z tytulu kredytu nr (...) zostaly wyplacone: w dniu 06 sierpnia 2008 r. w kwocie 172.494 zl oraz w dniu 28
sierpnia 2008 r. w kwocie 17.456 zl.

Transze z tytulu kredytu nr (...) zostaly wyplacone: w dniu 06 sierpnia 2008 r. w kwocie 224.962,20 zt oraz w dniu
28 sierpnia 2008 r. w kwocie 31.237,80 z} (k. 100-106).

Transze z tytulu kredytu nr (...) zostaly wyplacone: w dniu 06 sierpnia 2008 r. w kwocie 210.695,10 zl oraz w dniu
28 sierpnia 2008 r. w kwocie 45.504,90 zl.

Aneksem do umowy nr (...) z dnia 30 lipca 2008 r. zawartym w K. w dniu 04 wrzeénia 2014 r. pomiedzy (...) S.A.
z siedzibg w W. oraz A. O. (2) i A. O. (1) dokonano zmian z zakresie zapisow umownych dotyczacych splaty kwoty
niskiego wkladu wlasnego. Kwota niskiego wkladu wlasnego pozostata do splaty na dzien 30 czerwca 2014 r. wynosila
5.907,88 CHF. Na mocy Aneksu z § 3 umowy wykre§lono w caloSci postanowienie dotyczace ubezpieczenia niskiego
wkladu wlasnego kredytu. Pozostale postanowienia umowy pozostaly bez zmian. Aneks wszedl w Zycie z dniem 04
wrze$nia 2014 T.

Aneksy o analogicznej treéci zostaly zawarte do umowy nr (...) z dnia 30 lipca 2008 r. oraz do umowy nr (...) z dnia
31 lipca 2008 r.

A. O. (2) oraz A. O. (1) sa wlaScicielami na zasadach wspolno$ci ustawowej majgtkowej malzenskie;j:

+ lokalu mieszkalnego polozonego w B. przy ul. (...) lok. 2. Dla lokalu tego Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej prowadzi
ksiege wieczysta o nr (...). W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana zostala hipoteka umowna kaucyjna do sumy
284.925 zt z tytulu kredytu o nr (...) na rzecz wierzyciela hipotecznego (...) Bank S.A. Oddzial Bankowo$ci
Detalicznej w E. (m. (...))



« lokalu mieszkalnego polozonego w B. przy ul. (...) lok. 8. Dla lokalu tego Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej prowadzi
ksiege wieczysta o nr (...). W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana zostala hipoteka umowna kaucyjna do sumy
384.300 7zl z tytulu kredytu o nr (...) na rzecz wierzyciela hipotecznego (...) Bank S.A. Oddzial Bankowo$ci
Detalicznej w L. (m. (...))

« lokalu mieszkalnego polozonego w B. przy ul. (...) lok. 3. Dla lokalu tego Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej prowadzi
ksiege wieczysta o nr (...). W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana zostala hipoteka umowna kaucyjna do sumy
384.300 7zl z tytulu kredytu o nr (...) na rzecz wierzyciela hipotecznego (...) Bank S.A. Oddzial Bankowo$ci
Detalicznej w L. (m. (...))

W okresie od 06 sierpnia 2008 r. do 06 sierpnia 2017 r. kredytobiorcy dokonywali sukcesywnej splaty zobowigzan
z tytutu splaty kapitalu i odsetek z tytulu udzielonych im kredytow: nr (...), nr (...) oraz nr (...). W okresie od 06
sierpnia 2008 r. do 26 lipca 2018 r., oprocentowanie kredytow bylo zmienne i wahato sie od 4,93% do 0,22%.

Na date otwarcia kredytu nr (...). na dziefi 06 sierpnia 2008 r. kwota kredytu wynosita 89.116,56 CHF. Wedlug stanu
na dzien 24 lipca 2018 r. kwota pozostala do splaty wynosita 68.931,64 CHF.

Na date otwarcia kredytu nr (...). na dzien 06 sierpnia 2008 r. kwota kredytu wynosila 116.223,50 CHF. Wedlug stanu
na dzien 04 lipca 2018 r. kwota pozostala do splaty wynosila 92.861,76 CHF.

Na date otwarcia kredytu nr (...). na dzien 06 sierpnia 2008 r. kwota kredytu wynosila 108.852,61 CHF. Wedlug stanu
na dzien 06 lipca 2018 r. kwota pozostala do splaty wynosila 92.591,04 CHF.

Wszelkich formalno$ci zwigzanych z uzyskaniem kredytéw hipotecznych w pozwanym banku, powodowie dopekniali
za pos$rednictwem pelnomocnika M. M. (uprzednio: C.-L.). W trakcie ubiegania sie o kredyty, pelnomocnik korzystala
z poSrednictwa doradcy (...), ktory doradzal w jaki sposdb uzyskaé najkorzystniejsze dla kredytobiorcéw warunki.
Pelnomocnik wystepowala takze o wyslanie projektow umoéw przed datg ich zawarcia.

Przed data ubiegania sie o kredyty, powodowie wraz z ich pelnomocnikiem byli strong umowy o kredyt hipoteczny
waloryzowany do waluty CHF, za ktory nabyli wspoélny lokal mieszkalny. Po jego sprzedazy zdecydowali sie zakupic
przedmiotowe lokale.

Z uwagi na niewystarczajacga zdolno$¢ kredytowa do uzyskania preferowanego przez wnioskodawcow kredytu
zotowego, jedyna mozliwoscia bylo uzyskanie kredytu w walucie franka szwajcarskiego. Srodki uzyskane z kredytow
mialy by¢ przeznaczone na zakup lokali mieszkalnych, ktére w przyszlosci mialy zostaé¢ przeznaczone na potrzeby
dzieci kredytobiorcow. W dacie zawarcia umoéw kredytowych, dzieci kredytobiorcow mialy odpowiednio: 3, 7, 101 12
lat.

Kredytobiorcy starali sie uzyska¢ jak najkorzystniejsze warunki kredytowe. Po uzyskaniu informacji, ze brak jest
mozliwo$ci ubiegania sie o kredyt w PLN, zdecydowali sie zaciagna¢ zobowigzanie w CHF. Przy zadnej z czynnoéci
zwiazanej z uzyskaniem ktoregokolwiek z trzech kredytéw malzonkowie nie uczestniczyli samodzielnie, w ich imieniu
dzialala pelnomocnik. Pelnomocnik zapoznala sie z umowami, czytala je, analizowala ich tres¢ z posrednikiem
finansowym. Zapisy umowy byly dla niej jasne, rozumiala ich tres¢, liczyla sie takze z ryzykiem produktow, o ktore
ubiegali sie kredytobiorcy. Pelnomocnik zadawala pytania, wykazywala zainteresowanie skutkami wzrostu kursu
CHF. Przedstawiciel banku poinformowal pelnomocnik, ze ryzyko istnieje, jednak jak do tej pory nie bylo drastycznych
wzrostow kursow, ktore uniemozliwialyby kredytobiorcom splate kredytow.

Oéwiadczenia zlozone przy skladaniu wnioskow kredytowych zostaly pelnomocnik przedstawione do podpisu w dniu
zlozenia wnioskow.

Pelnomocnik zapoznala sie z ich treScig i podpisala je, nie zostaly jej jednak przedstawione symulacje czy kurs
historyczny franka szwajcarskiego, nie informowano jej rdwniez o mozliwych wysoko$ciach wahan kursu waluty.



Pelnomocnik pozostawala w stalym kontakcie z powodami. W trakcie procedury uzyskania kredytow, wszelkie decyzje
konsultowata z powodami, przekazywala im takze informacje o ryzyku.

Po dacie nabycia lokali mieszkalnych, wlasciciele podjeli decyzje o ich wynajeciu. Wszystkie trzy lokale zostaly
udostepnione osobom trzecim na podstawie umoéw najmu, po przeprowadzeniu prac wykonczeniowych. Umowy te
zostaly zawarte w imieniu wlascicieli za posrednictwem pelnomocnika - M. M., ktéra woéwczas byta wlaScicielka lokalu
mieszkalnego w tym samym budynku.

Aktualnie dwa lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ powod6éw sa wynajmowane, z czego jeden nieprzerwanie od
2012 1. Trzeci z lokali zostal w 2017 r. oddany w uzytkowanie M. M. po tym, jak utracila prawo wlasno$ci do wlasnego
lokalu. Z tego tytulu M. M. przekazuje wlascicielom kwote w wysokoSci raty kredytu oraz uiszcza oplaty zwigzane z
utrzymaniem lokalu. Przed ta data, wszystkie trzy lokale byly objete umowa najmu. Uzyskiwany czynsz najmu jedynie
na poczatku zabezpieczal raty kredytu, aktualnie jest niewystarczajacy.

W dacie zawarcia umow kredytowych, powodowie zamieszkiwali w stanowiagcym ich wlasno$¢ domu, w miejscowosci
W., w okolicy K., ktéry stanowil centrum ich intereséw zyciowych. Nieruchomo$c ta zostala nastepnie zbyta w zwigzku
z sytuacja finansowg rodziny, aktualnie malzonkowie wynajmuja dom w okolicy Z.. Zaden z posiadanych przez nich
lokali mieszkalnych polozonych w B. nie mogl byé przez nich zamieszkaly, z uwagi na zbyt maty ich metraz niemogacy
zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych ich rodziny. Powodowie nigdy nie zamieszkiwali w tych lokalach. W czasie wizyt
na terenie B. zamieszkiwali u M. M. (zeznania $wiadka M. M. - k. 633-634; e-protokél - k. 635).

(...) Bank S.A. aktualnie dziata pod firma (...) S.A. (KRS pozwanego - k. 378-396).

Sad Okregowy wskazywal, ze zgodnie z art. 385" § 1 k.c., postanowienia umowy zawieranej z konsumentem
nieuzgodnione indywidualnie nie wigza go, jezeli ksztaltuja jego prawa i obowiazki w sposéb sprzeczny z dobrymi
obyczajami, razaco naruszajac jego interesy (niedozwolone postanowienia umowne). Nie dotyczy to postanowien
okreslajacych gléwne Swiadczenia stron, w tym cene lub wynagrodzenie, jezeli zostaly sformulowane w sposéb
jednoznaczny.

Zgodnie z art. 385" § 1 k.c. niedozwolone postanowienie nie wigze konsumenta, wigze go natomiast umowa w

pozostalym zakresie (art. 385" § 2 k.c.). Stosownie za$ do art. 385> k.c. oceny zgodnoséci postanowienia umowy z
dobrymi obyczajami dokonuje sie wedlug stanu z chwili zawarcia umowy, biorac pod uwage jej tresé¢, okolicznos$ci
zawarcia oraz uwzgledniajac umowy pozostajace w zwiazku z umowa obejmujaca postanowienie bedace przedmiotem
oceny.

Podstawowym warunkiem umozliwiajacym badanie, czy konkretny zapis umowny jest niedozwolonym
postanowieniem umownym, jest konsumencki charakter umowy, ktéry w ocenie Sadu w niniejszej sprawie nie
zachodzit co do kazdej z trzech uméw.

Odnoszac sie do warstwy definicyjnej pojecia ,konsument”, Sad wskazal na przepis art. 22' k.c. w brzmieniu
obowigzujacym w dacie zawarcia umow przez strony, zgodnie z ktérym za konsumenta uwaza sie osobe fizyczna
dokonujaca czynnoSci prawnej niezwiazanej bezposrednio z jej dzialalno$cia gospodarcza lub zawodowa. Aktualnie
przepis ten zostal zmodyfikowany i jego tre$¢ wskazuje, ze za konsumenta uwaza sie osobe fizyczna dokonujaca z
przedsiebiorca czynno$ci prawnej niezwigzanej bezposrednio z jej dzialalnoScig gospodarczg lub zawodowa.

Pojecie dzialalno$ci gospodarczej definiuje art. 2 ustawy z dnia 02 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalnoSci gospodarczej,
wedhlug ktorego dzialalno$cia gospodarcza jest zarobkowa dzialalno$¢ wytworceza, budowlana, handlowa, ustugowa
oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze zl6z, a takze dzialalnoé¢ zawodowa, wykonywana w
sposob zorganizowany i ciagly.



Z rozwazan Sadu Okregowego wynika, ze umowa konsumencka ma zmierza¢ do zaspokajania potrzeb wlasnych,
osobistych, ,prywatnych” podmiotu, jego rodziny, domownikéw, takze przyjaciot lub znajomych lub ma zapewniaé
funkcjonowanie gospodarstwa domowego i ten warunek w niniejszej sprawie nie zostal spelniony.

Sad I instancji wskazal, ze w dacie zawarcia przedmiotowych uméw powdd prowadzil dzialalno$é gospodarcza, ktorej
przedmiot zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalnoéci (PKD) obejmowal m.in. wynajem nieruchomosci na wlasny
rachunek. Sam fakt dokonania takiego zgloszenia nie byl przesadzajacym i pomimo zgloszenia, powdd mégl nie
prowadzi¢ tego rodzaju dzialalno$ci. Jednak zglaszajac poszczegdlne kody klasyfikacyjne do PKD, powdd musial by¢
zainteresowany prowadzeniem okre$lonej dzialalno$ci gospodarczej, badz tez przewidywal mozliwos$¢ jej prowadzenia
w przyszlo$ci. Nie bylby bowiem zgodny z doSwiadczeniem zyciowym wniosek, ze zgloszeniu podlegaja dziedziny,
ktdre nie pozostaja w kregu zainteresowania zawodowego przedsiebiorcy. Okoliczno$¢ ta zostala takze potwierdzona
przez $wiadka, ktory zeznal, Ze powdd podal kody tych dzialalnoéci na wszelki wypadek, gdyby dzialalno$c taka
podejmowal.

Postepowanie dowodowe wykazalo, ze powdd na przestrzeni lat byl aktywnym przedsiebiorcg, zajmowal sie r6znoraka
dzialalno$cia, w tym kupnem terenéw przemyslowych. W dacie zawarcia przedmiotowych uméw, powodowie
zamieszkiwali w stanowiacych ich wlasno§¢é domu, mieszczacym sie w miejscowosci W. pod K.. To ta nieruchomosé
stanowila centrum ich interesoéw zyciowych i to tam zamieszkiwali wraz z czworka dzieci. Mieszkania nabyte za $§rodki
pozyskane z kredytu mieécily sie natomiast w B., z ktérym powodowie byli zwigzani z uwagi na powigzania rodzinne.
W zadnym z nabytych lokali powodowie nigdy nie zamieszkiwali - same lokale za$ posiadaja zbyt mala powierzchnie
by zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe rodziny powodow.

W ocenie Sadu Okregowego nie byl przekonywujacy argument o konsumenckim charakterze uméw, opierajacy sie na
twierdzeniu, ze powodowie nabyli przedmiotowe lokale w celu przekazania ich w przyszlosci swoim dzieciom. W dacie
zawarcia umow kredytowych dzieci powodéw byly matoletnie - mialy odpowiednio 3, 7, 10 i 12 lat. Odleglo$¢ czasowa,
jaka dzielila potencjalng chwile usamodzielnienia sie¢ maloletnich i ich ewentualng wyprowadzke z domu rodzinnego
(nawet biorac pod uwage najstarsze z dzieci oraz zalozenie, ze dokonujac wyboru miejsca zamieszkania dzieci
zdecydowalyby sie na wlaénie to miasto) oznacza, ze przez znaczny okres czasu lokale te przynosilyby potencjalny
zysk powodom, co potwierdzalo inwestycyjny charakter transakcji. Argument, ze powodowie nabyli trzy lokale
mieszkalne w innym mieScie, niz to w ktérym na co dzien zamieszkiwali, przy hipotetycznym zalozeniu, ze w znacznej
perspektywie czasu, beda one stanowi¢ miejsce zamieszkania ich dzieci, nie mdgl zatem zostaé podzielony.

Zdaniem Sadu nie mogto takze stanowi¢ argumentu za dyskwalifikacja uznania inwestycyjnego charakteru umow
to, ze obecnie przychody uzyskiwane z lokali nie bilansuja sie z ratami kredytu i nie przynosza powodom zysku.
Powodowie zawierajac przedmiotowe umowy posiadali nieruchomosé, ktéra zaspokajala ich potrzeby mieszkaniowe,
a z uwagi na wiek ich dzieci trudno przyjac, ze dokonujac zakupu trzech lokali mieszkalnych nie zaktadali osiggania
z tego tytulu wymiernych korzysci. To, ze wskutek wzrostu kursu waluty CHF, raty kredytu wzrosly i mozliwy do
uzyskania w warunkach rynkowych czynsz najmu nie bilansuje wysokoS$ci rat nie oznacza, ze umowa nie miala
charakteru inwestycyjnego.

Sad podzielil stanowisko wyrazone przez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 14 lutego 2013 roku (IT CSK 351/12,
SIP Legalis), zgodnie z ktérym uznanie wynajmowania lokali za dzialalno$¢ gospodarcza albo pobieranie pozytkow
cywilnych z rzeczy, zalezy od skali przedsiewziecia i aktywnoS$ci zwigzanej z pobieraniem pozytkéw cywilnych, a
takze od kontekstu prawnego. Sad Najwyzszy uznal, ze wynajmowanie przez wlasciciela trzech lokali mieszkalnych
i zapowiedziany zamiar wydzierzawienia innych lokali w celu ich wynajecia, stanowi przedsiewziecie o skali
wystarczajacej do uznania najmu lokali za dzialalno$¢ gospodarcza. Rowniez Naczelny Sad Administracyjny wyjasniat,
Ze najem na szeroka skale stanowi dzialalno$¢ gospodarcza w sytuacji gdy wilasciciel lokali podejmuje czynnosci,
zwiazane z zagospodarowaniem tego mienia i jego rozporzadzaniem, ktére istotnie odbiegaja od normalnego
wykonywania prawa wlasno$ci, a nadto z operacji tych uczyni sobie lub ma zamiar uczynienia stalego (nie



okazjonalnego) Zrodla zarobkowania (tak: wyrok z dnia 08 maja 2018 roku, ITFSK 887/16, SIP Legalis, poglad ten
zostal powtorzony w wyroku z dnia 15 stycznia 2019 roku, IT FSK 14/17, niepublikowany).

Z zeznan $wiadka wynikalo, ze wszystkie trzy nabyte przez powod6éw lokale byly przedmiotem najmu (aktualnie
jeden z lokali zajmowany jest przez czlonka rodziny powoda). Jedynie wiec wskutek wzrostu wysoko$ci rat kredytow
powodowie nie czerpia realnych korzyéci finansowych z tytulu posiadanych lokali. Deklaracje powodo6w, ze lokale te
nabyli dla dzieci nie oznaczaly, ze wynajem lokali mial cechy incydentalnego, biorac po uwage czas jego trwania.

Niewatpliwie w dacie zawarcia umoéw A. O. (1) nie prowadzila dzialalno$ci gospodarcze;j - byla nieaktywna zawodowo.

W sprawie nie wykazano, by w dacie zawarcia uméw kredytowych pomiedzy malzonkami istnial ustr6j rozdzielnosci
majatkowej - przeciwnie, zlozone do akt treSci ksigg wieczystych potwierdzaly, ze wlasnos¢ lokali mieszkalnych
przystuguje malzonkom na zasadach wspdélno$ci ustawowej majatkowej matzenskie;j.

Srodki pozyskane z udzielonego powodom kredytu weszly wiec do wspolnoéci ustawowej i na malzonkach cigzyt
solidarny obowiazek pokrycia rat kredytéw (§ 30 ust. 1 umow). Powddka miala §wiadomos$é jaki jest cel uméw -
nabycie trzech lokali mieszkalnych, cel ten akceptowala, miala rowniez Swiadomosé, ze lokale te nie bedg zaspokajaé
potrzeb mieszkaniowych rodziny (pomijajac odlegla perspektywe czasowa i hipotetyczne zalozenie, ze dzieci powodow
zdecyduja sie zamieszka¢ w nabytych lokalach). Zalozenie, ze udzial powddki przy podpisaniu uméw automatycznie
przesadzalby o konsumenckim jej charakterze bez zbadania rzeczywistych intencji i motywéw jakimi malzonkowie
kierowali sie, nie jest mozliwy do zaakceptowania.

Sad I instancji powolal sie na stanowisko Sadu Apelacyjnego w Warszawie zajete w wyroku z dnia 19 listopada
2019 r. (I ACa 216/19), w ktérym Sad Apelacyjny przychylil sie do stanowiska, ze po stronie kredytobiorcéw
zachodzi wspoluczestnictwo jednolite konieczne. Oznacza to konieczno$¢ wydania jednolitego orzeczenia, bowiem
inne rozstrzygniecie byloby nielogiczne i sprzeczne z istota zawartej umowy. Ponadto powodka od poczatku znala
cel zaciagnietego kredytu. Sad Apelacyjny przytoczyl takze wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 czerwca 1964 r. (I
CR 635/63), zgodnie z ktorym, jezeli spor dotyczy skladnika majatkowego wspotwlasnosSci lgcznej, nie jest mozliwe
uwzglednienie powodztwa tylko wzgledem czeSci jednego ze wspoétuprawnionych malzonkéw, z tego zas z kolei
wynika, ze oboje malzonkowie sa uczestnikami koniecznymi postepowania. Sad Apelacyjny wskazal, ze Srodki z
kredytu weszly do wspblnoSci ustawowej i splacane byly rowniez z pieniedzy wspo6lnych, ponadto nielogicznym byloby
stwierdzenie, ze powod ma obowiazek speliaé dalej Swiadczenia z umowy kredytu, zgodnie z jej brzmieniem, a
malzonce nalezy sie jakikolwiek zwrot Srodkdéw. Powodka miala wiedze na jakie cele przeznaczony zostal kredyt i
$wiadomie wyrazila zgode na to, ze cze$¢ srodkdow przeznaczona byla na dzialalnos$é gospodarczg meza, co powoduje,
ze i w jej przypadku doszlo do utraty statusu konsumenta.

Sad Okregowy doszed! do przekonania, ze brak posiadania przez powodéw w dacie zawierania przedmiotowych umoéw

statusu konsumentéw w rozumieniu art. 22" k.c. w konsekwencji czynil bezprzedmiotows weryfikacje zaistnienia
pozostalych przeslanek umozliwiajacych kontrole zapisow umownych pod katem ich niedozwolonego charakteru.
Do uznania konkretnego postanowienia za "niedozwolone postanowienie umowne" w rozumieniu przytoczonego
przepisu wymagane jest bowiem kumulatywne spelienie wszystkich przeslanek objetych jego dyspozycja.

Twierdzenia strony powodowej powolane w celu uzasadnienia zadan wywiedzionych w ramach niniejszego
powdbdztwa, w przewazajacej mierze uzasadniane byly zawartymi w umowie klauzulami abuzywnymi - ktéra to ocena
byla w sprawie wylaczona. Powodowie powolywali sie takze na sprzeczno$é umowy kredytowej z zasadami wspdlzycia
spolecznego, a takze sprzeczno$¢ umow kredytowych z przepisami prawa i w tym zakresie powodowie wskazali na art.

353J, art. 359 § 2', art. 358" § 1 k.c. oraz art. 69 ust. 1i 2 i art. 79 ustawy prawo bankowe.

Zgodnie z trescia art. 58 § 1 k.c. czynno$¢ prawna sprzeczna z ustawa albo majaca na celu obej$cie ustawy jest niewazna,
chyba ze wladciwy przepis przewiduje inny skutek, w szczeg6lnosci ten, iz na miejsce niewaznych postanowien



czynnoSci prawnej wchodza odpowiednie przepisy ustawy. Ponadto, § 2 powolanej normy prawnej stanowi, ze
niewazna jest czynno$¢é prawna sprzeczna z zasadami wspdlzycia spolecznego.

Dyspozycja art. 353" k.c. przewiduje z kolei, Ze strony zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek prawny wedlug swego
uznania, byleby jego tresé lub cel nie sprzeciwialy sie wlasciwos$ci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom wspdlzycia
spolecznego.

Przepis art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz.U.2018.2187 t.j.), w brzmieniu
obowigzujacym na date zawarcia umowy kredytowej (Dz.U. 2002.72.665 j.t.) stanowil, Ze przez umowe kredytu
bank zobowiazuje sie odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony w umowie kwote §rodkow pienieznych
z przeznaczeniem na ustalony cel, a kredytobiorca zobowigzuje sie do korzystania z niej na warunkach okre$lonych
w umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych terminach splaty oraz zaplaty
prowizji od udzielonego kredytu. Zgodnie za$ z art. 69 ust. 2 cytowanej ustawy, umowa kredytu powinna by¢ zawarta
na pi$mie i okresla¢ w szczego6lnosci: 1) strony umowy, 2) kwote i walute kredytu, 3) cel, na ktéry kredyt zostal
udzielony, 4) zasady i termin splaty kredytu, 5) wysoko$¢ oprocentowania kredytu i warunki jego zmiany, 6) spos6b
zabezpieczenia splaty kredytu, 7) zakres uprawnien banku zwigzanych z kontrola wykorzystania i splaty kredytu, 8)
terminy i spos6b postawienia do dyspozycji kredytobiorcy srodkow pienieznych, 9) wysoko$¢ prowizji, jezeli umowa
ja przewiduje, 10) warunki dokonywania zmian i rozwigzania umowy.

W art. 69 ust. 2 wymieniono elementy, jakie powinna zawiera¢ umowa kredytu. Nie ulega jednak watpliwosci, ze
umowa kredytu, w ktorej nie wskazano wszystkich elementéw okre$lonych w art. 69 ust. 2, jest wazna (tak B. Smykla,
Prawo..., s. 301-302) (powolane za: Arkadiusz Kawulski, Komentarz do art. 69 ustawy - Prawo bankowe, Sip Lex).

Analizujac zapisy spornych uméw oraz uwzgledniajac tre$¢ normy prawnej wyrazonej w art. 69 ust. 1 i 2 ustawy
Prawo bankowe, Sad I instancji stwierdzil, iz umowy zawieraly wszelkie elementy konieczne, w tym wskazano w
ich treéci kwoty i waluty kredytu: odpowiednio umowa nr (...) kwota kredytu 189.950 zl, umowa nr (...) kwota
kredytu 256.200 zl, umowa nr (...) kwota kredytu 256.200 zl. W umowach wskazany zostal okres kredytowania (360
miesiecy, ostateczny termin splaty 28 sierpnia 2038 r. w przypadku wszystkich umoéw), kazda okre$lala rowniez cel
kredytowania (§ 1 ust. 11 1A umoéw).

Zapisy umow zawieraly walute waloryzacji kredytow (CHF), tozsamg z ta, o ktéra wnioskowali powodowie we
wnioskach kredytowych (k. 427; k. 445; k. 462), zawieraly nadto zapisy odnoszace sie do oprocentowania kredytu.

Sad przywolal stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w wyroku z 22 stycznia 2016 r., sygn. I CSK 1049/14,
dopuszczajgce umowy kredytu indeksowanego.

Podkreélil, ze przepis art. 69 cytowanej ustawy nie okreéla w sposéb sztywny (art.358"' § 5 k.c.) wysokosci
Swiadczenia pienieznego, w szczegolnosci $wiadczenia kredytobiorcy, tj. kwoty kredytu, ktora powinien zwrécic w
wykonaniu zobowigzania wynikajacego z umowy kredytu. Z tego wzgledu waloryzacja umowna tego Swiadczenia
byla dopuszczalna na podstawie art. 358" § 2 k.c. Przyjecie za miernik waloryzacji waluty obcej nie stanowilo
rowniez naruszenia bezwzglednie obowigzujacych przepisow ani zasad wspolzycia spolecznego. Sad Najwyzszy w
wyroku z 22 stycznia 2016 roku (I CSK 1049/14, SIP Legalis) podkreélil, ze ,umowa kredytu indeksowanego” mieSci
sie, w konstrukeji ogélnej umowy kredytu bankowego i stanowi jej mozliwy wariant (art. 353" k.c. w zw. z art.
69 pr. bankowego). Waloryzacja umowna przy zastosowaniu jako jej miernika waluty obcej wyraza sie w tym, ze
kredytobiorca zwraca kredytodawcy wykorzystang sume kredytu, przy czym w zwigzku z kursem waluty obcej suma ta
moze by¢ wyzsza odpowiednio do relacji do waluty obcej. Suma wykorzystana w dniu wykonywania umowy kredytu
moze mie¢ bowiem inng warto$¢ rynkowa w wyniku indeksacji walutowe;j.

Wysoko$¢ poszezeg6lnych zobowigzan wynikajacych z umow zostala okres§lona - umowy zawieraly okreslenie kwot
kredytu oraz zasad i sposobu ich indeksacji. Samo zobowigzanie powodéw nie zostalo wyrazone w walucie obcej
- umowy jako kwote kredytu wskazywaty walute PLN, ktéra miala podlegaé¢ waloryzacji do franka szwajcarskiego.



Kwoty kredytu byly wyrazone w PLN, w tej walucie kredyt zostal wyplacony i byly splacane jego raty, choc¢ zgodnie z
harmonogramem, wysoko$¢ rat byla okreslona w CHF. W ocenie Sadu indeksacja stanowila - zgodnie z wola stron,
dodatkowe postanowienie umowne, dopuszczalne przez prawo i mieszczgce sie w ramach swobody umow.

Sad I instancji zauwazyl, ze ustawa z dnia 29 lipca 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo bankowe oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U.2011.165.984) ustawodawca dokonal nowelizacji ustawy Prawo bankowe. Idea dokonania
nowelizacji byto utrzymanie funkcjonujgcych na rynku kredytéw denominowanych wedlug nowych zasad. Do prawa
bankowego zostal wprowadzony m.in. art. 69 ust. 2 pkt 4a, zgodnie z ktérym umowa kredytu powinna okreslaé
w przypadku umowy o kredyt denominowany lub indeksowany do waluty innej niz waluta polska, szczegétowe
zasady okre$lania sposobéw i terminow ustalania kursu wymiany walut, na podstawie ktérego w szczegoélnosci
wyliczana jest kwota kredytu, jego transz i rat kapitalowo- odsetkowych oraz zasad przeliczania na walute wyplaty
albo splaty kredytu. W mysl art. 4 noweli w przypadku kredytéw lub pozyczek pienieznych zaciagnietych przez
kredytobiorce lub pozyczkobiorce przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy (co nastapilo w dniu 26 sierpnia
2011 r.) ma zastosowanie art. 69 ust. 2 pkt 4a oraz art. 75b prawa bankowego, w stosunku do tych kredytéw lub
pozyczek pienieznych, ktore nie zostaly catkowicie splacone - do tej czesci kredytu lub pozyczki, ktéra pozostata do
splacenia. W tym zakresie bank dokonuje bezplatnie stosownej zmiany umowy kredytowej lub umowy pozyczki. W
rezultacie ustawodawca wprowadzil narzedzie prawne pozwalajace wyeliminowaé z obrotu postanowienia umowne
zawierajace niejasne reguly przeliczania naleznoéci kredytowych, zaré6wno na przysztoé¢, jak i w odniesieniu do
wezesdniej zawartych umow w czesci, ktora pozostala do splacenia (tak: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 marca 2015
r., IVCSK 362/14).

W rezultacie Sad Okregowy doszedl do przekonania, ze zawarte przez strony umowy kredytu waloryzowanego do
waluty CHF byly wazne, gdyz brak bylo podstaw by stwierdzic¢ ich niezgodnos¢ z przepisami prawa, czy natura i istota
umowy kredytu.

W sprawie powodowie powolywali sie ponadto na sprzeczno$¢ umowy kredytowej z zasadami wspdlzycia spolecznego,
ktdra wigzali z naruszeniem obowiazku rzetelnego informowania konsumenta o ryzyku, wprowadzeniem konsumenta
w blad co do charakteru kredytu oraz nieréwny rozklad ryzyka pomiedzy stronami.

Sad zauwazyl, ze takze w toku tej argumentacji powodowie powolywali sie na swoj status konsumencki, ktory jak juz
wyzej wskazano, im nie przystugiwal.

Sad wskazal réwniez, ze przedmiotowe umowy zostaly przez powodéw zawarte przy udziale pelnomocnika oraz
doradcy finansowego. Dzialajaca w imieniu powodéw pelnomocnik czytala tekst uméw, wystepowala wezesniej o
udostepnienie ich tresci, analizowala poszczegoélne ich zapisy, zadawala konkretne pytania, w tym o ryzyko wzrostu
kursu walut. Zapisy umowy byly dla niej jasne, rozumiala ich tre$¢, jak réwniez liczyla sie z ryzykiem. Powodowie
pozostawali z pelnomocnik w stalym, biezgcym kontakcie i przekazywana im wiedza odnoénie procedury uzyskania
kredytow o ktore ubiegali sie, dotyczylta takze ryzyka kursowego. Nie nalezy zapomina¢, iz zar6wno powodowie jak
i ich pelnomocnik byli przed datg zawarcia przedmiotowych uméw strona umowy o kredyt hipoteczny w walucie
CHF. Mieli wiec $wiadomo$¢ jakiego rodzaju jest to produkt i ze wiagze sie z nim ryzyko kursowe. Lokale byly
inwestycja, w realizacji ktorej powodowie zdecydowali sie zaakceptowaé proponowane im przez bank warunki.
Skorzystanie przez kredytobiorcéw z korzystniejszej stawki oprocentowania w walucie obcej, niewatpliwie zwigzane
bylo z ponoszeniem ryzyka kursowego, na ktére powodowie korzystajac z takiej formy kredytoéw, godzili sie. Bank nie
jest jednak gwarantem tego, ze kurs waluty CHF nie przekroczy pewnej granicy, a raty drastycznie nie wzrosna, tak
jak to mialo miejsce w niniejszej sprawie. W dacie zawarcia umow, na ktéra nalezaloby badaé ewentualne naruszenie
zasad wspolzycia spolecznego, oferta pozwanego banku okazala sie dla powodéw korzystna - mogli oni zrealizowaé
planowang inwestycje. Ocena ta zmienita sie dopiero w toku wykonania umowy, wskutek wzrostu rat.

Oceny braku sprzecznoéci z zasadami wspolzycia spolecznego nie zmienia fakt, ze powodom nie zostaly przedstawione
symulacje m.in. rat kredytow. Powodowie mieli do§wiadczenie z kredytem walutowym, mieli §wiadomo§¢ istniejacego



w zwigzku z nim ryzyka, cho¢ by¢ moze nie przewidywali skali wzrostu wysokosci rat kredytowych. Zawarcie umow
kredytowych z powodami, nie bylo wyrazem nieuczciwo$ci wzgledem nich, braku lojalnosci czy rownowagi stron.

W ocenie Sadu Okregowego nie mogto wiec by¢é mowy o stwierdzeniu niewazno$ci uméw kredytowych.

Wobec powyzszego powodztwo w zakresie, w jakim powodowie odwolywali sie do zawarcia w spornych umowach
kredytowych klauzul niedozwolonych z wszystkimi tego konsekwencjami, nie moglo zosta¢ uwzglednione z uwagi
na brak statusu powodoéw jako konsumentéw. W zakresie natomiast, w jakim powolywali sie na niewaznos¢ umow
oraz ich sprzeczno$¢ z zasadami wspolzycia spotecznego, okazalo sie ono bezpodstawne. Nawet zakwestionowanie
niektorych postanowien umownych zawieranych z udzialem konsumentéw, nie oznacza, ze cala umowa jest niewazna.
Wskazane jest stosowanie interpretacji, ktéra pozwala utrzymac w mocy umowe kredytu, zwlaszcza, gdy kredytodawca
spehil $wiadczenie, ktore zostalo zrealizowane przez kredytobiorcow zgodnie z celem tej umowy (wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 14 maja 2015., I CSK768/14, OSNC 2015, nr 11, poz. 132, poglad ten zostal powt6rzony przez Sad
Najwyzszy w uzasadnieniu postanowienia z dnia 18 wrze$nia 2019 roku, V CSK 152/19, opublikowany w SIP Legalis).

O kosztach procesu Sad rozstrzygnatl zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik procesu, na podstawie art. 98 §
1k.p.c.

Apelacje od powyziszego wyroku wniesli powodowie zaskarzajac go w calo$ci i zarzucili naruszenie:

1. art. 22" kodeksu cywilnego (dalej: k.c.) poprzez jego bledna wykladnie - polegajaca na uznaniu, iz powodowie nie
posiadaja statusu konsumenta w zawartych umowach kredytowych;

2. art. 22" k.c. wzw. z art. 385" k.c. - poprzez ich bledng wykladnie - polegajaca na uznaniu, iz w umowach kredytowych
zawartych przez powodéw nie ma klauzul abuzywnych z uwagi na brak konsumenckiego charakteru powodow i tym
samym wadliwe przyjecie przez Sad I Instancji, iz powodom nie przysthuguje ochrona wynikajaca z ww. przepisu;

3. art. 22" ke. w zw. z art. 385° k. - poprzez ich bledna wykladnie i przyjecie, iz powodowie nie
posiadali statusu konsumenta z uwagi na fakt, iz powdd prowadzil dzialalno$¢ gospodarcza, w ktorej jednym
z kodow Polskiej Klasyfikacji DzialalnoSci bylo wynajmowanie nieruchomos$ci na wlasny rachunek, podczas gdy
przewazajaca dzialalnoScia gospodarcza powoda byt zakup teren6w przemystowych oraz przygotowywanie inwestycji
komercyjnych, a takze doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej i zarzadzania;

4. art. 385" k.c. poprzez jego wadliwe zastosowanie - polegajace na uznaniu, iz w umowach kredytowych zawartych
przez powoddow nie znajduja sie klauzule abuzywne, ktore ksztattujg prawa i obowigzki powodéw w sposéb sprzeczny z
dobrymi obyczajami, razaco naruszajac ich interesy, a takze iz postanowienia ww. uméw kredytowych byly uzgodnione
indywidualnie z powodami;

5. art. 385> k.c. poprzez jego niezastosowanie i w konsekwencji bledne przyjecie, iz z chwila wejécia w zycie
ustawy z dnia 29 lipca 2011 roku o zmianie ustawy - prawo bankowego oraz niekt6érych innych ustaw, ustawodawca
wprowadzil narzedzie prawne pozwalajace wyeliminowa¢ z obrotu postanowienia umowne zawierajace niejasne
reguly przeliczania nalezno$ci kredytowych zar6wno na przyszlo$c, jak i w odniesieniu do wezeé$niej zawartych uméw
w czedci, ktora pozostata do splacenia, podczas gdy takie rozumienie przywolanych przepiséow jest nieprawidlowe,
bowiem badanie postanowien pod katem abuzywnosci, razacego naruszenia interesu powodow oraz ich sprzecznoSci
z zasadami wspolzycia spolecznego, przeprowadza sie na moment zawarcia umowy;

6. art. 385" § 1 k.c. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie i uznanie przez Sad I Instancji, iz postanowienia umowy
dot. zastosowania kursu z tabel kursowych banku sa niejasne, jednak nowelizacja prawa bankowego wprowadzita
mozliwo$¢ wyeliminowania z obrotu postanowiefn umownych zawierajacych niejasne reguly przeliczania nalezno$ci
kredytowych zaréwno na przyszlosé, jak i w odniesieniu do wczeSniej zawartych uméw w czesci, ktéra pozostala do
splacenia;



7. art. 353" k.c. poprzez jego wadliwe zastosowanie i przyjecie, iz umowy kredytowe laczace powodéw z pozwanym
byly indywidualnie negocjowane, ich zapisy nie sprzeciwialy sie zasadom wspo6lzycia spolecznego, a wszystkie strony
umowy byly rowne;

8. art. 58 § 1 k.c. wz w. z art. 69 ust. 2 pkt 4a ustawy - prawo bankowe w zw. z art. 69 ust. 1, 2 pkt 2, 4 ustawy - prawo
bankowe - obowiazujacej w chwili podpisania przez powodéw uméw kredytowych, tj. na dzien 30 i 31 lipca 2008
roku - poprzez badanie waznoéci umowy kredytu przez pryzmat przepisu ustawy, ktory nie obowiazywat uprzednio
- co doprowadzilo od niezasadnego przyjecia, iz umowy kredytowe sg wazne, mimo, ich sprzecznoéci z wéwczas
obowiazujacymi przepisami ustawy prawo bankowe;

9. art. 69 ust. 11 2 ustawy prawo bankowe - obowiazujacej w chwili podpisania przez powodéw uméw kredytowych
- poprzez ich niewlasciwe zastosowanie i uznanie przez Sad I Instancji, iz zawarte przez powod6w umowy kredytowe
zawieraly wszelkie elementy konieczne, w tym kwoty i waluty kredytow;

10. art. 69 ust. 1 ustawy prawo bankowe - obowigzujgcej w chwili podpisania przez powodow umoéw kredytowych -
poprzez jego wadliwa wykladnie powodujaca przyjecie dopuszczalnoéci modyfikowania obowiazku kredytobiorcow
przez klauzule waloryzacyjne;

11. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow, polegajace na catkowicie dowolnej
ocenie, iz powodowie nie posiadali statutu konsumenta w zwigzku z zawarciem umoéw kredytowych oraz uznaniu, iz
powodowie nabyli trzy mieszkania w B. w celach inwestycyjnych, co pozbawilo ich statusu konsumenta;

12. blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na ustaleniu, iz powodowie nabyli mieszkania na podstawie umow
kredytowych zawartych z pozwanym w celach inwestycyjnych i tym samym stracili status konsumenta, w sytuacji, gdy
powodowie nabyli przedmiotowe mieszkania dla zaspokojenia potrzeb wlasnych i swojej rodziny, a w szczegolnosci
zaspokojenia potrzeb i przyszlosci swoich dzieci;

13. blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na bezpodstawnym przyjeciu, iz z uwagi na to, ze pelnomocnik powodow
w toku zawierania kredytow korzystala z posrednictwa doradcy (...), to zostala nalezycie poinformowana o ryzyku
kursowym, w sytuacji, gdy to na pozwanym Banku spoczywal obowiazek rzetelnego, w sposob jasny, przejrzysty i nie
budzacy watpliwosci, poinformowania kredytobiorcéw o mozliwym ryzyku kursowym.

W konkluzji skarzqcy wniesli o zmiane wyroku poprzez ustalenie, iz umowy kredytowe nr (...) z
dnia 30 lipca 2008 roku, nr (...) z dnia 30 lipca 2008 roku oraz nr (...) z dnia 31 lipca 2008 roku
saq niewazne oraz zasqdzenie od pozwanego kosztow sgdowych, ewentualnie przekazanie sprawy
do ponownego rozpatrzenia Sqdowi I instancji.

Pozwany wniobst o oddalenie apelacji oraz o zasadzenie kosztow postepowania przed Sadem II Instancji, tj. kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
apelacja nie jest zasadna i ulegla oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

Ustalenia faktyczne poczynione przez sad I instancji sa prawidlowe i Sad Apelacyjny je podziela, w szczegolnoSci
podziela ustalenie, ze zawierajac przedmiotowe umowy kredytu powodowie nie posiadali statusu konsumentow.

Zarzut naruszenia przez sad I instancji art. 233 par. 1 k.c. jest nieuzasadniony. Sad I instancji prawidlowo ocenil
zgromadzony material dowodowy i wyciagnal z niego wnioski zgodne z zasadami wiedzy, logiki i do§wiadczenia
zZyciowego.

Niewatpliwie powodowie zawarli przedmiotowe umowy kredytu w celu zakupu lokali mieszkalnych z przeznaczeniem
na wynajem a co za tym idzie w celu czerpania zyskow z wynajmu. Umowy mialy zatem cel gospodarczy. Dzieci



powodéw w chwili zaciagniecia przez powodow kredytéw na kupno lokali mieszkalnych byly niepeloletnie i
oczywistym bylo, ze przez wiele lat nie zamieszkaja w zadnym z tych lokali.

Z uwagi na gospodarczy cel czynnoS$ci, konsumentem nie jest osoba zawierajgca nawet tylko jednorazowo umowe,
zastrzegajaca dla niej osiggniecie celu gospodarczego.

Zgodnie z ustawowg definicja konsumenta zawartg w art. 22" k.c. obowiazujaca w chwili zawierania spornych uméw
»za konsumenta uwaza sie osobe fizyczna dokonujaca czynnosci prawnej niezwiazanej bezposrednio z jej dziatalno$cia
gospodarcza lub zawodowa”. Racje ma sad I instancji, ze nie sposob uznaé, iz umowy o kredyt hipoteczny zawarte
przez strony z pozwanym Bankiem nie byly zwiazane bezposrednio z dzialalnocia gospodarcza A. O. (2) skoro
wynajmowanie nieruchomog$ci na wlasny rachunek wskazane zostalo jako jeden z przedmiotéw prowadzonej przez
niego dzialalno$ci. Bez znaczenia jest okoliczno$¢, ze przed zawarciem w/w umdédw powdd w ramach prowadzonej
przez siebie dzialalno$ci nie wynajmowal zadnych nieruchomosci. Wszak kredyt zaciagniety zostal przez niego na
nabycie 3 lokali mieszkalnych, z zamiarem wynajmowania tych lokali w celu czerpania zysku z wynajmu a po nabyciu
owych lokali zostaly one wynajete a wiec wykorzystane zgodnie z przedmiotem dzialalnoSci gospodarczej powoda
ujawnionym w CEIDG. Powodowie w chwili zawierania umoéw kredytowych byli malzenistwem pozostajacym w ustroju
wspolnosci majatkowej malzenskiej, racje ma zatem sad I instancji, ze A. O. (1) miala Swiadomosé celu na jaki kredyt
zostal zaciggniety i cel ten aprobowala. Zakup 3 lokali mieszkalnych nie zostal dokonany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych rodziny, bo te byly zaspokajane w inny sposob, lecz w celu przysporzenia majatkowego poprzez
czerpanie zyskow z wynajmu tych lokali.

Zarzut naruszenia przez sad I instancji art. 22" k.c. jest w tych okolicznoéciach chybiony. Chybiony jest takze zarzut
naruszenia art. 385" k.c. Przepis ten nie znajduje zastosowania w niniejszej sprawie albowiem dotyczy wylacznie uméw

zawieranych pomiedzy przedsiebiorca a konsumentem. To samo dotyczy art. 385 k.c.

Jak ustalil sad I instancji, powodowie w chwili zawierania spornych uméw byli strong umowy kredytu waloryzowanego
kursem CHF zawartej kilka lat wcze$niej, mieli wiec $wiadomo$¢ zmienno$ci kursu CHF i zwigzanego z tym ryzyka.
Wiedzieli po jakich kursach przeliczne jest ich zobowigzanie z tamtej umowy. Przy zawieraniu spornych umow
korzystali ze wsparcia doradcy (...), ztozyli o§wiadczenia, iz sa §wiadomi konsekwencji wynikajacych z niekorzystnych
wahan kursu zlotego do waluty obcej oraz, ze wahania te bedg mialy wplyw na wzrost kosztoéw obshugi kredytu. W tych

okoliczno$ciach nie sposéb przyjaé, ze naruszona zostala treéé art. 353" k.c.

Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z 19.09.2013 I CSK 651/12 ( LEX), ,w ramach wyrazonej w art. 353" k.c.
»Zasady swobody uméw miesci sie rowniez przyzwolenie na faktyczng nier6wno$¢ stron, ktéra moze sie wyrazac
nieekwiwalentno$cia ich wzajemnej sytuacji prawnej. Nieekwiwalentno$¢ ta stanowigc wyraz woli stron nie wymaga,
co do zasady, wystgpienia okolicznoSci, ktore by ja usprawiedliwialy. Jednakze obiektywnie niekorzystna dla jednej
strony tre§¢ umowy zaslugiwaé bedzie na negatywna ocene moralna, a w konsekwencji prowadzi¢ do uznania
umowy za sprzeczna z zasadami wspoélzycia spolecznego w sytuacji, gdy do takiego uksztaltowania stosunkoéow
umownych, ktory jest dla niej w sposéb widoczny krzywdzacy doszlo wskutek Swiadomego lub tylko spowodowanego
niedbalstwem, wykorzystania przez drugg strone silniejszej pozycji”. W sprawie niniejszej brak jest podstaw do
przyjecia, ze pozwany wykorzystal swoja silniejszg pozycje.

Sad Apelacyjny podziela ustalenie sadu I instancji, ze sporne umowy zawieraja essentialia negotti umoéw kredytowych
wynikajace z art. 69 ust. 1 ustawy Prawo bankowe. Kazda z nich okre$la wysoko$é kredytu w zlotéwkach, termin splaty,
ilo$¢ rat, oprocentowanie, oraz wysoko$¢ rat poprzez wskazanie, iz raty kapitalowo odsetkowe sg rowne.

W razie przyjecia, ze takze w umowach kredytowych zawieranych przez Bank z przedsiebiorcami nie jest dopuszczalne,
aby jedna ze stron w sposdb dowolny wyznaczala kurs, ktory wplywa na wysoko$é zobowiazania drugiej strony
( podobnie jak w przypadku niedopuszczalno$ci dowolnej zmiany przez Bank warunkéw umowy w zakresie
oprocentowania - zob. uchwala Sadu Najwyzszego z 6 marca 1992r. III CZP 141/91), postanowien spornych umoéw nie



mozna analizowaé¢ pod katem abuzywnosci zgodnie z hipoteza art. 385" par. 1 k.c., gdyz powodowie nie mieli w tych
umowach statusu konsumentow.

Wprawdzie trafnie zarzuca apelujacy iz art. 69 ust. 2 pkt 4a ustawy Prawo bankowe nie ma zastosowania do umoéw
stanowigcych przedmiot niniejszego sporu poniewaz nie obowiazywal w dacie zawarcia tych umow a przepisy ustawy z
20.07.2011r. 0 zmianie ustawy - prawo bankowe oraz niektorych innych ustaw nie stwarzaja jednoznacznych podstaw
do przyjecia, ze ich przedmiotem byly klauzule abuzywne oraz umowy z ich powodu niewazne, a celem - sanowanie
tych wadliwosci (por. tez wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 kwietnia 2019 r., III CSK 159/17, OSP 2019, z. 12, poz. 115),
o wadliwo$ciach tych bowiem w ogo6le nie wspominaja ani nie reguluja zwigzanych z nimi rozliczen, jednak wskazane
uchybienie sgdu I instancji nie ma wplywu na rozstrzygniecie.

W sytuacji gdy pozostawienie w rekach Banku mozliwo$ci jednostronnego wyznaczania kursu waluty, wedlug
ktorego mialy by¢ przeliczane raty kapitalowo odsetkowe kredytu, bez ustalenia kryteriow, wedlug ktorych 6w kurs

bedzie ksztaltowany, stanowi naruszenie zasad rownosci i stusznosci kontraktowej ( art., 353" k.c.), w gre wechodzi
zastosowanie art. 58 k.c. Nalezy jednak mie¢ na uwadze art. 58 § 3 k.c. stanowigcy, ze jezeli niewaznoScia jest dotknieta
tylko czesé czynno$ci prawnej, czynno$é pozostaje w mocy co do pozostalych czesci, chyba ze z okolicznos$ci wynika,
iz bez postanowien dotknietych niewaznoS$cia czynno$¢ nie zostataby dokonana.

W ocenie Sadu Apelacyjnego, brak jest podstaw do przyjecia, ze umowy kredytu nie zostalyby zawarte po
wyeliminowaniu postanowien stanowigcych, iz ,kwota kredytu wyrazona w CHF walucie jest okreSlona na podstawie
kursu kupna waluty CHF z tabeli kursowej (...) Banku S.A. z dnia i godziny uruchomienia kredytu/transzy kredytu”,
oraz iz ,raty kapitalowo odsetkowe splacane sa w zlotych po uprzednim ich przeliczeniu wg kursu sprzedazy CHF z
tabeli kursowej (...) Banku S.A. obowigzujacego na dzien splaty z godziny 14.50”.

Kredyty zostaly zaciagniete i wyplacone w zlotych. Bank spehil swoje Swiadczenie a powodowie wykorzystali kredyty
zgodnie z celem umowy. Obowiazkiem kredytobiorcow zgodnie z kazda z umoéw jest zwrot kredytu w ztotych wraz
z ustalonym w umowach oprocentowaniem, w okreslonej umowami iloéci réwnych rat kapitalowo odsetkowych.
Zachowane sg zatem minimalne wymagania umowy kredytu okreSlone w art. 69 ustawy Prawo bankowe.

Jesli przyjaé, ze Bank nie zawarlby umoéw bez klauzuli waloryzacyjnej, zastosowanie znajdzie art. 56 k.c., zgodnie
z ktérym czynno$§é prawna wywoluje nie tylko skutki w niej wyrazone, lecz rowniez te, ktére wynikajg z ustawy,
z zasad wspolzycia spolecznego i z ustalonych zwyczajow, ktory oznacza ze wystepujace w umowie luki moga by¢
wypelnione przez przepisy dyspozytywne albo ustalone zwyczaje ( nie ma w tym przypadku ograniczen jakie wystepuja
w razie umow zawieranych z konsumentami - zawierajacych klauzule abuzywne). Jezeli niewazno$¢ czeéci czynnoSci
prawnej spowodowala luke w czynnoSci prawnej, ktéra nie moze by¢ satysfakcjonujgco wypeliona z odwolaniem
do przepisow dyspozytywnych albo ustalonych zwyczajow, niewazne postanowienie czynno$ci prawnej moze by¢é
zastapione postanowieniem wynikajacym z zasad wspoéltzycia spolecznego.

W ocenie Sadu Apelacyjnego, w okoliczno$ciach sprawy niniejszej nie ma podstaw do przyjecia, Ze sporne umowy
o kredyt hipoteczny waloryzowany kursem CHF sa niewazne w calo$ci. Zawarte umowy mieszcza sie w konstrukeji
kredytu bankowego i stanowig jej mozliwy wariant. Przyjecie za miernik waluty obcej nie stanowilo naruszenia
bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa ani zasad wspolzycia spolecznego.

Podnieéc nalezy, ze orzeczenie wydane na podstawie art. 189 k.p.c. stanowi wypowiedz o tym, jakiego rodzaju stosunek
prawny laczy powoda z pozwanym, ale nie okresla §wiadczen, ktorych powdd w zwiazku z tym stosunkiem moze
zasadnie oczekiwa¢ od pozwanego i nie upowaznia do ich egzekwowania. Zgodnie z art. 189 k.p.c. pow6d moze zadaé
ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny, zatem sad
powszechny orzeka o ustaleniu prawa lub stosunku prawnego wylacznie w razie wykazania przez powoda interesu
prawnego w uzyskaniu tylko tego typu rozstrzygniecia. Zwykle interesu takiego powod nie ma wtedy, gdy w spornym
stosunku prawnym moglby zazadaé¢ $wiadczenia, zob.m.in. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 marca 2015 r., IV CSK
362/14, OSNC-ZD 2016, Nr 3, poz. 49). W sprawie niniejszej powodowie nie wykazali interesu prawnego w zadaniu



ustalenia niewaznosci spornych uméw kredytowych. Skoro w ocenie powodéw umowy sa niewazne, to mogli wystgpié
z dalej idgcym roszczeniem - o zwrot nienaleznego Swiadczenia.

Niewazno$¢ umowy zwalnia z koniecznoSci jej wykonywania. Z t3 oceng wiaze sie roszczenie o zwrot spelnionego
Swiadczenia jako nienaleznego. Innego rodzaju rozliczenia maja oparcie w umowie, ktorej tylko niektore
postanowienia sa niewazne lub bezskuteczne.

W postepowaniu apelacyjnym sad byl zwiazany granicami apelacji ( art. 378 par. 1 k.p.c.). Wynikajacy z art. 378 par. 1
k.p.c. obowigzek rozpoznania sprawy w granicach apelacji oznacza z jednej strony zakaz wykraczania przez sad drugiej
instancji poza te granice, z drugiej za$ nakaz wziecia pod uwage i rozwazenia wszystkich podniesionych w apelacji
zarzutéw i wnioskow.

Wynikajacy z brzmienia art. 378 § 1 zdanie pierwsze k.p.c. obowiazek rozpoznania sprawy w granicach apelacji
powinien by¢ rozumiany jako nakaz rozwazenia wszystkich podniesionych w apelacji zarzutéw ( zob. wyrok SN
29.07.2020 I NSK 8.2019).

We wnioskach apelacji powodowie wnosili o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez ustalenie, ze wskazane przez nich
umowy kredytowe sa niewazne ( k.709 i 719) a tak sformulowanego Zadania Sad Apelacyjny nie mogt uwzglednié z
uwagi na brak interesu prawnego powodéw w uzyskaniu tego typu rozstrzygniecia, co uzasadnia oddalenie apelacji
na podstawie art. 385 k.p.c.

W tresci apelacji powodowie nie popierali roszczen ewentualnych dochodzonych przed sadem I instancji, ani we
wnioskach apelacji ani w jej uzasadnieniu nie sformutowano zadania zmiany zaskarzanego wyroku poprzez zasadzenie
kwoty 492.349,09 zl. tytulem zwrotu nienaleznego $wiadczenia, czy poprzez uwzglednienie roszczenia o zwrot
nadplaty kwot wplaconych na poczet kazdego z kredytoéw badz ustalenie stosunku prawnego ,na przyszlo$¢” jak miato
to miejsce przed sadem I instancji. Nie podnieéli tez zadnych zarzutéw odnoszacych sie do rozstrzygniecia przez sad
I instancji o roszczeniach ewentualnych, ktérych dochodzili przed tym sadem tak w zakresie ustalen faktycznych
jak i prawa materialnego. Sad Apelacyjny wiaza zarzuty naruszenia prawa procesowego. Apelujgcy pomimo braku
dokonania przez sad I instancji ustalen faktycznych majacych znaczenie dla rozpoznania zadan ewentualnych nie
podniesli zadnych zarzutéw naruszenia prawa procesowego w zakresie zadan zgloszonych przed sadem I instancji
jako ewentualne.

Zadanie ustalenia, 7ze powoda nie wiaze z pozwanym stosunek prawny majacy mieé¢ zrédlo w umowie, jest
oczywiscie innym rodzajowo zadaniem niz zmierzajace do ustalenia, ze powoda wiaze z pozwanym stosunek prawny
uksztaltowany umowa, ktorego tresé trzeba jednak okresli¢ z pominieciem pewnych jej postanowien jako niewaznych
albo bezskutecznych w stosunku do powoda (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11 grudnia 1998 r., II CKN 96/98,
OSNC 1999, Nr 5, poz. 98 uchwala Sadu Najwyzszego z 15.09.2020 ITICZP 87/19). W apelacji brak jest jakichkolwiek
wywodéw odnoszacych sie do zadania ustalenia treSci umowy ,,na przyszlo$¢”. Nie ma rowniez zarzutu nierozpoznania
przez sad I instancji istoty sprawy ani zarzutu, iz sad I instancji nie przeprowadzil dowodu z opinii bieglego z zakresu
rachunkowosci celem wyliczenia nadplaty powodow, nie ponowiono w apelacji wnioskéw dowodowych oddalonych
przez sad I instancji, majacych znaczenie dla rozpoznania roszczen ewentualnych. Gdyby przyja¢, ze roszczenia o
zaplate zgloszone jako ewentualne sg objete zakresem zaskarzenia, to nie zostaly one w postepowaniu apelacyjnym
wykazane co do wysokoSci.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny nie znalazl podstaw do uwzglednienia apelacji i orzekl jak na wstepie, na
mocy powolanych przepisow.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Apelacyjny orzekt zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za wynik sporu
wyrazong w art. 98 par. 11 3 k.p.c. obcigzajgc nimi powoddw, jako strone, ktora przegrala spor.
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