Sygn. akt VACa 10/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 kwietnia 2021 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie V Wydzial Cywilny w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczacy:SA Bogdan Swierczakowski

Sedziowie:SA Ewa Klimowicz —Przygodzka ( spr.)

SA Robert Obrebski

po rozpoznaniu w dniu 21 kwietnia 2021 r. w Warszawie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa syndyka masy upadlosci (...) w W. w upadlo$ci likwidacyjnej z siedziba w W.
przeciwko Skarbowi Pafistwa — Prezydentowi (...) W.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 24 wrze$nia 2020 r., sygn. akt IT C 633/18:
I. oddala apelacje,

II. zasadza od powoda syndyka masy upadtoéci (...) w W. w upadlosci likwidacyjnej z siedziba w W. na rzecz Skarbu
Panstwa - (...) kwote 8100 zl ( osiem tysiecy sto ztotych) tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

E. Klimowicz-Przygbdzka B. Swierczakowski R.Obrebski
VACa1o0/(...) UZASADNIENIE

Powdod syndyk masy upadlosci (...)

w W. w upadloéci likwidacyjnej w pozwie skierowanym przeciwko Skarbowi Pafistwa — Prezydentowi (...) W. domagal
sie zasadzenia kwoty 1 364 583,38 zt wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od 998 000 zl od dnia wniesienia
pozwu, z zastrzezeniem prawa powolania sie przez pozwanego w toku egzekucji zasadzonego od niego $wiadczenia
pienieznego na ograniczenie odpowiedzialnosci do nieruchomosci potozone;j

w obrebie ewidencyjnym K., w gminie P. w powiecie (...), w wojewddztwie (...), skladajacej sie z dzialki nr (...), dla
ktorej Sad Rejonowy w G.V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...).

Powod swoje zadanie uzasadnial prawem do realizacji hipoteki umownej ustanowionej do kwoty 1 470 000 z} na
w/w nieruchomodci, tytulem zabezpieczenia roszczen (...) z umowy kredytu zawartej z N. O. na kwote 998 000 zl.
Obcigzona hipoteka nieruchomos$¢ stanowila wlasnosé (...) sp. z o.0. , ktora to spoétka zostala przez sad wykreslona z
rejestru przedsiebiorcow KRS z dniem 20 IV 2017 r. na podstawie art. 25e ustawy z dnia 20 VIII 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sadowym. Z tym tez dniem Skarb Pafistwa nabyl nieodplatnie z mocy prawa nieruchomo$¢ obciazong
hipoteka na rzecz (...), jako nastepca (...) spolki (...) z siedziba w W. oraz przejal zobowiazania tej spotki.



Pozwany Skarb Panstwa — Prezydent (...) W. wnosit o oddalenie powodztwa z uwagi na jego zdaniem: brak legitymacji
czynnej powoda , brak legitymacji biernej pozwanego , niewazno$¢ umowy kredytu jako sprzecznej z prawem i
podejmowanej dla osiagniecia celu sprzecznego z ustawa oraz z uwagi na pozorno$¢ tej czynnosSci prawne;j.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Okregowy w Warszawie oddalil powyzsze powddztwo oraz obcigzyl powoda obowigzkiem
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego na rzecz (...).

Rozstrzygniecie to wynikalo z nastepujacych ustalen faktycznych i rozwazan prawnych:

Do przedmiotu dzialalnoSci (...) nalezalo m.in. udzielanie kredytow i pozyczek swoim czlonkom oraz przeprowadzanie
na ich zlecenie rozliczen finansowych. Uprawnionym do reprezentacji (...) bylo dwdch czlonkéw zarzadu tacznie lub
jeden czlonek zarzadu wraz z pelnomocnikiem. W 2014 r. czlonkami zarzadu (...) byli: M. G. (1), M. G. (2), H. P.. W
dniu (...) VIII 2014 r. ujawniono w KRS wykreslenie jako czlonka zarzadu J. P..

Zgodnie ze statutem (...) kredyty/ pozyczki mogly by¢ udzielana wylacznie jej czlonkom posiadajacym zdolnosé
kredytowa rozumiana jako zdolno$¢ do splaty zaciagnietego kredytu (pozyczki) wraz z odsetkami w terminach
okre$lonych w umowie. Wykazanie powyzszej zdolno$ci obcigzalo czlonka.

Przedmiotem dzialalnoSci z kolei (...) sp. z 0.0. z siedzibg w W. bylo m.in. kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na
wlasny rachunek, produkcja artykulow spozywczych, komputeréw, naprawa i konserwacja maszyn, transport ladowy,
badania naukowe, wynajem, dzierzawa, dzialalno$¢ sportowa, dzialalno$é ustugowa itd. Kapital zakladowy spotki
wynosil 5000 zl. Do dzialania w imieniu sp6tki uprawniony byt kazdy czlonek zarzadu samodzielnie w osobach: B. T.,
S.S. (1), A. M., M. P.. W 2014r. jako pelnomocnik tej sp6tki wystepowal m.in. K. B..

W dniu 19 II 2014r. (...) sp. z 0.0. nabyla wlasno$¢ niezabudowanej nieruchomosci rolnej potozonej w obrebie K.,
gmina P. oznaczonej jako dzialka nr (...), o obszarze 1,85 ha dla ktérej Sad Rejonowy V Wydziat Ksiag Wieczystych

w G. prowadzi ksiege wieczysta (...) za cene w kwocie 29 600 zi. W roku 2014 spoélka ta nabyla na terenie Polski
kilkadziesiat nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, stanowigcych grunty orne, laki trwale i nieuzytki za kwoty
od kilkunastu do kilkudziesieciu tysiecy zlotych. Na przedmiotowych nieruchomo$ciach spétka ustanowila szereg
hipotek umownych na rzecz (...) z tytulu kredytow udzielonych osobom fizycznym do kwot ponad 1 mln zlotych kazda .

W dniu 3 III 2014 r. bedgca czlonkiem (...) zlozyla wniosek

o przyznanie jej kredytu w wysoko$ci 998 000 z. We wniosku podala, ze jest zatrudniona w firmie (...) sp. z 0.0. z
siedziba w W. ze $rednio miesiecznym dochodem netto z ostatnich 3 miesiecy wynoszacym 26 994,08 zl. Przedlozyta
poswiadczajace nieprawde dokumenty: za§wiadczenie o zarobkach, umowe o prace na czas nieokreslony, informacje
ZUS, umowe uzyczenia numeru telefonicznego oraz operat szacunkowy dotyczacy okreélenia wartoSci nieruchomosci
oznaczonej jako dzialka (...) polozona w miejscowosci K., na kwote (...) 051 900 zl. N. O. podpisala ponadto umowe
na prowadzenie rachunku oszczedno$ciowo — rozliczeniowegow (...) .

W dniu 19 III 2014 r. N. O. zawarla ze (...) umowe kredytu zabezpieczonego hipoteka na (...) sp6kki (...) polozonej w
K. o nr ew. (...). Kwota kredytu opiewala na 998 000 z} i byta przeznaczona na zakup w/w nieruchomogci gruntowe;j .
Umowa zostala zawarta na okres do 6 111 2024 r. . Kredytobiorca zobowiazany zostal do splaty kredytu oraz ponoszenia
kosztow zwigzanych z jego udzieleniem. Tak jak wspomniano zabezpieczeniem kredytu miala byé¢ na pierwszym
miejscu hipoteka na przedmiotowej nieruchomosci na rzecz (...) w W. do kwoty 1 497 000 zl.

Zgodnie z par. (...) Regulaminu udzielania kredytow i pozyczek hipotecznych (...), stanowiacych zalgcznik do umowy
kredytu datowanej na dzien 19 III 2014 r., wyplata kredytu miala nastepowaé po ustanowieniu wymaganych przez
Kase zabezpieczen splaty kredytu. O sposobie wyplaty kwoty kredytu miala decydowa¢ umowa i moglo to nastgpic
na rachunek w niej wskazany lub tez wedle odrebnej decyzji kredytobiorcy. Ponadto, zgodnie z par. (...) umowy
kredytu, splata kredytu miala nastepowac¢ w ratach miesiecznych platnych bez wzywania w terminach i kwotach
wskazanych w harmonogramie splaty. W par. (...) umowy zastrzezono, ze wypowiedzenie umowy z 30 dniowym
terminem i postawienie calego kredytu wraz z odsetkami w stan natychmiastowej wymagalno$ci moze nastapi¢ w



przypadku, gdy kredytobiorca utraci zdolno$¢ kredytowa albo nie dotrzyma warunkéw umowy, w tym niezaplacenia
w terminie rat kredytu za co najmniej dwa okresy platnoéci po uprzednim wezwaniu do zaplaty zaleglych rat,
nieustanowienia dodatkowego prawnego zabezpieczenia przez kredytobiorce w terminie okre§lonym przez (...),
zlozenia przez kredytobiorce falszywych dokumentéw lub ich nieprzedlozenia.

Umowe z N. O. w imieniu (...)-u podpisala J. D. Oddzialu oraz wiceprezes zarzadu M. G. (2) . Pierwotnie zamiast J.
R. (1) w umowie byla wpisana J. P., ale jej dane zostaly przekre$lone i poprawione odrecznie na dane J. R. (1) . Na
koncu umowy w rubryce ,,data i podpis kredytobiorcy” widnieje data 20 III 2014r. oraz podpis o tresci (...). W miejscu
przeznaczonym na daty i zlozenie podpisu przez (...) znajduja sie nieczytelne podpisy i pieczatki J. R. (1) i M. G. (2).
Na dole strony jest réwniez oswiadczenie : ,,egzemplarz umowy otrzymaltam 20.03.2014 (...)”. Podobne o$wiadczenie
znajduje sie na harmonogramie splat , a dodatkowo rowniez pieczatki J. R. (1) i M. G. (2) z nieczytelnymi podpisami .

J. R. (1) podpisala umowe kredytu jako pelnomocnik (...) na podstawie pelnomocnictwa udzielonego jej w dniu 5 II
2014 r. przez M. G. (1) — Prezesa Zarzadu, J. P. — Wiceprezesa Zarzadu, M. G. (2) — Wiceprezesa Zarzadu (...) w W. ..

W dniu 19 III 2014 r. sporzadzone zostalo za§wiadczenie, ze zostala zawarta z N. O. umowa kredytu nr (...) na kwote
998 000 zl. Zaswiadczenie to podpisali wiceprezesi zarzadu (...) oraz M. G. (2).

Z za$wiadczenia wynika, ze zabezpieczeniem splaty kredytu na pierwszym miejscu miala by¢ hipoteka na rzecz (...)
do kwoty 1 497 000 zl. na nieruchomo$ci gruntowej polozonej w K., stanowigca wlasnoéé (...) sp. z 0.0. wowczas z
siedziba w S. .

W dniu 20 IIT 2014r. spolka (...) sp. z 0.0. reprezentowana przez pelnomocnika K. B. zlozyla przed notariuszem A.
K., oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki na rzecz (...), na nieruchomosci gruntowej polozonej w K., gminie P., w
powiecie (...), wojewodztwie (...) do kwoty 1 497 000 zt w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z umowy kredytu nr
(...) zdnia 19 IIT 2014 r.. W tresci aktu o ustanowieniu hipoteki powolano sie na zaswiadczenie wystawione przez (...)
bez numeru i bez znaku, z treSci ktérego wynika, ze (...) udzielil N. O. kredytu w kwocie 998 000 zt .

Nastepnie w tym samym dniu dzialajacy w imieniu spoélki (...) przed tym samym notariuszem zawart z N. O.
przedwstepna umowe sprzedazy udzialu Y2 w przedmiotowej nieruchomosci . Strony zobowiazaly sie do zawarcia
umowy ostatecznej w terminie do dnia 30 IX 2018 r., za cene w kwocie 2 000 000 zl, platng w nastepujacy sposob: 998
000 z} w terminie 7 dni od dnia podpisania tego aktu notarialnego przelewem na rachunek bankowy pelnomocnika
sprzedajacej, a pozostala cze$¢ ceny w kwocie 1 002 000 zl w terminie okreSlonym w umowie przyrzeczonej .

W dniu 20 III 2014 r. N. O. podpisala dokument zatytutowany (...), na podstawie ktérego dokonano przeksiegowania
kredytu na konto techniczne oraz pobrania pozostalych oplat i prowizji zgodnie z umowa. Z jego treSci wynika,
ze dyspozycje wykonano tego samego dnia, jednakze podpis przyjmujacego dyspozycje i wykonawcy dyspozycji
jest nieczytelny. Jednocze$nie tego samego dnia N. O. przystapila do umowy ubezpieczenia zawartej miedzy
Towarzystwem (...) a Stowarzyszeniem Pomoc (...) i wniosla o objecie jej ochrong ubezpieczeniowa od 1 IV 2014 . .

W dniu 20 III 2014 r. z rachunku kredytobiorcy N. O. w (...) zostaly przelane kwoty: 3992 zl i 1200 zl na rachunek
Towarzystwa (...) (tytulem zawartej umowy ubezpieczenia) oraz 998 000 zt na rachunek K. B. tytulem ,,Platno$¢ do
aktu notarialnego Rep. Anr (...)"..

N. O. wypehila w dniu 20 III 2020 r. takze deklaracje do weksla in blanco oraz weksel in blanco jako zabezpieczenie
splaty kredytu udzielonego na mocy umowy z dnia 19 III 2014 r. .

Postanowieniem sadu upadloSciowego z dnia 5 II 2015 r. ogloszona zostala upadlo$¢ (...) z mozliwoscia zawarcia
ukladu. Sprawowanie zarzadu calym majgtkiem upadlego sad powierzyl zarzadcy w osobie L. K. . Kolejnym
postanowieniem z 19 III 2015 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy zmienit
sposéb prowadzenia postepowania upadloSciowego na postepowanie obejmujace likwidacje majatku upadlego,
odwolal zarzadce i jednocze$nie ustanowil syndyka masy upadtoéci (...) w osobie L. K. .



W Monitorze Sadowym i Gospodarczym z 7 VIII 2015 r. ukazalo sie ogloszenie o tresci: (...) sp. z 0.0. w
likwidacji z siedziba w W., wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial
Gospodarczy KRS, pod numerem KRS: (...) ( Spoélka), zawiadamia, ze w dniu 22 lipca 2015 r. Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki podjeto uchwate o rozwigzaniu Spotki. Wzywa sie wierzycieli Spotki do zglaszania
swoich wierzytelnoSci na adres siedziby Spo6tki w terminie trzech miesiecy od dnia publikacji niniejszego ogloszenia.”.

Syndyk masy upadloéci (...) wdniu 29 X 2015 .1 15 XII 2015 r. wezwal N. O. do dobrowolnego uregulowania zalegtych
nalezno$ci kredytowych. Nastepnie pismem z 10 I1 2016 r. wypowiedzial jej umowe pozyczki nr (...) z dnia 19 III 2014r.
Powyzsze wypowiedzenie N. O. odebrala w dniu 18 IT 2016 .

Postanowieniem z 13 II 2017r. Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie spodlka (...) zostala wykreslona z
rejestru przedsiebiorcow KRS. Z dniem 20 IV 2017r. powyzsze postanowienie stalo sie prawomocne.

Pismem z dnia 20 X 2017r. powdd wezwal strone pozwana do uregulowania zaleglo$ci wynikajacej z zabezpieczonego
hipoteka kredytu, ktéra wyniosta na dzien 16 X 2017 r. kwote 1 351 320,57 zt.

Decyzja z dnia 2 VII 2018 r. Starostwo Powiatowe w G. orzeklo o nabyciu z dniem 20 IV 2017 r. przez Skarb Panstwa,
reprezentowany przez Prezydenta (...) W., nieodplatnie z mocy prawa mienia pozostalego po wykre§lonym z KRS
podmiocie, tj. spolce (...) sp. z 0.0. z siedzibg w W. w postaci prawa wlasnos$ci nieruchomosci gruntowej polozonej
w obrebie K. oznaczonej jako dzialka (...). Decyzja z dnia 10 IX 2018 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w S.
po rozpatrzeniu odwolania Skarbu Pahstwa — Prezydenta (...) W. utrzymalo w mocy zaskarzona decyzje z dnia 2 VII
2018 ..

Z ustalen sadu I instancji opartych na zeznaniach §wiadkéw — pracownikéw (...) wynikalo ponadto , ze zawierane
w tej (...) umowy kredytu byly przygotowywane przez wyznaczone do tego osoby. Umowa nie byla podpisywana w
tym samym momencie przez kredytobiorce i przedstawicieli (...) w W.. Najpierw egzemplarze umowy podpisywal
kredytobiorca i wéwczas otrzymywal on druk informacyjny oraz kopie umowy, ktérg sam podpisal. Podpisy
przedstawicieli (...) na obydwu egzemplarzach umowy byly skladane dopiero po zweryfikowaniu umowy przez (...),
czasami dopiero po kilku dniach. Umowy byly sporzadzane i podpisywane w dwoch egzemplarzach. Jeden egzemplarz
umowy podpisany przez kredytobiorce oraz przedstawicieli (...) pozostawal w (...) w teczce klienta, natomiast
drugi powinien trafi¢ do kredytobiorcy. Zaswiadczenie o udzielenie kredytu czesto bylo wystawiane w (...) przed
podpisaniem umowy i udzieleniem kredytu, zeby kredytobiorca mogt dopetnic wszelkich formalno$ci. Pelnomocnicy
dzialajacy na podstawie upowaznienia zarzadu nie decydowali o zawarciu umowy z konkretnym kredytobiorca -
decydowal o tym zarzad (...), w szczegoblnos$ci przy kredytach na kwote okoto 1 mln zl. .

N. O., ktorej (...) udzielil kredytu na 998 000 zl nigdy nie byla zatrudniona w firmie (...) sp. z 0.0. na stanowisku
dyrektora do spraw produkcji z wynagrodzeniem 39 500 zl miesiecznie. Z tytulu podpisanej umowy kredytu nie
otrzymala zadnych Srodkoéw, a takze nie wplacila na konto w (...) zadnej sumy pienieznej. Nie otrzymala rowniez
dokumentow, ktdre podpisala. N. O. nigdy nie splacala zaciagnietego kredytu i nie polecala innym osobom, by ten
kredyt splacali. Przeciwko niej toczy sie postepowanie karne.

Postepowanie karne jest prowadzone réowniez w zwiazku z zawieraniem m.in. w 2014 uméw kredytu na kwote
okolo 1 mln zlotych przez (...) z osobami fizycznymi, zabezpieczonymi hipotekami umownymi na nieruchomosciach
nalezacych do spolki (...) . Osobom zwigzanym ze (...) oraz spdika (...) Sp. z o0.0. oraz notariuszowi A. K. zostaly
postawione zarzuty (sygn. akt. (...)) .

Sad Okregowy wyja$nil, ze oparl powyzszy stan faktyczny na dowodach z dokumentow, ktorych prawdziwosé i tre$é
nie budzila watpliwosci oraz na podstawie art. 229 i 230 k.p.c..



Ustosunkowujac sie w pierwszej kolejnosci do zarzutow pozwanego majacych skutkowaé oddaleniem powddztwa
wprost z uwagi na brak legitymacji czynnej powoda i biernej Skarbu Pahstwa — Prezydenta (...) W. uznal, iz nie
zashuguja one na uwzglednienie.

Legitymacja czynna syndyka masy upadlosci (...) w upadlosci likwidacyjnej zdaniem sadu I instancji wynikala z
przepiséw ustawy z 28 II 2003 r. prawo upadloSciowe (Dz.U z 2020 poz. 1288) . Zgodnie z art. 61 tej ustawy z
dniem ogloszenia upadlo$ci majatek upadlego staje sie masa upadlosci, ktéra stuzy zaspokojeniu wierzycieli upadlego.
Ponadto, na mocy art. 75 ust. 1 ustawy, z dniem tym upadly traci prawo zarzadu oraz mozliwo$¢ korzystania z mienia
wchodzacego do masy upadlosci i rozporzadzania nim. Jak stanowi art. 144 ust. 1 w/w ustawy, po ogloszeniu upadlosci
postepowania sadowe, administracyjne lub sadowoadministracyjne, dotyczace masy upadloéci moga by¢ wszczete i
prowadzone wylacznie przez syndyka albo przeciwko niemu. Postepowania, o ktérych mowa w ust. 1, syndyk prowadzi
na rzecz upadlego, lecz w imieniu wlasnym (ust. 2).

Powo6d dochodzil w niniejszej sprawie roszczenia na rzecz ,Syndyka masy upadlosci (...) w W. w upadlosci
likwidacyjnej z siedziba w W.”, co w $wietle orzecznictwa sadowego przesadzalo o jego legitymacji procesowej czynne;j.
Powod nie dochodzit zatem roszczenia na swoja rzecz, lecz na rzecz upadlego. Za prawidlowo$cig okreslenia strony
powodowej przemawial takze fakt, ze ewentualna zmiana osoby syndyka nie bedzie prowadzila do zmiany strony
w postepowaniu dotyczacym masy upadlo$ci — w dalszym ciagu bowiem roszczenie zasadzone zostaloby na rzecz
syndyka masy upadlo$ci upadlej spolki, a nie osoby piastujacej te funkcje.

Odnoszac sie z kolei do legitymacji biernej pozwanego sad I instancji przyjal, iz wynika ona z art. 25e ust. 1 ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym, ktory stanowi, ze Skarb Panstwa nabywa nieodplatnie z mocy prawa mienie pozostale
po wykreslonym z Rejestru KRS podmiocie, bez wzgledu na przyczyne wykre$lenia, ktérym nie rozporzadzil przed
wykre$leniem wlasciwy organ. Z chwila wykreslenia z Rejestru Skarb Panstwa ponosi odpowiedzialno$¢ z nabytego
mienia za zobowigzania podmiotu wykre§lonego (ust. 2). Nabycie przez Skarb Panstwa wlasnoéci nieruchomoéci
albo uzytkowania wieczystego stwierdza, w drodze decyzji, starosta wlasciwy ze wzgledu na miejsce polozenia
nieruchomosci (art. 25e ust. 10 zd. 1).

Na skutek wykreslenia z Rejestru Przedsiebiorcéw KRS spoiki (...) postanowieniem sadu, ktore stalo sie prawomocne
z dniem 20 IV 2017 r. Skarb Panstwa nieodplatnie zatem nabyl z mocy prawa, wlasnoé¢ nieruchomoéci, zabezpieczonej
hipoteka umowna na rzecz (...) wW..

Z art. 25e ust. 11 ustawy o KRS wynika, ze w postepowaniach dotyczacych mienia i zobowigzan, o ktorych mowa w
ust. 2 oraz w innych sprawach dotyczacych gospodarowania tym mieniem Skarb Panstwa jest reprezentowany przez
staroste, wykonujacego zadania

z zakresu administracji rzadowej, wlasciwego ze wzgledu na ostatnig siedzibe podmiotu wykre§lonego. Ostatnig
za$ siedziba zlikwidowanej spo6lki bylo (...) W. , stad organem wlasciwym do reprezentowania Skarbu Panstwa byl
Prezydent (...) W..

Odnoszac sie do twierdzen pozwanego o pierwotnym, a zatem bez jakichkolwiek obciazen sposobie nabycia przez
Skarb Panhstwa mienia po wykreslonym z KRS podmiocie Sad Okregowy podnosil, Ze zgodnie z art. 25€ ust 1 ustawy o
KRS Skarb Panstwa nabywa nieodplatnie z mocy prawa takie mienie, bez wzgledu na przyczyne wykreélenia podmiotu
z KRS. Nabycie to nastepuje nieodplatnie z mocy prawa, na zasadzie sukcesji uniwersalnej. Mienie to staje sie
wlasno$cia Skarbu Panstwa ( Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece. Komentarz, red. dr hab. Konrad Osajda, rok
2019, wyd. 3, Sip Legalis).

Skarb Panstwa nie tylko nabywa mienie pozostawione po podmiocie wykreslonym z KRS, ale ponosi roéwniez
odpowiedzialno$é za zobowigzania tego podmiotu. Odpowiedzialnoé¢ ta jest uwarunkowana pozostawieniem mienia
po podmiocie wykreSlonym i ograniczona do tego mienia , co oznacza, ze wierzyciel jest wtadny prowadzi¢ egzekucje
wobec Skarbu Panstwa tylko z przedmiotéw objetych tg odpowiedzialno$cia.



Nabycie mienia przez Skarb Panstwa na zasadzie sukcesji uniwersalnej, prowadzi nie tylko do nabycia praw, ale i
obowiazkéw (obciazen) zwigzanych z nabywanym majatkiem. Nabywca wchodzi niejako w sytuacje prawna swojego
poprzednika. Gdyby intencja ustawodawcy bylo nabycia majatku po wykreSlonym z KRS podmiocie bez obciazen,
to zostaloby to wyraznie zastrzezone w tresci przepisu, analogicznie jak ma to miejsce chociazby w tresci art. 1000
k.p.c. (wyrok SN z 15 VI 2007 r. IT CSK 97/07). Skoro w art. 25¢ KRS zastrzezenie takie nie zostalo zawarte, to brak
bylo podstaw aby podzieli¢ stanowisko pozwanego co do pierwotnego nabycia przez niego nieruchomoéci stanowiacej
wlasno$é wykres§lonej z KRS spokki (...).

Przechodzac do oceny roszczenia o zaplate, wywodzonego z obciazenia nieruchomosci hipoteka umowna Sad
Okregowy rozpoczal ja od przypomnienia, ze zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy z 6 VII 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece (Dz.U. z 2019. 2204 t.j.) w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelno$ci wynikajacej z okreSlonego
stosunku prawnego mozna nieruchomosé obciazyé prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia
z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoscia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
wlaéciciela nieruchomosci (hipoteka). Cechg charakterystyczng hipoteki jest jej akcesoryjnos$é, co oznacza, ze hipoteka
powstaje w zasadzie tylko wtedy, gdy istnieje wierzytelno$¢, ktéra ma by¢ zabezpieczona. Jesli zatem wierzytelnoéc
jeszcze nie istnieje, musi przynajmniej powstaé stosunek prawny stanowiacy Zrodlo przyszlej wierzytelnoéci. W
przeciwnym razie ustanowienie hipoteki jest niedopuszczalne. W sytuacji, w ktérej wspomniany stosunek okaze sie
bezwzglednie niewazny, niewazne bedzie powstanie hipoteki (Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece. Komentarz,
red. dr hab. Konrad Osajda, rok 2019, wyd. 3, Legalis).

Na taka okoliczno$¢ wskazywal pozwany w niniejszej sprawie Skarb Pahstwa , twierdzac, ze umowa kredytu, bedaca
przedmiotem zabezpieczenia hipoteka na obecnie jego nieruchomo$ci bylta umowa niewazna, a w konsekwencji
niewazna bylo udzielone przez spélke (...) zabezpieczenie hipoteczne. Kwestionowal takze sam fakt zawarcia
przedmiotowej umowy.

Ustosunkowujac sie do tych zarzutéow sad I instancji wyjasnil, Zze zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z 5 XI 2009 r. o
Spoéldzielczych Kasach Oszczednos$ciowo-Kredytowych (Dz.U.2020, poz .1643 t.j.), zasady udzielania pozyczek oraz
ich splaty okreéla statut kasy. Do uméw kredytowych zawieranych przez kasy stosuje sie odpowiednio przepisy art. 69,
art. 70, art. 74-78 ustawy z 29 VIII 1997 r. prawo bankowe (ust. 2). W mys$l z kolei art. 69 ust. 1 ostatniej ustawy przez
umowe kredytu bank zobowigzuje sie oddaé¢ do dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony w umowie kwote srodkéw
pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a kredytobiorca zobowiazuje sie do korzystania z niej na warunkach
okre$lonych w umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych terminach splaty
oraz zaplaty prowizji od udzielonego kredytu. Z przepisu powyzszego wyprowadzony zostal wniosek, ze kredytobiorca
nie moze korzysta¢ z sumy kredytu w inny sposob niz oznaczony umowa.

W dalszej kolejnosci sad I instancji przyjal, iz aby ocenié¢ wazno$¢ umowy zabezpieczonej hipoteka nalezy w pierwszej
kolejnosci ustali¢ czy zostala ona w ogoble zawarta. Zarzut niewaznoS$ci czynnosci prawnej zaklada bowiem, ze sama
czynno$c¢ zostala dokonana, a tylko jej skutki powinny by¢ uznane za niewywolane wobec jej niezgodnoSci z prawem
lub zasadami wspdlzycia spolecznego (wyrok SA w Krakowie z 5 XII 2014 r., I ACa 1254/14), aczkolwiek zaréwno
niewazno$¢ czynnoS$ci prawnej, jak i jej nieistnienie (brak tej czynno$ci) powoduja, ze stosunek prawny, ktéry miatby
z czynnoSci prawnej wynikaé, nie powstaje, a zatem nie istnieje.

Zgodnie z treScig art. 29 ust. 1 ustawy o spoéldzielczych kasach oszczedno$ciowo-kredytowych umowa pozyczki lub
kredytu, niezaleznie od wartoSci pozyczki lub kredytu, powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej pod rygorem
niewaznoSci. Stosownie natomiast do tresci art. 36 ust. 2 cytowanej ustawy, do uméw kredytowych zawieranych przez
kasy stosuje sie odpowiednio przepisy art. 69, 70, 74-78 ustawy prawo bankowe.

Stosownie z kolei do treéci art. 69 ust. 1 prawo bankowe umowa powinna zosta¢ zawarta na pismie, jednakze
nie zostal okre§lony zaden rygor niezachowania tej formy , co oznacza zgodnie z art. 74 § 1 k.c., ze w razie
niezachowania zastrzezonej formy nie jest w sporze dopuszczalny dowdd z zeznan Swiadkéw lub z przestluchania



stron na fakt dokonania czynnoéci. Przepisu tego nie stosuje sie, gdy zachowanie formy pisemnej, dokumentowej albo
elektronicznej jest zastrzezone jedynie dla wywolania okreslonych skutkéw czynno$ci prawne;.

Jak stanowi z kolei art. 78 § 1 k.c. do zachowania pisemnej formy czynno$ci prawnej wystarcza zlozenie
wlasnorecznego podpisu na dokumencie obejmujacym tres¢ oSwiadczenia woli. Do zawarcia umowy wystarcza
wymiana dokumentéw obejmujacych tre$¢ o$wiadczen woli, z ktorych kazdy jest podpisany przez jedna ze stron,
lub dokumentéw, z ktérych kazdy obejmuje tre$¢ o$wiadczenia woli jednej ze stron i jest przez nig podpisany.
Wilasnoreczny podpis osoby skladajacej oswiadczenie woli jest elementem konstytutywnym dokumentu shuzacego
zachowaniu formy pisemnej. Funkcja podpisu, poza identyfikacja osoby skladajacej o§wiadczenie woli, jest wyrazenie
zamiaru wywotlania skutku prawnego przez zlozenie o§wiadczenia woli oraz potwierdzenie zlozenia tego o§wiadczenia .
Powotujgc sie na blizej nieokre§lony wyrok Sadu Najwyzszego z 2 XII 2009 r. sad I instancji wywodzil, ze dyspozycja
art. 78 § 1 k.c. objeta jest sytuacja, w ktorej dokument zawiera o§wiadczenia woli stron umowy i ktory strony umowy w
tym samym miejscu i czasie podpisuja. Dyspozycja tego przepisu objeta jest rowniez sytuacja, w ktorej kazda ze stron
umowy osobno podpisuje inny egzemplarz dokumentu zawierajacego oSwiadczenia woli tych stron, oraz sytuacja,
w ktorej kazdy dokument zawiera o§wiadczenie woli tylko jednej strony i tylko przez nig jest podpisany. W tych
sytuacjach do zawarcia umowy potrzebna jest wymiana tych dokumentow. Jezeli strony podpisuja jeden egzemplarz
umowy w réznym miejscu i czasie, do zawarcia umowy dochodzi wéwczas, gdy o§wiadczenie woli strony dotarlo do
wiadomosci drugiej (art. 78 w zw. z art. 61 k.c.). Wymiana dokument6éw nie jest wowczas potrzebna. Konieczne jest
jednak, by o§wiadczenie woli kazdej strony doszlo do wiadomo$ci drugiej w taki sposéb, ze mogla zapoznad sie z jego
treécia.

Odnoszac sie do okoliczno$ci niniejszej sprawy Sad Okregowy powolatl sie na kopie zlozonej do akt umowy kredytowej ,
ktora zostala podpisana przez obie jej strony w dniu 20 III 2014 r. W imieniu (...)-u umowe podpisali J. R. (1) i M.
G. (2). Uznal tym samym, ze umowa kredytu zostala zawarta.

Czynno$¢ powyzsza nie wywolala jednak okreslonych w niej skutkéw prawnych, poniewaz z mocy art. 58 k.c. byla
niewazna. Paragraf pierwszy wymienionego artykulu stanowi, ze czynno$¢ prawna sprzeczna z ustawg albo majaca na
celu obejécie ustawy jest niewazna, przy czym sprzeczno$¢ z ustawa moze wynikac takze z norm prawa publicznego,
moga to by¢ wiec réwniez zakazy wynikajace z prawa karnego.

Zgodnie ze statutem (...)-u (...) bytla uprawniona do udzielania kredytow (pozyczek) wylacznie swoim czlonkom, ktore
byly jednocze$nie (...) Stowarzyszenia Pomoc (...) z siedzibga w W.. Powdd wykazal, ze takim czlonkiem byla N. O..

Zgodnie z art. 70 ust. 1 prawa bankowego przyznanie kredytu jest uzaleznione od zdolnosci kredytowej kredytobiorcy,
przez ktéra rozumie sie zdolno$¢ do splaty zaciagnietego kredytu wraz z odsetkami w terminach okre$lonych
w umowie. Kredytobiorca jest obowigzany przedlozy¢ na zadanie banku dokumenty i informacje niezbedne do
dokonania oceny tej zdolnoSci.

W doktrynie wskazuje sie, ze posiadanie przez kredytobiorce zdolnosSci kredytowej jest warunkiem koniecznym
uzyskania kredytu bankowego i dokonywane jest w celu zminimalizowania ryzyka zwigzanego z ewentualng
niewyplacalno$cig kredytobiorcy i powinno nastapic¢ jeszcze przed zawarciem umowy. Bank przystepuje do badania
zdolnoéci kredytowej dopiero po zlozeniu przez podmiot wniosku o kredyt.

W sprawie niniejszej zdaniem Sadu Okregowego brak byto jakiegokolwiek dowodu, ktory wskazywalaby, ze osoby
dzialajace w imieniu i na rzecz (...) podjely jakiekolwiek czynno$ci majace na celu ocene zdolnosci kredytowej N. O.
do udzielenia jej kredytu. Dokumentacja przedstawiona przez kredytobiorce na etapie zawierania umowy kredytowe;j
w postaci zaswiadczenia o zarobkach byla dokumentem spreparowanym . Wynikalo z niego, ze N. O. jest zatrudniona
na stanowisku dyrektora ds. produkcji za wynagrodzeniem ok. 27 000 zl netto. Jak wiadomo bylo sagdowi I instancji
z urzedu analogiczna dokumentacja przedkladana byla takze do innych uméw kredytowych, zawieranych w 2014 r.
w podobnych okoliczno$ciach. Wedlug tresci tych zaswiadczen, kredytobiorcy rzekomo wykonywali prace w siedzibie
réznych spolek w calej Polsce, natomiast ich miejsce zamieszkania zwykle bylo zupelie inne, oddalone najczesciej o
nawet kilkaset kilometréw od siedziby spoltki, w ktorej — wedlug zaswiadczenia — §wiadczyli prace. N. O. nigdy nie byla



zatrudniona w (...) sp. z 0.0. z siedziba w W., co wynikalo w spos6b jednoznaczny ze zloZzonych przez nig w niniejszej
sprawie zeznan w charakterze Swiadka.

Z treSci art. 69 ust. 2 pkt 3 prawa bankowego wynika ponadto, ze w umowie kredytu powinien by¢ okreslony
cel, na ktory kredyt zostat udzielony. Samodzielne dokonanie przez kredytobiorce zmiany przeznaczenia kredytu
moze skutkowac¢ wypowiedzeniem umowy kredytu i zazadaniem zwrotu kwoty kredytu przed ustalonym w umowie
terminem splaty. W doktrynie prezentowany jest poglad, wedlug ktérego wymieniony w prawie bankowym obowiazek
ustalenia w umowie celu przeznaczenia kredytu nie nalezy do przedmiotowo istotnych skladnikéw tej umowy. Zgodnie
z innym pogladem o ,,celowoéci” kredytu decyduje juz moment zawarcia umowy kredytowej. Istotny jest wiec zamiar
klienta banku, jak i okoliczno$ci zewnetrzne towarzyszace temu zamiarowi. Tym samym o spelnieniu warunku
celowo$ci mozna juz méwié w przypadku zaciggniecia kredytu, a nie dopiero péZniejszego korzystania ze skltadnikow
majatkowych nabytych z tytulu tego kredytu. Powolujac sie na wyrok Sadu Najwyzszego z 10 IT 2004 r. IV CK 437/02
sad I instancji stwierdzil, ze wykorzystanie kredytu oznacza oddanie kredytobiorcy §rodkéw pienieznych na okreslony
w umowie cel. Oddanie do dyspozycji srodkéw pienieznych ma zapewnié kredytobiorcy ich wykorzystanie w sposéb
odpowiadajacy jego interesom uwidocznionym w umowie .

Odnoszac powyzsze rozwazania do stanu faktycznego sprawy niniejszej Sad Okregowy podnidsl, ze brak bylo
dowodow, ktére wskazywalyby, ze kredytobiorca faktycznie podjat proby spozytkowania kwoty kredytu na cel w
umowie wskazany tj. zakup nieruchomo$ci. W dniu podpisania umowy kredytu dokonat przeksiegowania kwoty na
rachunek osoby trzeciej — pelnomocnika spo6lki (...) sp. z 0.0. — K. B., co nie znajdowalo zadnego uzasadnienia.
Zakladajac nawet, ze kredytobiorca chcial zakupi¢ od (...) sp. z 0.0. nieruchomo$¢, ktéra zabezpieczala umowe
kredytowa, to jednak przelew zostal dokonany nie na rachunek tej spolki, lecz na rzecz osoby fizycznej. Ponadto
mialo to miejsce juz w dniu zawarcia rzekomej umowy kredytu i jednocze$nie w dniu ustanowienia hipoteki na
nieruchomosci, podczas gdy zgodnie z regulaminem udzielania pozyczek i kredytéow zabezpieczonych hipoteka,
wyplata kredytu miala nastepowaé dopiero po ustanowieniu wymaganego zabezpieczenia. Wyplaty kwoty kredytu
dokonano jeszcze przed ujawnieniem hipoteki w ksiedze wieczystej nieruchomosci , ktéra to nieruchomoéé¢ zreszta nie
byla przeznaczona na szeroko rozumiany cel mieszkaniowy, lecz stanowila grunty orne . W chwili ogloszenia upadlosci
(...) wlascicielem tej nieruchomosci byla (...) sp. z 0.0. Wszystko to zdaniem sadu I instancji §wiadczyto o tym, ze nigdy
nie doszlo do wykorzystania kwoty kredytu na okre§lony w umowie cel.

Jako watpliwe zostalo okreSlone zachowanie (...) polegajace na niewypowiedzeniu N. O. umowy kredytu pomimo
ziszczenia sie ku temu okre$lonych w § (...) umowy kredytowej warunkéw w postaci zalegania z platno$cia co najmnie;j
dwoch rat. Wypowiedzenia takiego dokonal dopiero syndyk.

Powyzsze rozwazania doprowadzily Sad Okregowy do wniosku, zZe nie spelnione zostaly przestanki wynikajace z art.
69 prawa bankowego, a umowa kredytowa zawarta z N. O. jest niewazna. Jej niewazno$¢ wynika takze z przepisow
kodeksu cywilnego.

Zgodnie bowiem z art. 58 k.c. niewazna jest czynno$¢ prawna sprzeczna

z ustawg lub zasadami wspolzycia spolecznego albo majaca na celu obejécie ustawy .Przepis art. 353" k.c. stanowi z
kolei , Ze strony zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek prawny wedlug swego uznania, byleby jego tre$c lub cel
nie sprzeciwialy sie wlasciwos$ci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom wspolzycia spolecznego. Przepisy zawarte
w obu przywolanych artykulach maja zapobiega¢ powstawaniu stosunkéw spolecznych sprzecznych z porzadkiem
prawnym i uznanymi zasadami wspoélzycia spolecznego. Zaré6wno sama tre$¢ czynnosci, jak i cel jej dokonania, ktore
godza w wyzej wskazane warto$ci, powodujg niewazno$¢. Przy czym przez cel czynnoSci prawnej rozumie sie taki stan
rzeczy, ktory dopiero w nastepstwie wykonanej czynno$ci prawnej ma by¢ realizowany, a jest albo zamierzony przez
obie strony albo co najmniej im znany, lecz niekoniecznie wyrazony w treSci czynnosSci prawnej ( Z. Radwanski, R.
Trzaskowski, Komentarz do art. 58 k.c., [w:] Komentarz do ustawy: KC t.j. z 10 V 2018 r. , red. Z. Radwanski, 2019).
W doktrynie wskazuje sie , ze o sprzeczno$ci z ustawa celu czynnoéci prawnej w rozumieniu art. 58 § 1 k.c. mozna



moéwié, gdy jest on znany obydwu stronom ( Z. Radwanski w: System Prawa Prywatnego. Tom 2. Prawo cywilne —
cze$¢ ogdlna, Warszawa 2002, s. 72, 73).

Sprzeczno$¢ z ustawa o jakiej mowa art. 58 § 1 k.c. nie ogranicza sie wylacznie do ustaw

o charakterze prywatnoprawnym ( wyrok SN z 16 II 2011 r. I CSK 305/10). W szczegblnoSci art. 58 k.c. znajdzie
zastosowanie, gdy przedmiotem zobowigzan podejmowanych

w czynnoS$ciach prawnych beda zachowania zakazane normami prawa karnego ( wyrok SN z 10 II 2010 r. V CSK
267/09 ) . Za bezwzglednie niewazng nalezy uznac¢ czynno$¢ prawng podjeta w celu przestepczym. Analogicznie
traktowane sa czynnoéci prawne majace na celu obejScie ustawy, tj. takie, ktére wprawdzie nie sa objete zakazem
prawnym, ale zostaja przedsiewziete dla osiagniecia skutku zakazanego przez prawo, takie , ktore stuza realizacji celu
zabronionego przez ustawe .

Z art. 156 k.c. wynika zasada kauzalno$ci materialnej (przyczynowos$ci) w odniesieniu do uméw rozporzadzajacych.
Wazno$¢ wskazanych uméw uzalezniona jest od istnienia zobowigzan, w wykonaniu ktérych sa zawierane. Taka
czynno$cia rozporzadzajaca zdaniem sadu I instancji bylo ustanowienie przez spoélke (...) hipoteki na swojej
nieruchomosci . Elementem waznoSci czynno$ci prawnej polegajacej na ustanowieniu hipoteki powinno by¢ zatem
wskazanie przyczyny, dla ktorej to obciazenie zostalo dokonane. Nie jest wymagane, by w akcie notarialnym
o$wiadczenia wlasciciela o ustanowieniu hipoteki zostala konkretnie wyrazona przyczyna zlozenia o$wiadczenia,
jednakze w takim przypadku causa powinna wynika¢ z innych faktow przytoczonych w toku przedmiotowego
postepowania. Taka zgodna z prawem i zasadami wspoélzycia spolecznego przyczyna z okolicznoSci sprawy natomiast
nie wynikala . Brak bylo w ocenie sadu I instancji okoliczno$ci odpowiadajacych na pytanie dlaczego krétko istniejaca
spotka (...) sp. z 0.0., o kapitale zakladowym 5000 zl ustanowila celem zabezpieczenia umowy kredytu hipoteke
do kwoty az 1 497 000 z&. W szczegdlnoSci z materialu dowodowego sprawy nie wynikalo by pomiedzy ta spotka
a kredytodawca istnialy jakiekolwiek faktyczne relacje, uzasadniajgce takie dzialanie. Sad Okregowy stwierdzi¢, iz
mozna byloby domniemywaé, ze w zamysle pelnomocnikéw spélki, celem obcigzenia nieruchomo$ci mogloby byé
nabycie prawa lub jakiej$ korzy$ci majatkowej poprzez umowe sprzedazy nieruchomosci na rzecz kredytobiorcy.
Jednakze na podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego nie sposob stwierdzié¢, czy umowa przenoszaca
wlasno$¢ nieruchomosci zostala rzeczywiscie zawarta lub tez czy w ogoble rzeczywiScie miala zostaé zawarta.

O tym, ze umowa kredytu zawarta przez (...) z N. O. w Swietle art. 58 k.c. jest niewazna $wiadczyly w ocenie
Sadu Okregowego réwniez pozostale okoliczno$ci towarzyszace jej zawarciu, w tym przede wszystkim ustalenia
poczynione w ramach toczacych sie w tle postepowan karnych w zwigzku z masowym zawieraniem umow kredytowych
i ustanawiania jako ich zabezpieczeni hipotek umownych. OkolicznoSci te sa znane powszechnie. Postawienie (...)
w W. w stan upadloéci oraz przedstawienie zarzutéw osobom zwiazanym z tym podmiotem stanowilo wydarzenie
szeroko omawiane w mediach. Masowa skala tego procederu odbywala sie w niemal identyczny sposob, co skutkuje
tym, ze strony zawierajace umowy kredytu byly $wiadome ich niedozwolonego celu. W oparciu o materiat dowodowy
zgromadzony w sprawie Sad Okregowy przyjal, Ze réwniez dzialajacy za (...), dzialali sprzecznie z prawem, z
pelna wiedza, ze kredytobiorca nie ma zdolnoSci kredytowej, ani woli czy zamiaru wykonywania zobowiazan
umowy, a zadysponowane Srodki pieniezne nie sa przeznaczone dla niego. Umowa bedaca przedmiotem niniejszego
postepowania stanowila przyklad umowy, w ktéra zaangazowani byli czlonkowie wladz (...), a takze inne osoby
organizujace dokumenty oraz poszukujace osdb, ktére w zamian za pewng kwote postuza sie przedlozonymi im
dokumentami po$wiadczajacymi nieprawde i podpisza umowe kredytu. Z materialu dowodowego ze spraw karnych,
ktorego kserokopie przedstawiono do niniejszej sprawy, wynikalo , ze osoby ze strony (...) wspolpracowaly ze
sobg, polecajac potencjalnym kredytobiorcom, w tym N. O., przedktadanie okreslonych, poswiadczajacych nieprawde
dokumentow dotyczacych ich zatrudniania, a takze zawyzajac warto$¢ nieruchomosci celem ustanowienia hipoteki,
majac $wiadomos$¢é naduzywania udzielonych im uprawnien i niedopelnienia ciazacych na nich obowiazkéw. Stosowne
do opisanego zachowania zarzuty, w tym takze co do przedmiotowej umowy, zostaly przedstawione czlonkom grupy
ocenionej przez Prokurature jako zorganizowana grupa przestepcza, tj. m.in. K. B., £.. S., N. K., J. R. (2), M. G. (2), Z.
T.iM. G. (1) wspdlpracujacym z P. P., J. P., T. H., A. R. czy innymi osobami ustanawiajacymi w imieniu (...) sp. z 0.0.
hipoteki zabezpieczajace umowy kredytu, w tym umowe z dnia 20 III 2014 r. z N. O..



Reasumujgc swoje rozwazania Sad Okregowy stwierdzil, ze niewazno$¢ umowy kredytowej, ktéra zabezpieczala
hipoteka ustanowiona na nieruchomosci obecnie pozwanego wynikala z faktu, ze umowa ta nie miala stuzy¢, ani
typowemu celowi tego rodzaju umowy (udzielenie $rodkéw pienieznych kredytobiorcy z zobowigzaniem do ich
zwrotu oraz zaplaty wynagrodzenia — brak rzeczywistego zamiaru zwrotu kwoty pienieznej przez kredytobiorce),
ani wyszczegdlnionemu w samej umowie celowi (pozyskanie Srodkéw na nabycie nieruchomos$ci — brak zamiaru
zakupu nieruchomosci). Jej celem bylo dokonanie wyplaty z (...) (...) Srodkéw pienieznych osobie dzialajacej
w zorganizowanej strukturze, na blizej nieznany cel. Osoba wystepujaca jako kredytobiorca nie miala zamiaru
zaciagniecia zobowiazania kredytowego ani jego realizowania, podpisala dokumenty, uzyczajac swego nazwiska w celu
osiggniecia z tego tytulu wynagrodzenia. Calo$¢ procedury zawarcia umowy kredytu, w tym dostarczenie dokumentow
odzwierciedlajacych nieprawdziwy stan zarobkéw N. O. oraz nieprawdziwg warto$¢ nieruchomosci stanowiacej
przedmiot zabezpieczenia, zaniechanie rzeczywistej oceny zdolnoéci kredytowej kredytobiorcy, zawarcie pozornej
umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci, ktérej nabycie stanowilo cel kredytowania, nakierowane byla na
stworzenie pozorow legalnoSci dzialania, w celu wykazania przed organami nadzoru finansowego prawidtowosci
dzialania (...), w zakresie akcji kredytowe;j.

Niezgodnie z prawem dzialala N. O. postugujac sie sfalszowanymi dokumentami jak i osoby wystepujace w imieniu
(...), ktorych zachowanie co najmniej naruszato zasady wspolzycia spolecznego, chociazby z tego wzgledu, ze wiedzieli
oni o popeklieniu przestepstwa przez kontrahenta. Po obu stronach umowy zatem miala miejsce zgoda co do
sprzecznego z prawem celu czynnoéci prawnej i braku zamiaru jej wykonania.

Niewazno$¢ umowy kredytu skutkowala za$ niewazno$cia zabezpieczajacej jej wykonanie hipoteki, na ktérg
powolywal sie powdd w pozwie, jako na podstawe odpowiedzialno$é pozwanego tj. dluznika rzeczowego. Hipoteka z
uwagi na swoj akcesoryjny charakter podzielila los wierzytelnosci, ktora zabezpieczata.

Niewazno$¢ ustanowienia hipoteki wynikala takze samodzielnie z przepisu art. 156 k.c. . Jej ustanowienie na
nieruchomo$ci nalezacej do spolki (...) sp. z 0.0. nie bylo bowiem uzasadnione wazna przyczyna. Ponadto, co do zasady
hipoteka ustanawiana jest jako zabezpieczenie dopiero po nabyciu danej nieruchomosci przez samego kredytobiorce.
W niniejszej sprawie calkowicie niezrozumiale hipoteka zostala ustanowiona na nieruchomo$ci stanowigcej wlasnosé
spolki, a nie kredytobiorcy. Kwota kredytu nie zostala docelowo przelana na konto kredytobiorcy, czy spoélki (...)
sp. z 0.0. ale na rachunek bankowy pelnomocnika spoétki — (...). Okoliczno$ci sprawy nie pozwalaly przyjaé, iz
obcigzenie nieruchomos$ci osoby nie bedacej dluznikiem osobistym (...) stanowilo akt szczodrobliwo$ci (causa
donandi), by tym o$wiadczeniem spoélka (...) zwalniala sie z wlasnego konkretnego zobowiazania (solvendi), by
nabywala przez to czy uzyskiwala korzy$¢ materialna (obligandi) czy wreszcie, by zabezpieczala tez swoje interesy lub
wierzytelno$ci wynikajace z innego waznego stosunku prawnego (cavendi). Brak causa czynno$ci prawnej polegajacej
na ustanowieniu hipoteki umownej potwierdzony zostat p6Zniejszymi okoliczno$ciami takimi jak nieznany sposéb
wykorzystania §rodkow z kredytu, brak realizacji celu kredytu wskazanego w umowie. WlasScicielem nieruchomosci
nadal pozostawal spotka (...) .

Czynnoéci prawne w postaci zawarcia umowy kredytowej przez N. O. oraz ustanowienia hipoteki umownej jako
zabezpieczenie tej umowy dokonane przez spotke (...) sp. z0.0. zdaniem sgdu I instancji sg takze sprzeczne z generalng
klauzule wyrazong w art. 5 k.c. tj. z zasadami wspoélzycia spolecznego, takimi jak uczciwo$¢ obrotu prawnego,
zawieranie umoéw zgodnie z ich celem i w zamiarze realizacji zobowiazan umownych. Pozwany Skarb Panstwa, ktory
nabyl nieruchomos$é bedaca przedmiotem zabezpieczenia z mocy art. 25e ust. 1 ustawy o KRS nie byl uczestnikiem
zadnych czynnoéci, w tym z 19 III 2014 r. , nie jest kredytobiorca ani poreczycielem kredytu , nie mozna zatem jego
sytuacji zréwnywadé z sytuacja uczestnikow zdarzen z 2014 r. .

Uznajac z przyczyn powyzej wskazanych niewazno$§¢é umowy kredytu a tym samym ustanowienia zabezpieczajacej ten
kredyt hipoteki sad I instancji uznal za zbedne dokonywanie dalszych rozwazan dotyczacych przedstawionych przez
pozwanego zarzutdw przemawiajacych jego zdaniem za oddaleniem powddztwa.

Wyrok powyzszy zostal zaskarzony przez powoda apelacjg. Podniesione zostaly w nie zarzuty:



- naruszenia art. 58 § 1 k.c., polegajacego na blednym uznaniu, iz osoby reprezentujace (...) dzialaly z pelna wiedza, ze
N. O. nie ma zdolnosci kredytowej, ani woli czy zamiaru wykonywania zobowigzan umowy kredytu zabezpieczonego
hipoteka, a zadysponowane $rodki pieniezne nie byly przeznaczone dla niej, jak réwniez, iz skoro doszlo do podjecia
przez kredytobiorce okres§lonych dzialan w celu przestepczym na szkode (...) , to czynno$¢ prawna w postaci zawarcia
umowy kredytu jest w caloSci niewazna jako sprzeczna z prawem na podstawie art. 58 § 1 k.c., podczas gdy:

(i) niewazno$¢ czynnoéci prawnej nie jest prosta konsekwencja popehienia przestepstwa pozostajacego w zwiazku
z dokonaniem czynnoSci prawnej,

(ii) pojecie czynnoSci prawnej sprzecznej z prawem odnosi sie do treci tej czynnosci, a nie do okolicznoSci jej zawarcia,
z ktorymi prawo karne wiagze sankcje prawnokarna;

( (...)) brak jest dowodow, iz osoby reprezentujace (...) dzialaly z pelna wiedza, ze kredytobiorca nie ma zdolno$ci
kredytowej, ani woli czy zamiaru wykonywania zobowigzan umowy kredytu;

(iv) pojecie przestepczego celu stosunku nie moze by¢ rozciagane na przypadek zamiaru jednej ze stron, skierowanego
przeciwko drugiej stronie czynno$ci prawnej;

(v) uznanie za niewazne umoéw kredytu zawartych posrednio w wyniku dzialan przestepnych sprawcow oszustwa,
skutkujace de facto pozbawieniem pokrzywdzonego mozliwo$ci dochodzenia od dluznikdéw osobistych oraz
rzeczowych roszczen wynikajacych z umoéw i hipoteki - catkowicie niwelowaloby cel przepisu art. 286 § 1 k.k.,

(vi) uznanie za zasadny podnoszony przez pozwanego zarzut niewaznoSci umowy kredytu z uwagi na czyn przestepny
w sposéb oczywisty skutkowaloby naruszeniem zasad wspolzycia spolecznego, albowiem doprowadziloby to do
podwdjnego pokrzywdzenia wierzyciela, mimo ze dla Skarbu Panstwa bedacym sukcesorem majatku wykreslonej z
KRS spolki (...) sp. z 0. 0., nabycie skladnikéw majgtkowych (nieruchomosci), mialo charakter nieodplatny i ex lege,

- naruszenia art. 69 w zw. z art 70 prawa bankowego w zw. z art. 58 k.c. poprzez uznanie, ze przestanki wynikajace z
treéci przywolanych przepiséw nie ziScily sie, a umowa kredytu jest niewazna, w sytuacji gdy:

(i) umowa kredytu zostala zawarta na piSmie i podpisana przez obie strony, oraz zawiera wszystkie niezbedne dla jej
waznosci elementy, co oznacza, ze doszlo do zawarcia waznej i skutecznej umowy,

(ii) brak sprawdzenia zdolnosci kredytowej jak i negatywna ocena zdolno$ci kredytowej nie powoduje niewazno$ci
umowy,

( (...)) wykorzystanie $rodkow pienieznych pochodzacych z kredytu niezgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w
umowie nie oznacza niewazno$ci umowy kredytowej, ale stanowi podstawe jej wypowiedzenia ( wyrok SN z 7 III 2014
r. IV CSK 440/13: R. Sikorski (red.), Prawo Bankowe. Komentarz, wyd. 1, Warszawa 2015; H. Gronkiewicz-Waltz
(red.), Prawo bankowe. Komentarz. Wyd. 1. Warszawa 2013),

(iv) z tresci umowy kredytu zawartej przez (...) z kredytobiorca nie wynikal obowiazek weryfikacji przez (...)
na co przeznaczone zostaly $rodki uzyskane z kredytu, w szczeg6lnosci za$ (...) nie mial obowigzku uzyskania
od kredytobiorcy umowy zobowigzujacej do zakupu nieruchomosci, a co za tym idzie okolicznoé¢ przelania przez
kredytobiorce srodkéw finansowych na rachunek prowadzony na rzecz K. B. nie powoduje w zadnym wypadku
niewazno$ci umowy,

(v) wyplata kredytu przed ustanowieniem zabezpieczenia jego splaty stuzy jedynie nalezytemu zabezpieczeniu
interesow (...), ktora zgodnie z treécia § 48 ust. 2 regulaminu udzielania pozyczek i kredytow zabezpieczonych hipoteka
(...) posiada uprawnienie do wypowiedzenia umowy kredytu, a zatem fakt wyplaty sSrodkéw pochodzacych z kredytu
przed dokonaniem prawomocnego wpisu hipoteki na nieruchomosci nie ma zadnego wplywu na wazno$¢ umowy
kredytu,



(vi) bez znaczenia dla wazno$ci umowy kredytu pozostaje rodzaj, przeznaczenie oraz przydatnos$é, czy nawet warunki
geologiczno-hydrologiczne nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie umowy kredytu,

(vii) dla wazno$ci umowy kredytu bez znaczenia pozostaje kiedy i w jakich okoliczno$ciach doszlo do jej
wypowiedzenia.

- naruszenia przepiséw prawa materialnego, a mianowicie art. 58 k.c. w zw. z art. 65 ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece w zw. z art. 245 § 1i 2 k.c. oraz art. 60 i 65 k.c. poprzez uznanie, ze czynnoé¢ prawna z 20 111 2014 r. w postaci
ustanowienia hipoteki jest niewazna z uwagi na brak prawidtowej kauzy tej czynnosci po stronie spoiki (...) sp. z o.o.
oraz brak prawidlowego okreSlenia celu ustanowienia hipoteki zgodnie z wymaganiami art. 65u.k.w. i h, mimo ze:

(i) o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki zostalo zlozone przez osoby do tego uprawione i nie jest objete wada
o$wiadczenia woli,

(ii) wola wlasciciela nieruchomosci ( sp6iki (...)) bylo ustanowienie hipoteki na zabezpieczenie umowy kredytu,

((...)) oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki stanowi odrebna samodzielng rzeczowo czynno$¢ prawna, a co za tym
idzie, o ile ustanowienie hipoteki odpowiada wymaganiom ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece nie istnieje
potrzeba odrebnego badania przyczyny ustanowienia hipoteki w celu ustalenia jej wazno$ci (wyrok SN z 3 X 2007
r, IV CSK 193/07, z 13 V 2010 1, IV CSK 565/09, z 27 III 2013 r., V CSK 191/(...), postanowienie SN z 22 VI 2017
r., IIT CSK 264/16), gdyz celem hipoteki opartej na szczegdlnej podstawie prawnej przysporzenia causa cavendi jest
wylgcznie ustanowienie zabezpieczenia wierzytelnoéci pienieznych wynikajgcych z okresSlonego stosunku prawnego;
ergo, de lege lata (wbrew stanowisku Sadu) prawnie irrelewantne jest istnienie innej niz causa cavendi przyczyny
ustanowienia hipoteki po stronie ustanawiajacej to ograniczone prawo rzeczowe;

(iv) oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki spelnia wymogi ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, w szczegolno$ci
wymogi art. 65 i zawiera prawidtowo okreslony cel wskazujac okre§lony stosunek prawny w postaci umowy kredytu,
strony tej umowy, wszystkie essentialia negotii wierzytelnosSci podlegajacej zabezpieczeniu oraz nieruchomos$é bedaca
przedmiotem zabezpieczenia;

(v) nieistotne dla oceny waznoSci ustanowienia hipoteki sa okoliczno$ci zwiazane z wykonaniem (niewykonaniem)
umowy kredytu;

(vi) Sad nie przeprowadzil w niniejszej sprawie postepowania dowodowego na okoliczno$¢ stosunku prawnego
laczacego N. O. z (...) oraz (...);

- naruszenia art. 58 § 11 2 k.c. w zw. z art. 5 k.c. poprzez uznanie, ze czynnoSci prawne w postaci zawarcia umowy
kredytu przez kredytobiorce oraz ustanowienia hipoteki umownej, godza w generalng klauzule wyrazona w art. 5 k.c.
- zasady wspélzycia spolecznego, mimo Ze:

(i) z powolaniem sie na zasady wspolzycia spolecznego nie mozna podwazaé ani modyfikowa¢ wyraznych dyspozycji
przepiséw prawnych, w szczego6lnoSci domnieman ustanowionych przez prawo;

(ii) in casu zasady odpowiedzialnoSci wynikajace z przepiséw nie moga by¢ ograniczone, ani wylaczone, poniewaz nie
zaistnialy w sprawie okolicznos$ci wylaczajace taka odpowiedzialnosé.

Majac powyzsze na uwadze apelujacy wnosil o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie zgloszonego
przez niego roszczenia oraz zasgdzenie na jego rzecz kosztow procesu za obie instancje , ewentualnie o uchylenie
zaskarzonego wyroku w calo$ci i przekazanie sprawy Sadowi Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania
i orzeczenia o kosztach postepowania odwotawczego.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:



Apelacja strony powodowej nie zastugiwala na uwzglednienie. Wydany wyrok odpowiadal prawu aczkolwiek z nieco
innych wzgled6w niz przyjal to sad I instancji.

Rozpoznanie apelacji zacza¢ nalezalo jednak od wadliwie sformutowanego przez skarzacego zarzutu naruszenia art.
58 § 1 k.c. poprzez bledne uznanie, ze osoby reprezentujace (...) dzialaly z pelng wiedza, ze N. O. nie ma zdolno$ci
kredytowej ani zamiaru wykonywania zobowigzan kredytowych , a Srodki pieniezne uzyskane na podstawie umowy
kredytu nie sg przeznaczone dla niej . Tego rodzaju ewentualne nieprawidlowosci sadu I instancji nie wiazalyby sie
z naruszeniem przepiséw prawa materialnego tylko procesowego, skutkujacych poczynieniem ustalen faktycznych
sprzecznych z materialem dowodowym sprawy i tak tez powinien zostaé pierwszy zarzut apelacyjny sformulowany.

Przede wszystkim jednak byl to zarzut nietrafny, gdyz material dowodowy sprawy w pelni uzasadnial poczynienie
powyzszych ustalen faktycznych.

Jak wynikalo z uzasadnienia zlozonej apelacji powod co do zasady nie zaprzeczal istnienia procederu przestepczego w
(...), jednak twierdzil, ze nie zostalo wykazane w sprawie niniejszej, ze w przypadku umowy datowanej na dzien 19 I11
2014 r. zawartej z N. O., po stronie (...) wystepowala ,,negatywna motywacja i ukryte cele”, a tym bardziej motywacja
penalizowana na gruncie prawa karnego.

Proceder , ktérego istnienia nie zaprzecza apelujacy zgodnie z ustaleniami Prokuratury Okregowej w (...)
poczynionymi w sprawie (...) polegal na tym, ze w zamian za stosunkowo niewielkie korzy$ci majatkowe podstawione
osoby, legitymujace sie falszywymi dokumentami majacymi wskazywaé na ich zdolno$¢ kredytowa zawieraly
ze (...) umowy kredytu na kwoty okolo 1 mln z} . Umowy powyzsze zabezpieczane byly hipoteka umowng
ustanawiang na nieruchomos$ci o wartosSci zdecydowanie nizszej od wysoko$ci kredytu, wycenionej jednak na
podstawie stwierdzajacego nieprawde operatu szacunkowego na odpowiednio zawyzong kwote. Udzielone w ramach
kredytu srodki pieniezne nigdy nie byly wyplacane kredytobiorcy, ani przez niego splacane. W proceder ten
zaangazowanych bylo wiele oséb, ktéorych zadaniem bylo wyszukiwanie na terenie calej Polski tzw. ,slupow”,
przygotowywanie falszywych dokumentéw, zawieranie fikcyjnych uméw przedwstepnych sprzedazy nieruchomosci
z przyszlymi kredytobiorcami itd. W dzialalno$¢ ta zaangazowani byli takze czlonkowie zarzadu (...) oraz czeéc
pracownikéw tej instytucji. Jej celem bylo wyprowadzenie $rodkéw pienieznych z (...). Mechanizm funkcjonowania
zorganizowanej grupy przestepczej dzialajacej takze w strukturach (...) zostal dokladnie opisany w postanowieniu
Prokuratury Okregowej w (...) o postawieniu M. G. (2) , J. P., M. G. (1) zarzutéw popelnienia przestepstwa z art. 258
§ 1 k.k. oraz 296 § 1,2,3 k.k. w zw. z art. 65 § 1 k.k. (k 384, 643, 1028).

OczywiScie sad cywilny rozpoznajacy niniejsza sprawe nie byt zwigzany tymi postanowieniami , tym niemniej jednak
jako dokumenty urzedowe korzystaly one z domniemania zgodnoSci z rzeczywistym stanem rzeczy, poza tym jak
juz zaznaczono powod dziatania takiego mechanizmu przestepczego w (...) nie kwestionowal. Przede wszystkim
jednak poczynione przez organ Scigania ustalenia co do wiedzy na temat braku zdolno$ci kredytowej podstawianych
kredytobiorcow, legitymowaniu sie przez nich sfalszowanymi dokumentami, braku uzyskania przez nich kwoty
kredytu i decydowaniu o jej przeznaczeniu przez czlonkéw zarzadu (...) znajdowaly potwierdzenie w dowodach
przeprowadzonych w niniejszej sprawie w postaci: zeznan J. R. (3), N. O., K. B. , czeéciowo zeznan M. G. (2) ,
dokumentow przedstawionych celem uzyskania przez N. O. czlonkostwa w (...) i uzyskania w nim kredytu, zawartej
przez nig ze spoélka (...) umowy przedwstepnej oraz dotaczonych do akt innych identycznych uméw i oswiadczen o
ustanowieniu hipoteki sktadanych przez przedstawiciela w/w spolki , umowy nabycia przez (...) nieruchomosci, na
ktbrej wpisana zostala bedaca przedmiotem sporu hipoteka.

Z zeznan N. O. wynikalo, ze byla ona jednym z wielu zwerbowanych oséb, ktore za udostepnienie swoich danych
osobowych celem wpisania ich do umowy kredytu , umowy przedwstepnej itd. otrzymywaly wynagrodzenie rzedu
3000 zl. Swiadek zeznala, ze nawet nie wiedziala ile razy i jakie dokumenty podpisywala, ze nigdy nie otrzymala
zadnych ich odpiséw ani jakiejkolwiek kwoty kredytu, ani tez nigdy zadnego kredytu na rzecz (...) nie splacala. N.
O. potwierdzila to, co przy nawet nie zbyt uwaznej lekturze mozna bylo wywnioskowaé z przedstawionych przez nia
w (...) dokumentow , ze nigdy nie pracowala w spdlce (...) , a tym bardziej nie otrzymywala wynagrodzenia rzedu



okolo 27 000 zl netto miesiecznie. Za naiwne wrecz i sprzeczne z zasadami logicznego rozumowania nalezalo bowiem
oceni¢ wnioskowanie, ze 27 letnia kobieta zamieszkala w S. §wiadczy prace w charakterze dyrektora produkcji w W. za
niebotyczng kwote, na rzecz spolki, ktéra nie posiada nawet wlasnego telefonu, tylko na zasadzie uzyczenia korzysta z
telefonu innej firmy i ktorej kapital zakladowy jest 5 razy mniejszy niz wskazywane zarobki zatrudnionej u niej osoby
ubiegajacej sie o kredyt ( k 2101-2113). Dodatkowo kredytobiorca pomimo uzyskiwania zarobkéw netto rzedu 27 0oo
z} nie ma zalozonego jakiegokolwiek konta bankowego, na ktére zarobki te powinny wplywac i na swoje miesieczne
utrzymanie wydaje niecala 1/10 dochodéw tj. kwote 2500 zl. (k 227, 228, 229). Wystarczyto rowniez mie¢ na uwadze
deklaracje czlonkowska N. O. , z ktorej wynikalo, ze jest ona pracownikiem fizycznym, wizazysta, a nie dyrektorem
produkcji, pracownikiem umystowym ( k 1732 ).

Oczywisto$¢ wniosku co do nieprawdziwosci danych podawanych w zlozonych przez ubiegajaca sie o kredyt N. O.
dokumentach pozwala w sposéb jednoznaczny przyjacé, ze zaréwno po stronie pracownikow (...) jak i cztonkéw zarzadu
(...), ktérzy decydowali o przyznaniu kredytu w wysokosci prawie 1 mln zl, a jak wynika z zaswiadczenia wystawionego
w dniu 19 III 2014 r. byli to M. G. (2) i J. P., istniala §wiadomo$¢ co do nieuczciwego, przestepczego dzialania wyzej
wymienionej, a nawet co wiecej, akceptacja takiego dzialania. Znamienne w tym zakresie sa zeznania N. O. mbéwigce
o tym, ze niektore przywiezione rowniez z nia z wojewodztwa (...) osoby pelniace role tzw. stupa, nie byly nawet w
stanie nauczy¢ sie nazwy spolki (...), w ktorej rzekomo byly zatrudnione, a mimo to pracownicy (...) zakladali im
konta bankowe.

O tym, ze takie dowozenie zwerbowanych, podstawionych os6b mialo miejsce §wiadczyly rowniez zeznania J. R. (3)
, przyznajace, iz byly osoby, ktore przyprowadzaly kilka 0os6b w celu zlozenia wniosku o kredyt oraz, ze wyplaty z
przyznanych tym osobom kredytéw trafialy na konto m.in. K. B. ( k 3396). Swiadek przynosila rowniez gotowke
czlonkowi zarzadu (...), z kredytu ktéry miat by¢ wyplacany klientowi. Zdarzalo sie takze, ze byly zaciagane kredyty
zeby splaci¢ kredyty zaciagniete przez inne osoby ( k 3396).

Potwierdzeniem, iz w w/w proceder wpisany byl réwniez kredyt udzielony formalnie N. O. jest takze rzeczywista
warto$¢ nieruchomoéci, ktéra stanowila zabezpieczenie tego kredytu, zakupiona przez spoélke (...) miesigc weze$niej
za kwote 29 600 zt ( k 215-216), fakt zawarcia malo realnej i wrecz naiwnej w swojej treSci umowy przedwstepnej
z w/w spoblka jak i o$wiadczenie pelnomocnika (...) K. B. o obciazeniu nieruchomosci hipoteka. Nie sposob jest
bowiem przyjaé, aby rozsadnie myslacy cztowiek zgodzil sie na zawarcie umowy przedwstepnej nabycia udziatu V2 w
nieruchomoéci za kwote 2 mln zl , ze zobowigzaniem zaplaty w terminie 7 dni prawie polowy w/w ceny sprzedazy tj.
998 000 1zl z perspektywa zawarcia umowy ostatecznej za (...) lata tj. do 30 IX 2018 r..( k 2119).

Kolejnymi dowodami przestepczej praktyki w niniejszej sprawie s3:

- za$wiadczenie z dnia 19 III 2014 r. ( k 41) podpisane przez czlonkow zarzadu (...) stwierdzajace nieprawde, iz w
dniu 19 III 2014 r. pomiedzy w/w Kasa a N. O. zawarta zostala umowa kredytu na kwote 998 000 zt ( kredytobiorca
podpisal umowe 20 III 2014 1. ),

- o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki ztozone w imieniu spoélki z o.0. (...) przez pelnomocnika K. B., z ktérego
wynika, ze w dniu 25 II 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow tej spo6tki podjelo uchwale o wyrazeniu
zgody na obcigzanie hipotekami wszelkich nieruchomo$ci stanowigcych wlasnoéé spotki na rzecz (...) (k 45),

-przelew kwoty kredytu tj. 998 000 zl podpisany nazwiskiem (...) na rzecz K. B. tytulem rzekomej ,, ptatnoéci do aktu
notarialnego rep.....” (k 1725),

- zeznania K. B. , zkt6rych wynikalo, ze czlonkowie zarzadu (...) wiedzieli jaki jest sens calego procederu i nim kierowali
oraz, ze to oni decydowali o przeznaczeniu uzyskanych w wyniku tego procederu $srodkéw pienieznych ( k 3587).

Ponadto nalezalo mie¢ na uwadze réwniez takie okolicznoéci jak fakt wyplacenia kredytu jeszcze przed ustanowieniem
jego prawnych zabezpieczen czy brak wypowiedzenia umowy kredytu pomimo wielomiesiecznego zalegania z jego
splata. Wypowiedzenia takiego dokonat dopiero w roku 2017 syndyk masy upadtoéci (...) (k 61).



Reasumujac brak jest w niniejszej sprawie jakichkolwiek watpliwosci, Ze umowa kredytu zawarta pomiedzy N. O. a
(...) jest typowym przykladem niezgodnych z prawem praktyk stosowanych w tej (...) opisanych w postanowieniach
Prokuratury, ze przy jej zawieraniu zaréwno po stronie kredytobiorcy jak i kredytodawcy istniala swiadomosé co do
braku zdolnosci kredytowej tego pierwszego, woli zaciagniecia przez niego zobowiazania kredytowego i jego splaty,
braku otrzymania przez kredytobiorce kwoty kredytu , postugiwania sie przez niego nieprawdziwymi dokumentami
oraz dodatkowo po stronie czlonkéw zarzadu (...) Swiadomo$é fikecyjnoSci udzielonego zabezpieczenia rzeczowego
kredytu. Innymi slowy celem zawarcia umowy nie bylo udzielenie kredytu N. O. o czym kazda ze stron wiedziala
i starala sie ze stworzonej przez siebie fikcji odnies$é¢ korzyéci majatkowe kosztem (...). Dodaé¢ nalezy réwniez, ze
ustalenie tych okoliczno$ci bylo mozliwe bez dodatkowego postepowania dowodowego oferowanego przez strone
pozwang w odpowiedzi na apelacje.

Skoro zatem po stronie przedstawicieli (...) istniala Swiadomo$é co do braku zdolnosci kredytowej kredytobiorcy i
postlugiwania sie przez niego sfalszowanymi dokumentami majacymi tg zdolno$¢ wykazacé i skoro istniata §wiadomosé,
iz wystepujacy o kredyt nie ma w ogole zamiaru realizowania umowy kredytu, to jako nie przystajace do okolicznosci
niniejszej sprawy oceni¢ nalezy dalsze zarzuty apelacyjne dotyczace naruszenia art. 58 § 1 k.c., gdyz w zwiazku z
uzyskaniem kredytu podjecie dzialan przestepczych mialo miejsce nie tylko po stronie N. O. ale i samej (...). O
jakimkolwiek wprowadzeniu w blad pracownikow (...) co do zdolnosci kredytowej jak i tozsamos$ci osoby, na rzecz
ktorej faktycznie mial zosta¢ udzielony kredyt nie moze by¢ mowy. Celem obu stron umowy nie bylo udzielenie
kredytu N. O. pod zakup nieruchomoéci. Zadna z nich nie miala zamiaru realizowania postanowien podpisanej umowy
kredytowej. N. O. miala Swiadomo$¢, iz postugujac sie sfalszowanymi dokumentami wskazujacymi na jej zdolno§é
kredytowa doprowadzi (...) do niekorzystnego rozporzadzenia jej mieniem. Kierowala sie w tym wzgledzie jedynie
obiecanymi jej korzy$ciami finansowymi. Jej zachowanie wyczerpywalo znamiona art. 286 § 1 k.k.. Czlonkom zarzadu
(...) przy$wiecal natomiast cel wytudzenia z (...) érodkdéw pienieznych, co uzasadnialo postawienie im zarzutu z art.
2068 1,213kk wzw.zart. 65 § 1 k.k..

Nie ma przy tym znaczenia, ze przeciwko w/w osobom nie zapadly jeszcze prawomocne wyroki karne skazujace. Sad
cywilny w ramach niniejszego postepowania zgodnie z zasadg bezposrednioSci mogl poczyni¢ w tym zakresie wlasne
ustalenia.

Sad Apelacyjny podziela stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone m.in. w wyrokach z 28 X 2005 r. II CK 174/05, z
30 III 2012 1. III CSK 204/11, z 19 I 2011 r. V CSK 189/10. Ze czynno$¢ prawna podjeta w celu przestepczym jest
niewazna (art. 58 § 1 k.c.). Nie mozna bowiem udzieli¢ ochrony cywilnoprawnej czynnoéci ktoéra podjeta zostala w
celu popelhienia przestepstwa. Prowadziloby to nie tylko do niespdjnoSci systemu prawnego, lecz byloby sprzeczne z
jego podstawowymi zalozeniami aksjologicznymi.

Tym niemniej jednak zdaniem Sadu Apelacyjnego w niniejszym przypadku obopo6lna wiedza stron umowy co do
fikcyjnosci dokonywanej czynnoéci prawnej w postaci umowy kredytu skutkowata jej niewazno$cia aczkolwiek nie
tyle z uwagi na sprzeczno$¢ z prawem czy z uwagi na przy$wiecajacy stronom cel obej$cia ustawy ( art. 58 § 1
k.c.) , co z uwagi na wada oSwiadczenia woli w postaci pozornoéci okreslonej w art. 83 § 1 k.c. . Jak stanowi
powyzszy przepis niewazne jest o§wiadczenie woli zlozone drugiej stronie za jej zgoda dla pozoru. Pozorno$c taka
wystepuje za§ wowczas, gdy strony umowy skladajac o§wiadczenia woli nie zamierzaja osiagnac skutkow literalnie
z niej wynikajacych, a celem ich zachowania jest stworzenie u innych przeSwiadczenia, ze czynno$¢ prawna, w
takiej postaci jak ujawniona, zostala w rzeczywistos$ci dokonana. Jest to zatem z gory zalozona sprzeczno$¢ miedzy
o$wiadczonymi a prawdziwymi zamiarami stron. Jak wyjasnit to Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 12 VII 2002 r. V
CKN 1547/00 ,,O$wiadczenie woli zlozone jest dla pozoru wtedy, gdy z gory powzietym zamiarem stron jest brak
woli wywolania skutkdéw prawnych, przy jednoczesnej checi wprowadzenia innych oséb (lub organéw) w blad co do
dokonania okreslonej czynno$ci prawnej. Strony udaja wiec, ze dokonuja jakiej$ czynnosci prawnej, a pozorno$é ma
miejsce wtedy, gdy pod pozorowana czynno$cia prawna nic sie nie kryje, jak i wtedy, gdy czynno$¢ pozorna ma na
celu ukrycie innej rzeczywistej i zamierzonej czynnoSci prawnej.”



Istota pozornosci o$wiadczenia woli jest zatem brak zamiaru wywolania skutkéw prawnych, wynikajacych z
podejmowanej czynnoSci prawnej- wyrok SN z 8 IX 2011 III CSK 349/10. Zamiar ten musi wystepowaé po obu
stronach tej czynnoéci. O wystapieniu wady w postaci pozorno$ci mozna wiec méwic¢ w takiej sytuacji, w ktorej
o$wiadczenie woli zostaje zlozone drugiej stronie dla pozoru, czyli bez zamiaru wywolania skutkéw prawnych, a
druga strona ma $§wiadomo$¢, ze o$wiadczenie jest skladane dla pozoru i akceptuje brak zamiaru wywotania skutkow
prawnych ( wyrok SN z 13 VIII 2015 r. I CSK 786/14).

Czynno$¢ pozorna jest zatem czynno$cia symulowana, ktéra strony nie maja zamiaru wykonywaé, w odroznieniu
zreszta od umowy majacej na celu obejicie ustawy . Dlatego tez w sytuacji gdy umowa jest wykonywana nie mozemy
moé6wic o jej pozornoéci i dlatego tez nie jest mozliwe obejécie prawa poprzez dokonanie czynnos$ci pozornej. Przepisy
art. 83 k.c.158 § 1 k.c. stanowig odrebne , samodzielne i wykluczajace sie wzajemnie podstawy niewazno$ci czynno$ci
prawnej ( wyrok SN z 14 XI 2012 1. I UK 247/12, z 22 XI 2012 1. I UK 246/12 , z 29 V 2013 r. I UK 649/12, z 18 III
2014 1.1 UK 374/13,z 20 VI 2017 1.1 UK 252/16, 7z 4 VI 2020 1. 437/19, z 13 111 2012 r. IT PK 170/11).

W swojej apelacji strona powodowa powolywala sie na okoliczno$¢ wykonywania umowy kredytowej zawartej w dniu
20 IIT 2014 r. pomiedzy (...) a N. O. , co najmniej w zakresie wyplaty sSrodkéw” oraz dokonania sptaty dwoch rat
kredytowych. Twierdzila, ze umowa byla wykonana bo kredytobiorca dokonal pisemnego, faktycznego rozporzadzenia
kwota kredytu.

Stanowisko to bylo bledne. Z materialu dowodowego sprawy w postaci zeznan N. O., K. B. jak i dowodu przelewu
kwoty odpowiadajacej wysokoS$ci udzielonego kredytu na konto K. B. wynikalo, ze nigdy zamiarem kredytodawcy
nie bylo udostepnienie §rodkéw kredytu kredytobiorcy, ze kwota kredytu zostala przelana na rachunek, ktérego
formalnym dysponentem byl takze bioracy udzial w przestepczym procederze K. B., jednak o jej przeznaczeniu
decydowaly wladze (...). Przelew ten nastapil na podstawie dokumentu podpisanego bez jakiejkolwiek §wiadomosci
czy zamiaru ze strony N. O., prawdopodobnie in blanco, na co wskazuje réznica w charakterze pisma, ktérym zostal
sporzadzony podpis i sama tre$¢ przelewu, widoczna na pierwszy rzut oka ( k 1725) . Bedac przestuchana w charakterze
$wiadka N. O. twierdzila wrecz, ze zadnego przelewu $rodkéw pienieznych nie zlecala ( k 3482). Nie bylo rowniez
objete zamiarem tej osoby uzyskanie kwoty kredytu ani dokonywanie jakiejkolwiek splaty nominalnie tego kredytu.
Swiadek nie dokonywala nigdy takiej splaty ani nikogo nie upowazniala aby tego za nig dokonywat. Byt to kolejny
etap przestepczego procederu polegajacy na tym, ze z wytudzonych ze (...) Srodkéw pienieznych na podstawie wlaénie
takich pozornych uméw kredytowych zawartych z tzw. ,slupami” dokonywano zaplaty kilku rat kredytu , aby cala ta
przestepcza praktyka nie wyszla na jaw, aby nie zainteresowala sie nig Komisja Nadzoru Finansowego. Jak wynikalo
zzeznan K. B. w (...) rozliczaniem starych zobowigzan nowymi kredytami zajmowatl sie pracownik L. S.. Przypomnieé¢
jeszcze raz nalezy, iz z zeznan J. R. (3) wynikalo, ze zdarzalo sie tak, iz wplaty z kredytow trafialy na konto K. B.iR.,
ze byly zaciggane kredyty zeby splaci¢ kredyt zaciggniety przez inne osoby ( k 3396 ). Kolejny Swiadek zatrudniony w
(...) rowniez potwierdzila, ze to byly czeste sytuacje , w ktérych osoby trzecie splacaly raty kredytu ( k 3400).

Reasumujgc stwierdzi¢ nalezy, iz umowa kredytowa zawarta przez (...) z N. O. i wszelkie inne zwigzane z nia czynnosci
stanowily jedynie ,,przykrywka” majaca stworzy¢ pozory legalno$ci dla wyprowadzenia §rodkéw finansowych z (...) ,
majaca wywolaé wrazenie u zewnetrznego obserwatora, ze istnieje prawna przyczyna uszczuplenia majatku (...). W
rzeczywistoéci nigdy zamiarem zadnej ze stron tej umowy nie bylo wywolanie przewidzianych nia i prawem skutkéw
jej zrealizowanie. Umowa ta dotknieta jest zatem wada o$wiadczenia woli w postaci pozornoéci a tym samym z mocy
prawa jest bezwzglednie niewazna.

Stwierdzenie bezwzglednej niewaznoséci umowy kredytu implikowalo niewazno$c¢ ustanowienia hipoteki, z uwagi na jej
akcesoryjny charakter wzgledem zabezpieczanej wierzytelno$ci. Zasada akcesoryjnoéci hipoteki nie zostala wprawdzie
wprost wyrazona w przepisach prawa, tym niemniej za jej przejaw uznaje sie art.. 65 ust 1 ustawy z 6 VII 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece . Z przepisu tego wynika, ze hipoteka moze by¢ ustanowiona wylacznie w celu
zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci. Stad zostal wyprowadzony wniosek, iz hipoteka powstaje w zasadzie tylko
wtedy, gdy istnieje wierzytelno$é, ktéra ma byé¢ zabezpieczona (por. I. Heropolitanska, [w:] I. Heropolitanska, A.
Tulodziecka, K. Hryckéw-Mycka, Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece. Komentarz, wyd. 4, art. 65, Nb 13 i



cytowana tam literatura, wyrok SN z 6 VII 2012 r. VCSK 394/12). Jak trafnie wyjasnil to Sad Apelacyjny w Bialymstoku
w wyroku z dnia 17 I 2020 r. wydanym w sprawie I ACa 449/19 ,akcesoryjno$¢ hipoteki oznacza, ze wyraza ona
zwigzek jaki wystepuje miedzy zabezpieczeniem i wierzytelnoScig. Zalezno$¢ ta ma charakter jednokierunkowy. To
wierzytelno$c jako prawo gléwne rozstrzyga o losie prawa zaleznego - hipoteki. Wplywa ona na powstanie, zakres,
tre$¢, na wykonywanie i realizacje hipoteki.”.

W sytuacji, w ktorej stosunek prawny bedacy zrédlem zabezpieczonej wierzytelnosci okaze sie bezwzglednie niewazny,
niewazne bedzie powstanie hipoteki (tak tez S. Kostecki [w:] Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece. Komentarz
pod red. K. Osajdy, wyd. 4, art. 65, teza 8).

W niniejszej sprawie niewazno$¢ umowy kredytu wynikajaca z jej pozornoéci skutkowala niewaznos$cia o§wiadczenia z
dnia 20 III 2014 r. o ustanowieniu hipoteki na nieruchomosci (...) sp6lki z 0.0.. Za zbedne uznaé tym samym nalezalo
dalsze rozwazania sadu I instancji dotyczace niewazno$ci powyzszego oSwiadczenia w tym m.in. z uwagi na brak
prawidlowej causa czynno$ci prawnej, podobnie jak zarzuty apelacyjne dotyczace tej kwestii. Na marginesie zatem
tylko Sad Apelacyjny zaznacza, iz wbrew stanowisku Sadu Okregowego wprowadzenie w odniesieniu do czynnoSci
prawnej ustanowienia hipoteki jako odrebnej przestanki waznosci przyczyny przysporzenia bylo bezzasadne ( wyrok
SNz 3 X 2007 r.IVCSK193/07,z 27111 2013 r. V CSK 191/12).

Niewazno$é¢ oSwiadczenia o ustanowieniu hipoteki oznacza, ze pozwany, jako aktualny wiasciciel tej nieruchomosci,
nie jest dluznikiem rzeczowym powoda, a tym samym skierowane przeciwko niemu powodztwo wynikajace z
obowiazku realizacji hipoteki nie zaslugiwalo na uwzglednienie (por. uzasadnienie wyroku Sadu Apelacyjnego w
Warszawie z dnia 9 VI 2020 r., V ACa 108/20).

Bezskutecznie réwniez apelujacy podnosil, Ze uznanie zarzutu pozwanego niewaznoéci umowy kredytu czy to z
uwagi na jej pozorno$é czy tez sprzeczno$¢ z ustawa doprowadzi do podwojnego pokrzywdzenia wierzyciela |,
w szczegoblnodci, ze nabycie nieruchomosci objetej o§wiadczeniem o ustanowieniu hipoteki przez Skarb Panstwa
nastgpito nieodptlatnie.

Stwierdzenie niewazno$ci umowy z w/w przyczyn nie nastepuje na zarzut strony, nie zalezy od uznania sadu.
Niewazno$¢ bezwzgledna czynno$ci prawnej sad obowigzany jest uwzglednic z urzedu na kazdym etapie postepowania
sadowego. Nie mozna z uwagi nawet na ewentualne pokrzywdzenie jednej ze stron tej umowy przyjaé, iz jest
ona wazna, chociaz nigdy nie doprowadzila do powstania okreslonych w niej skutkébw prawnych. Niezaleznie od
powyzszego podnie$¢ nalezy, ze pozwany w tej kwestii stusznie wskazywal na mozliwo$¢ rekompensaty doznanego
przez Kase pokrzywdzenia poprzez dochodzenie roszczen odszkodowawczych wynikajacych z deliktu od czlonkow
zorganizowanej grupy przestepczej, ktérzy doprowadzili do uszczuplenia masy upadlo$ci o okre$long pozwem kwote.

Uznajac niewazno$¢ bezwzgledna umowy kredytu z powodu jej pozornosci, a w konsekwencji takze niewazno$c¢
czynno$ci prawnej polegajacej na ustanowieniu hipoteki majacej wykonanie tego kredytu przez kredytobiorce
zabezpieczaé¢, Sad Apelacyjny uznal, iz nie ma potrzeby ustosunkowywania sie do pozostalych zarzutéow apelacji
jak i argumentacji przedstawionej przez pozwanego w odpowiedz na nig. W $wietle przedstawionej powyzej oceny
prawnej sporu zarzuty te jawily sie jako bezprzedmiotowe, skoro umowa kredytu i tak zostala uznana za niewazna. Jak
wyrazil to Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 5 X 2018 r. wydanym w sprawie I CSK 608/17 nie jest niezbedne, aby sad
odwolawczy odnidst sie w uzasadnieniu do kazdego twierdzenia faktycznego i argumentu prawnego podniesionego
przez strone. ,Zakres powinnoSci spoczywajacych w tym zakresie na sadzie odwolawczym zalezy w duzym stopniu, z

zastrzezeniem szczegélnej regulacji zawartej w art. 387 § 2 ' k.p.c., od kierunku rozstrzygniecia apelacji i czynnosci
procesowych podejmowanych w postepowaniu przed sadem drugiej instancji. Uogo6lniajac, uzasadnienie powinno
zawiera¢ elementy, ktore z racji zarzutow i wnioskow apelacji byly konieczne do rozpoznania sprawy w drugiej
instancji.”.

Wobec przegrania przez strone powodowa postepowania apelacyjnego zostala ona na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.
obcigzona obowiazkiem zwrotu na rzecz Skarbu Panhstwa — (...)kosztoéw zastepstwa procesowego.



Z powyzszych wzgledow orzeczono jak w sentencji.

E.Klimowicz-Przygddzka B. Swierczakowski Robert Obrebski



