Sygn. akt VI ACa 535/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 grudnia 2013 1.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy — Sedzia SA — Regina Owczarek — Jedrasik (spr.)

Sedziowie — SA Wanda Lasocka

— SO (del.) Beata Wa$

Protokolant: — sekr. sadowy Mariola Frackiewicz

po rozpoznaniu w dniu 6 grudnia 2013 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) spbtka z ograniczona odpowiedzialno$cig” Spotki Komandytowo-Akcyjnej w W.
przeciwko (...) Spoblce z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w W.

o zaplate

na skutek apelacji obu stron

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 20 grudnia 2012 r., sygn. akt XX GC 787/09

1. z apelacji powoda zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze nadaje mu nastepujgcq tresé:

a. zasqdza od pozwanej (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w W. na rzecz
powaodki (...) spolka z ograniczona odpowiedzialnosciq” Spoélki Komandytowo-Akcyjnej w W.
kwote 266 597 (dwiescie szesédziesiqt szesé tysiecy pieéset dziewieédziesiqt siedem) zlotych z
ustawowymi odsetkami od dnia 4 wrzesnia 2009r. do dnia zaplaty;

b. zasqdza od pozwanej (...) spolki z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w W. na rzecz
powaodki (...) spolka z ograniczona odpowiedzialnosciq” Spoélki Komandytowo-Akcyjnej w W.
kwote 20 547(dwadziescia tysiecy piecset czterdziesci siedem) zlotych tytulem zwrotu kosztow
procesu;

c. nakazuje pobraé od pozwanej (...) spolki z ograniczonag odpowiedzialnosciq z siedzibg w W. na
rzecz Skarbu Panstwa — Kasy Sqdu Okregowego w Warszawie kwote 1 724,26 zlotych (jeden tysigc
siedemset dwadziescia cztery zlote i dwadziescia szes¢ groszy) tytulem kosztow sporzqgdzenia opinii
przez bieglego;

2, oddala apelacje pozwanej (...) spolki z ograniczonqg odpowiedzialnosciq z siedzibg w W.;

3. zasqdza od pozwanej (...) spolki z ograniczonqg odpowiedzialnosciq z siedzibg w W. na
rzecz powddki (...) spotka z ograniczonqg odpowiedzialnosciq” Spétki Komandytowo-Akcyjnej w



W. kwote 8 441 (osiem tysiecy czterysta czterdziesci jeden) zlotych tytulem zwvrotu kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt VIA Ca 535/ 13

UZASADNIENIE

(...) sp.zo.0. wW. / dalej jako Spolka (...) / wniosla 11 grudnia 2009r. o zasadzenie— na podstawie art. 74681 k.p.c.-
od pozwanej (...) sp. z 0.0. w W. kwoty 266.597 z} z ustawowymi odsetkami od 4 wrze$nia 2009r. do dnia zaplaty
oraz kosztami postepowania.

W toku postepowania Spolka (...) zostala przeksztalcona w (...) Spblka z ograniczong odpowiedzialnoScia” Spotke
Komandytowo — Akeyjna w W. / dalej jako powddka /.

Pozwana Spélka (...) wniosla o oddalenie powbdztwa i zasadzenie zwrotu kosztéw procesu.
Wyrokiem z dnia 20 grudnia 2012r. , sygn. akt XXGC 787 / 09 Sad Okregowy w Warszawie:

I zasadzil od pozwanej Spélki (...) na rzecz powodki:

1/ kwote 205.785, 15 zl wraz z ustawowymi odsetkami od 4 wrze$nia 2009r.do dnia zaplaty,

2/ kwote 10.264 z} tytulem oplaty od pozwu,

3/ kwote 7.217 zl tytulem kosztoéw zastepstwa procesowego,

IT oddalil powodztwo w pozostalej czesci,

III zasadzil od powddki na rzecz pozwanej kwote 3.617 zl tytulem kosztdéw zastepstwa procesowego,

IV nakazal pobra¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Okregowego w Warszawie kwote 1.724,26 z} tytulem
nalezno$ci za sporzadzenie opinii bieglego dopuszczonej przez Sad z urzedu.

Za podstawe powyzszego rozstrzygniecia Sad Okregowy przyjal nastepujace ustalenia faktyczne.

Pomiedzy Spolka (...) jako wynajmujacym a pozwana jako najemca zostala zawarta 23 grudnia 1999r. umowa najmu
lokalu uzytkowego nr (...) znajdujacego sie w Centrum (...) w W. przy ul (...).

Umowa najmu stanowila w art. 8 ust.2 , iz w terminie 77 dni od dnia wyga$niecia umowy wskutek upltywu terminu lub
wypowiedzenia umowy , najemca zwroci wynajmujacemu pomieszczenia. Stosownie za$ do postanowienia art.8 ust.3
zwracane pomieszczenia powinny byé calkowicie oproznione, przy czym wszelkie przedmioty pozostawione przez
najemce w pomieszczeniach mogg zosta¢ usuniete przez wynajmujacego na koszt najemcy.

Spolka (...) wypowiedziala pozwanej umowe najmu 29 stycznia 2008r.

Spolka (...) wniosla 14 marca 2009r. pozew o ustalenie bezskuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu. Wyrokiem z
dnia 24 czerwca 2008r. sygn. akt XGC 73/ 08 Sad Okregowy Warszawa- Praga w Warszawie oddalil powbdztwo o
ustalenie. Apelacja Spolki (...) od tego wyroku zostata oddalona przez Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia
14 stycznia 2009r. sygn. akt IA Ca 947 / 08.

Wypowiadajgc umowe najmu Spoélka (...) wezwala pozwang do wydania lokalu do konca lutego 2008r.
Wobec niewykonania powyzszego wezwania Spoélka (...) zajela pomieszczenia i przystapila do ich oprézniania.

Spolka (...) wytoczyla 26 marca 2008r. powodztwo o przywrocenie naruszonego posiadania . W pozwie Spoélka (...)
wniosla o zabezpieczenie jej roszczenia posesoryjnego. Postanowieniem z dnia 31 marca 2008r. sygn. akt VII GC



239/08 Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi- P6lnoc w Warszawie zabezpieczyl roszczenie Spéiki (...). Informacje
o zabezpieczeniu powodztwa Spolka (...) otrzymala 3 kwietnia 2008r. Na powyzsze postanowienie Spédlka (...)
wniosla zazalenie. Nastepnie 6 sierpnia 2008r. Spolka (...) cofnela pozew o przywrbcenie naruszonego posiadania i
wniosta o0 umorzenie postepowania w tej sprawie. Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — P6lnoc umorzyl postepowanie
postanowieniem z dnia 29 listopada 2008r. sygn. akt VIIGC 239 / 08 , ktore uprawomocnilo sie z dniem 16 grudnia
2008r.

Po rozwigzaniu umowy najmu z dnia 23 grudnia 1999r. Spélka (...) podjela dzialania w celu zawarcia umowy najmu z
innym kontrahentem. Spoélka (...) prowadzila negocjacje w sprawie wynajecia lokalu uzytkowego nr (...) znajdujacego
siew Centrum Handlowym (...) w W. narzecz (...) sp. z 0.0. we W. na nastepujacych warunkach dotyczacych czynszu

iinnych oplat dodatkowych zwigzanych z najmem oraz terminbéw zaptaty: a/ czynsz — 23 EURO / 1m? powierzchni
lokalu / miesiecznie, b/ oplata dodatkowa w postaci tzw. ,service charge” w kwocie 8.729,60 zl netto miesiecznie, ¢/
oplata marketingowa w kwocie 409,20 EURO miesiecznie. Ostatecznie Spoélka (...) zawarla z (...) sp. z 0.0. umowe
najmu przedmiotowego lokalu w dniu 20 marca 2009r.

Na podstawie opinii biegltego sadowego Sad Okregowy ustalil, ze szacunkowa warto$¢é czynszu najmu w okresie od
3 kwietnia 2008r. do 16 grudnia 2008r. lokalu uzytkowego nr (...) polozonego w Centrum Handlowym (...) w W. o

powierzchni 272,8 m(? wynosilaby 205.786,15 zl.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy stwierdzil , ze spelnione zostaly przestanki odpowiedzialnoSci
pozwanej za szkode wyrzadzong powddce wykonaniem zabezpieczenia okre§lone przepisem art. 74681 k.p.c. w
brzmieniu obowiazujacym przed zmiana wprowadzona z dniem 3 maja 2012r. Sad I instancji podzielil poglad, wedlug
ktérego odpowiedzialnoé¢ ustanowiona tym przepisem oparta jest na zasadzie ryzyka, uprawniony za$ moze uwolnié
sie od tej odpowiedzialnoSci wowczas, gdy wykaze, ze szkoda powstala wylgcznie z winy dluznika / obowiazanego/ ,
winy osoby trzeciej, za ktéra uprawniony nie ponosi odpowiedzialnosci albo wskutek sily wyzszej.

Sad Okregowy uznal, ze pozwana nie wykazala okolicznosci wylaczajacych jej odpowiedzialno$¢ za szkode powstalg
wskutek wykonania zabezpieczenia, bowiem nie udowodnila wylgcznej winy Spoélki (...) w zaistnieniu szkody.
Wypowiadajgc umowe najmu z dnia 23 grudnia 1999r. Spoélka (...) dzialala w granicach prawa, co potwierdzil Sad
Okregowy Warszawa — Praga w Warszawie wyrokiem z dnia 24 czerwca 2008r. sygn. akt XGC 73 / 08. Rowniez
jednostronne dzialanie Spolki (...) w przedmiocie opréznienia lokalu , bedacego przedmiotem najmu, mialo swoje
umocowanie w zapisie art. 8 ust.3 umowy najmu z dnia 23 grudnia 1999r. Powodztwo Spolki (...) o przywrdcenie
naruszonego posiadania, ktére bylo podstawa do wydania zarzadzenia tymczasowego w zakresie zabezpieczenia ,
nie uzasadnia przyjecia, ze to po stronie powodki lezy odpowiedzialnosé za wykonanie zabezpieczenia. Umorzenie
bowiem postepowania przez Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — Pélnoc postanowieniem z dnia 29 listopada 2008r.
sygn. akt VIIGC 239 / 08 na skutek cofniecia pozwu przez Spoélke (...), spowodowato jedynie powstanie roszczenia
powddki wzgledem pozwanej o naprawienie szkody wyniklej na skutek wykonania zabezpieczenia. W sprawie za$
nie ma watpliwosci, ze zabezpieczenie zostalo wykonane i w okresie jego trwania Spdlka (...) nie mogla korzystac ze
swojego prawa do lokalu nr (...) w Centrum Handlowym (...).

Sad Okregowy ustalil, ze Spolka (...) wniosla pozew w otwartym terminie dla dochodzenia roszczenia ustanowionym
przepisem art. 746 § 1 k.p.c. Wedlug Sadu I instancji roszczenie o naprawienie szkody powstaje z chwilg
uprawomocnienia sie orzeczenia sadu o odrzuceniu pozwu, umorzeniu postepowania albo o oddaleniu zadania albo z
chwila uprawomocnienia sie zarzadzenia o zwrocie pozwu badz tez z uplywem terminu zakreS§lonego uprawnionemu
do wytoczenia postepowania. Sad I instancji wskazal, ze postanowienie z dnia 29 listopada 2008r. sygn. akt VII GC
239 / 08 0 umorzeniu postepowania w sprawie wytoczonej przez Spoétke (...) o naruszenie posiadania uprawomocnito
sie 16 grudnia 2008r., a powodztwo w danej sprawie zostalo wniesione w dniu 11 grudnia 2009r. , a zatem roszczenie
powddki nie wygaslo.

Sad I instancji ustalil, ze powb6dka poniosta szkode wskutek wykonania zabezpieczenia. Spoélka (...) podjela bowiem
czynnoSci zmierzajace do wynajecia przedmiotowego lokalu Spoélce (...) we W., z ktéra prowadzila zawansowane



rozmowy i z ktoéra ostatecznie zawarta umowe najmu przedmiotowego lokalu. Wykonanie zatem zabezpieczenia
spowodowalo, iz w okresie od 3 kwietnia 2008r. do 16 grudnia 2008r. Spolka (...) nie mogla czerpaé korzySci z najmu
lokalu uzytkowego, objetego sporem.

Ustalajac wysoko$é szkody Sad Okregowy oparl sie na opinii bieglego , ktéry oszacowal Srednia rynkowa wysoko$é
czynszu za okres od 3 kwietnia 2008r do 16 grudnia 2008r. dla lokalu uzytkowego nr (...) polozonego w W. przy
ul. (...) w Centrum Handlowym (...) na parterze o powierzchni 272,8m( 2 Sad I instancji uznal, ze odszkodowanie
przystugujace powodce nalezy wyliczy¢ jako $§rednia rynkowa warto$é czynszu za przedmiotowy lokal w okresie od 3
kwietnia 2008r. do 16 grudnia 2008r.

W konsekwencji Sad Okregowy zasadzit tytulem odszkodowania od pozwanej na rzecz powddki kwote 205.785,15 z}
i oddalil powddztwo ponad te kwote.

Odsetki za op6znienie w zaplacie Sad orzekajacy zasadzil na podstawie art. 481 k.c. od nastepnego dnia po uplywie
terminu dla dobrowolnej zaplaty zakreslonego pozwanej w wezwaniu doreczonym 27 sierpnia 2009r.

O kosztach procesu Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 100 zdanie pierwsze k.p.c.
Wyrok z dnia 20 grudnia 2012r. zostal zaskarzony przez obie strony.

Powodka zaskarzyta wyrok w czeSci oddalajacej powddztwo / punkt II sentencji/ oraz w punkcie 1.2 , w ktérym Sad
I instancji zasgdzil na rzecz powddki 70% oplaty od pozwu i w punkcie III, w ktérym zasadzono od powddki na rzecz
pozwanej kwote 3.617 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

W apelacji powodka zarzucila :

- naruszenie przepisOw prawa procesowego , to jest art. 233 § 1 k.p.c. poprzez nierozwazenie w sposob wszechstronny
zebranego materialu dowodowego, co doprowadzilo do nieuwzglednienia, ze utracony przez powddke zarobek
obejmuje rowniez oplaty dodatkowe oraz oplaty marketingowe, jakie nalezalyby sie wynajmujacemu na podstawie
niedoszlej umowy najmu,

- naruszenie prawa materialnego , to jest przepisu art. 746 §1 k.p.c. w zwiazku z art. 36182 k.c. poprzez ich bledne
zastosowanie w rezultacie uznania , ze szkoda w czesci odnoszacej sie do utraconego zarobku odpowiada jego
Sredniej warto$ci rynkowej bez uwzglednienia rzeczywiscie utraconego zarobku przez konkretnego poszkodowanego
w konkretnych okolicznoéciach.

Powddka wnosi o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez zasadzenie w calo$ci roszezen dochodzonych przez powodke
w pozwie oraz odpowiednie orzeczenie o kosztach postepowania przed Sadem I instancji oraz zasadzenie od pozwanej
na rzecz powodki zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.

Pozwana Spolka (...) zaskarzyla wyrok z dnia 20 grudnia 2012r. w czeéci uwzgledniajacej powodztwo, tj w punkcie I
sentencji oraz w punkcie IV nakazujacym pobranie od pozwanej kwoty 1.724, 26 z} tytulem nalezno$ci za sporzadzenie
opinii bieglego.

Pozwana zarzucila:

- naruszenie prawa procesowego przez bledna wykladnie i niewlasciwe zastosowanie przepisu art. 746 §1k.p.c. poprzez
przyjecie, ze odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza ustanowiona tym przepisem jest odpowiedzialno$cia oparta na
zasadzie ryzyka, a nie na zasadzie winy oraz poprzez nieuwzglednienie zarzutéw dotyczacych wygasniecia roszczenia
powodki,

- naruszenie prawa przez niezastosowanie art. 746 §1 k.p.c. w zwiazku z art. 5 k.c.,



- naruszenie art. 362 k.c. poprzez jego niezastosowanie w zakresie odpowiedzialno$ci odszkodowawczej okres§lonej w
art. 746 § 1 k.p.c.,

- naruszenie art. 361 k.c. polegajace na niewlaSciwym jego zastosowaniu w sytuacji kiedy powodka nie udowodnita
szkody , ani jej wysokoSci,

- naruszenie art. 232 § 2 k.p.c. w zwiazku z art. 479'* § 1 k.p.c. poprzez dopuszczenie z urzedu dowodu niepowolanego
przez strone i objetego prekluzja.

Pozwana Spoélka (...) wnosi o uchylenie wyroku w zaskarzonej czeSci i oddalenie powbdztwa, zasgdzenie zwrotu
kosztdw postepowania za obie instancje oraz kosztoéw zastepstwa prawnego za obie instancje w kwocie 7.200
z} , ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego
rozpoznania przy uwzglednieniu kosztéw postepowania odwolawczego.

Sad Apelacyjny zwazy! co nastepuje:
Apelacja powodki jest uzasadniona, natomiast apelacja pozwanej pozbawiona jest uzasadnionych podstaw.

Sad I instancji poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne z wyjatkiem kwestii dotyczacej zakresu powstalej szkody i jej
wysokosci.

Jest poza sporem, ze Sad Rejonowy dla Warszawy — Pragi — Pélnoc w Warszawie - postanowieniem z dnia 31 marca
2008r. , sygn. akt VII GC 239/08- zabezpieczyl powddztwo Spolki (...) o przywrdcenie naruszonego posiadania
poprzezzakazanie Spolce (...) oraz osobom jej prawa reprezentujacym przez czas trwania procesu jakichkolwiek zmian
w lokalu uzytkowym nr (...), znajdujacym sie w Centrum Handlowym (...) w W. przy ul. (...) w W. o powierzchni

272 80 m(?

ustanowienia na rzecz osob trzecich jakiegokolwiek prawa do przedmiotowego lokalu. Pismem datowanym 31 lipca

na parterze oraz niepodejmowania jakichkolwiek czynnosci faktycznych i prawnych zmierzajacych do

2008r. Spolka (...) cofnela pozew o przywrdcenie posiadania, w zwigzku z tym postanowieniem z dnia 29 listopada
2008r. Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — P6lnoc umorzyl postepowanie w sprawie o sygn. akt VII GC 239 / 08.

Spolka (...) wykonywala postanowienie o zabezpieczeniu, gdyz w okresie od kwietnia 2008r. do 16 grudnia 2008r.,
tj. do dnia uprawomocnienia sie postanowienia o umorzeniu postepowania w sprawie VIIGC 239 / 08, lokal objety
sporem stal pusty / zeznania §wiadkéw A. P.i M. K. — k. 283 — 287 oraz k. 287 — 289/.

Spotka (...) prowadzila dzialalno$¢ gospodarcza polegajaca na wynajmie lokali uzytkowych znajdujacych sie w
Centrum Handlowym (...) umowa z dnia 23 grudnia 1999r. k. 34- 40/ i zarzadzaniu tg nieruchomoscia. Przedmiotowy
lokal nr (...) byl wynajmowany pozwanej do konica lutego 2008r. Jak trafnie ustalil Sad I instancji po wypowiedzeniu
umowy najmu przedmiotowego lokalu, zawartym w piSémie datowanym 29 stycznia 2008r. , Spélka (...) podjela
czynnoéci zmierzajace do zawarcia umowy z innym kontrahentem, a mianowicie prowadzila negocjacje w sprawie
wynajecia lokalu nr (...) ze Spdélka (...), z ktoéra nastepnie zawarta 20 marca 2009r. umowe najmu przedmiotowego
lokalu. Ponadto wedlug zeznan $wiadka W. F. / k. 408-413/, po oprdznieniu lokalu nr (...) nastapilo kilka zmian
najemcow w Centrum (...) i wprowadzono inne firmy.

Biorac pod uwage charakter obiektu i prowadzonej przez Spolke (...) dzialalnosSci, dokonywanie zmian najemcow, fakt
wypowiedzenia pozwanej umowy najmu w styczniu 2008r., prowadzone negocjacje ze Spotka (...) oraz fakt zawarcia
20 marca 2009r. ze Spo6ika (...) umowy najmu przedmiotowego lokalu nalezy przyjaé, ze wskutek postanowienia
zakazujacego Spoélce (...) podejmowanie jakichkolwiek czynnos$ci faktycznych i prawnych zmierzajacych do
ustanowienia na rzecz osob trzecich jakiegokolwiek prawa do przedmiotowego lokalu Spoélka (...) utracila rzeczywiscie
mozliwo§¢ wynajmu lokalu nr (...) w okresie od 3 kwietnia 2008r. / data podjecia wiadomoSci o wydaniu
postanowienia zabezpieczajacego / do 16 grudnia 2008r.



Szkoda powddki wynikajaca z faktu niewynajecia przedmiotowego lokalu polega na nieuzyskaniu oplat jakie Spoétka
(...) moglaby uzyskaé z tytulu wynajmu lokalu.

Jak wynika z umowy najmu z dnia 23 grudnia 1999r., o§wiadczenia Spo6iki (...) z dnia 23 listopada 2009r. / k. 55- 56/,
zeznan $Swiadkow A. P. i M. K. oraz zestawienia obrazujacego oplaty dotyczace 21 lokali znajdujacych sie na parterze
Centrum Handlowego (...) / k. 481i 494 / oplaty obciazajace najemcow obejmowaly poza tzw. czynszem réwniez oplaty
dodatkowe dotyczace kosztéw utrzymania cze$ci wspolnych obiektu oraz oplaty tzw. marketingowe na poczet budzetu
promocyjnego.

Wedlug o$wiadczenia Spolki (...) z dnia 23 listopada 2009r. oraz zeznan $wiadkdéw A. P. i M. K. Spolka (...)
negocjowala ze Spoélka (...) oplaty z tytulu czynszu w wysokoéci 23,00 EURO netto / m®/ miesiecznie, oplaty
dodatkowe w wysokoéci 32 zl netto / m® miesiecznie / czyli 8.729,60 zI miesiecznie za caly lokal / oraz oplaty

marketingowe w wysokoéci 1, 50 EURO netto/ m” miesiecznie / czyli 409 ,20 EURO miesiecznie za caly lokal/.

Wedlug wyliczen bieglego Sredni rynkowy czynsz najmu dla przedmiotowego lokalu w okresie od 3 kwietnia 2008r do
16 grudnia 2008r. wynosil 26 EURO/ m ® / miesiecznie, czyli byl wyzszy od czynszu jaki by} przedmiotem negocjacji
ze Spolka (...).

Negocjowane ze Spo6ika (...) oplaty dodatkowe w wysokosci 32 zt / m(? / miesiecznie nie przekraczaly optat
stosowanych w stosunku do innych najemcéw lokali, znajdujacych sie na parterze Centrum Handlowego (...) z
wyjatkiem lokali (...) . Jak wynika bowiem z zestawienia oplat dotyczacych 21 lokali, znajdujacych sie na parterze / k.

4811 494/ oplaty dodatkowe stosowane w okresie objetym sporem wynosily od 8, 52 EURO / m' 2)/ miesiecznie do
10,91 EURO/ m(? / miesiecznie / nie biorgc pod uwage lokali (...)/. Natomiast rownowarto$¢ w EURO negocjowanej
optaty dodatkowej w wysokosci 32 zt/ m? / miesiecznie wynosita 9,07EURO, 9,24EURO, 9.47 EURO, 9,54EURO,

9,99EURO, 9,56 EURO, 9,38EURO,8,80EURO,8,51 EURO / m 2 )/ miesiecznie / Tabele A kurséow Srednich —
archiwum — k.25- 33 oraz opinia bieglego — k. 507/.

Jak wynika z zestawienia oplat dotyczacych 21 lokali znajdujacych sie na parterze Centrum w okresie objetym sporem

w stosunku do wiekszosci tych lokali stosowano oplate marketingowa w wysokoéci 1,50 EURO/ m” / miesiecznie.

W tym stanie rzeczy nalezy stwierdzi¢, ze wynegocjowane ze Spo6ika (...) oplaty nie sa wygérowane biorac pod uwage
wyliczenie bieglego oraz dane co do oplat stosowanych w stosunku do innych najemcéw lokali, znajdujacych sie na
parterze Centrum Handlowego (...).

W konsekwencji oraz majac na uwadze art.322 k.p.c. nalezy przyjac, ze poniesiona przez powddke szkoda wynosi
wedtug wyliczen zawartych w pozwie 266.597,00 z} przy uwzglednieniu optat w wysoko$ciach jakie byly negocjowane
przez Spolke (...) ze Spoika (...) na poczatku 2008r.

Pozwana zarzuca naruszenie przepisu art. 361 k.c. przez ustalenie, ze Spolka (...) poniosta szkode. Zarzut ten jest
nietrafny.

Dla ustalenia powstania szkody i jej wysoko$ci nalezy uchwycic¢ r6znice miedzy stanem majatku osoby poszkodowane;j,
ktéry rzeczywiScie powstal po nastgpieniu zdarzenia wywolujacego szkode , a stanem majatku hipotetycznym,
pomyslanym jako taki stan, ktory bylby sie urzeczywistnil, gdyby zdarzenie wywolujace szkode nie nastapilo. Przy
badaniu powstania szkody jest ustalany hipotetyczny przebieg zdarzen i wymagane jest , aby ten stan hipotetyczny
na podstawie sprawdzonych ex post warunkéw byl jak najbardziej prawdopodobny. W sytuacji wiec , gdy w
postanowieniu zabezpieczajacym nakazano Spolce (...) niepodejmowanie jakichkolwiek czynnosci faktycznych i
prawnych zmierzajacych do ustanowienia na rzecz osob trzecich jakiegokolwiek prawa do przedmiotowego lokalu
udowodnienie faktu powstania szkody wymaga wykazania z duza doza prawdopodobiefistwa, iz gdyby nie ten zakaz
doszloby do wynajecia przedmiotowego lokalu w spornym okresie i na okreslonych warunkach. W rozpoznawanej



sprawie przedmiotowy lokal byl wynajmowany pozwanej i nastepnie zostal wynajety kolejnemu najemcy, znajdowat
sie w kompleksie lokali przeznaczonych do wynajmu, dzialalno§é Spolki (...) polegala na wynajmowaniu lokali w tym
kompleksie i zarzadzaniu ta nieruchomoscia. Po zlozeniu przez Spoélke (...) pozwanej o§wiadczenia o wypowiedzeniu
Spolka (...) prowadzita negocjacje w celu wynajecia lokalu Spoélce (...) i ostatecznie ta Spolka (...) wynajela ten lokal
po upadku zabezpieczenia. Te okolicznoSci wskazuja z duza doza prawdopodobienstwa, ze w braku postanowienia o
zabezpieczeniu lokal objety sporem zostalby wynajety kolejnemu najemcy w normalnym toku czynnoéci , co biorac
pod uwage fakt, ze wypowiedzenie nastgpilo w styczniu 2008rt., a pozwana winna opuscié¢ lokal w lutym 2008r.,
moglo nastapic¢ juz w kwietniu 2008r.

Wszczecie przez Spdlke (...) postepowan w sprawie o ustalenie bezskuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu z dnia
23 grudnia 1999r. oraz o przywrocenie naruszonego posiadania nie stanowilo samo przez sie przeszkody prawnej do
zawarcia umowy najmu z nowym najemca.

Fakt prowadzenia przez Spoélke (...) ze Spdlka (...) negocjacji w sprawie wynajecia przedmiotowego lokalu oraz
warunki ustalone w toku tych negocjacji zostaly ustalone na podstawie zeznan Swiadkéw A. P. i M. K. oraz dowodu z
dokumentu prywatnego w postaci o§wiadczenia Spolki (...) z 23 listopada 2009r. Dokonujac takiego ustalenia Sad I
instancji nie dopuscil sie przekroczenia granic swobodnej oceny dowod6w okreslonych przepisem art. 233 §1 k.p.c.

Kwestionujac powyzsza ocene strona winna wykazaé, ze byla ona razaco wadliwa lub oczywiscie sprzeczna z
tre$cia materialu dowodowego, nieodpowiadajaca zasadom logicznego rozumowania lub do§wiadczenia zyciowego.
Skuteczne podwazenie oceny dowoddw dokonanej przez sad nie moze ograniczac sie do wskazywania, ze mozliwe byly
inne wnioski odno$nie do faktéw, lecz polega na wykazaniu, ze wnioski wyprowadzone przez sad orzekajacy w $wietle
zasad do$wiadczenia zyciowego i logicznego rozumowania byly niemozliwe /v. wyrok SN z 5 wrze$nia 2002r., IICKN
916/00 — LEX 56897; wyrok SN z dnia 6 czerwca 2003r., IVCK 274 / 02 — LEX nr 146440/ .

Apelacja pozwanej nie spelnia powyzszych wymogoéw. Pozwana wywodzi, ze powddka nie powolala innych jeszcze
dowodo6w , np. umowy najmu , czy dowodow z zeznan przedstawicieli Spolki (...), korespondencji mailowej, ktore
to dowody umozliwilyby weryfikacje przedstawionych dowodéw. Jednakze mozliwo$¢ powolania innych dowodow
nie daje podstawy do podwazenia ustalen poczynionych na podstawie prawidlowo przeprowadzonych dowodéw i nie
czyni sama przez sie tej oceny razaco wadliwej. Doda¢ trzeba, ze zamiar Spoiki (...) wynajecia przedmiotowego lokalu
Spolce (...) potwierdzili takze inni §wiadkowie, a mianowicie A. W. / k. 343-344/, W. F. / k. 408-413/ , B. S. / k. 626-
629/ z tym , ze wedlug tych Swiadkéw nie godzila sie na zmiane przedmiotu najmu Spoélka (...), co jest sprzeczne z
o$wiadczeniem tej Spolki z dnia 23 listopada 2009r.

Nie zasluguje rowniez na uwzglednienie zarzut apelacji pozwanej co do naruszenia przepisu art. 232 zdanie drugie

k.p.c. wzwiazku z art. 479112 §1 k.p.c. przez dopuszczenie z urzedu dowodu z opinii bieglego na okolicznoé¢ wyliczenia
odszkodowania stanowigcego réwnowarto$¢ czynszu najmu za okres od 3 kwietnia 2008r. do 16 grudnia 2008r.
stanowigcego Sredni rynkowy czynsz najmu za w/w okres lokalu uzytkowego (...), polozonego w Centrum Handlowym
(...) wW. ul. (...) o powierzchni 272,8 m ‘2.

Przepis art. 232 k.p.c. stanowi, ze strony sa obowigzane wskazywa¢ dowody dla stwierdzenia faktow, z ktérych
wywodza skutki prawne. Sad za§ moze dopusci¢ dowdd nie wskazany przez strone. Jak wynika zatem z tresci
przytoczonego przepisu sad zachowal inicjatywe dowodowa. Sad wyposazony w uprawnienie , a nie obowiazek
dopuszczenia dowodéw nie wskazanych przez strony, korzysta z niego , kierujac sie wlasnym rozeznaniem i ocena,
czy zebrany w sprawie material jest, - czy tez nie jest- dostateczny do rozstrzygniecia. Zaréwno literatura, jak i
orzecznictwo akceptuja potrzebe wyjatkowego stosowania art. 232 zdanie drugie k.p.c. i podkreslaja, ze sad powinien
skorzysta¢ ze swego uprawnienia do podjecia inicjatywy dowodowej w szczegblnych sytuacjach / v. uchwala sktadu
siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 19 maja 2000r. IIICZP OSNC 2000/11/195; wyrok SN z dnia 27 kwietnia
2012r. VCSK 202/11 — LEX nr 1214614, wyrok SN z dnia 5 wrze$nia 2008r., ICSK 117 / 08 —LEX nr 465904/. Do takich
wyjatkowych sytuacji nalezy zaliczy¢ przypadek, gdy — jak to mialo miejsce w danej sprawie- fakt powstania szkody
jest udowodniony , a w ocenie Sadu I instancji stanowcze ustalenie wysoko$ci szkody wymagalo przeprowadzenia



dodatkowego dowodu z opinii bieglego. Doda¢ trzeba, ze jak wskazal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z
dnia 20 grudnia 2005r. ITIICK 121 / 05 / LEX nr 520050/ przeprowadzenie przez sad dowodu z urzedu, nawet z
przekroczeniem art.232 zdanie drugie k.p.c., nie daje podstaw do zakwestionowania tych dowodéw i uznania ich za
nieistniejace lub niebyle.

Jednakze nalezy podkresli¢, ze w rozpoznawanej sprawie Sad Apelacyjny uznat inaczej niz Sad I instancji, ze szkoda
Spolki (...) wyraza sie w oplatach jakich nie zarobila ona rzeczywiécie wskutek wykonania zabezpieczenia, czyli w tych
jakie byly negocjowane ze Spo6lka (...). Szkoda powodki obejmuje zatem oprbcz negocjowanego czynszu / w wysokosci
nizszej niz zostala wyliczona w opinii bieglego/ zaré6wno oplaty dodatkowe, jak i oplaty marketingowe. Natomiast
opinia bieglego dala podstawe od oceny, ze negocjowane oplaty byly realne, mozliwe do uzyskania i niezawyzone.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze wynegocjowane oplaty byly troche wyzsze od oplat uiszczanych przez pozwana,
jednakze §wiadek W. F. / Prezes Zarzadu pozwanej Spolki od 2007r. do 1 lutego 2012r. / zeznal, ze pozwana Spoélka
(...) deklarowala che¢ placenia czynszu rynkowego.

Majac na uwadze stan faktyczny ustalony w sposob wyzej wskazany nalezy stwierdzié¢ , ze zadanie powodki znajduje
w caloéci podstawe prawna w przepisie art. 746 § 1 k.p.c.

Jak wskazal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z dnia 25 lutego 2010r., VCSK 293/09 / OSNC 2010/11/148/
wedtug pogladu jednolicie reprezentowanego w orzecznictwie oraz przewazajacego zdecydowanie w piSmiennictwie,
wskazany przepis okre§la samodzielnie i wyczerpujaco przeslanki odpowiedzialnoéci uprawnionego za szkode
wyrzadzona obowigzanemu wykonaniem zabezpieczenia ( zob. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 24 marca 1969r.
ITIICRN 419/68, OSNCP 1969,nr 12, poz. 231 i z dnia 3 pazdziernika 1972r. IIICZP OSNCP 1973, nr 10,poz. 164). W
mys$l tego pogladu odpowiedzialnoéé przewidziana w wymienionym przepisie jest wiec odpowiedzialnoécia niezalezng
od winy uprawnionego - za sam wynik procesu , na ktorego potrzeby ustanowiono zabezpieczenie. Sad Apelacyjny —
tak jak Sad Okregowy — podziela powyzsze stanowisko.

Do przestanek odpowiedzialnoéci, opartej na przepisie art. 746 §1 k.p.c., nalezy wykazanie szkody, jej zwigzku z
wykonaniem zabezpieczenia, a takze istnienia ktérejkolwiek z przestanek rodzacych odpowiedzialno$¢ uprawnionego
wymienionych w tym przepisie, a mianowicie niewniesienie pisma wszczynajacego postepowanie w wyznaczonym
terminie albo cofniecie pozwu lub wniosku, jak réwniez zwrot pozwu, odrzucenie pozwu, oddalenie powddztwa lub
wniosku, umorzenie postepowania, przypadki wskazane w art. 744 § 2 k.p.c.

W rozpoznawanej sprawie — jak wyzej ustalono — Spoétka (...) poniosla szkode w wykonaniu zabezpieczenia
ustanowionego na potrzeby procesu o przywrdcenie posiadania. Skoro przestanka odpowiedzialnoSci wynikajacej
z art. 7468 1 k.p.c. jest szkoda wyrzadzona wskutek wykonania zabezpieczenia , a zabezpieczenie nastepuje na
podstawie orzeczenia sadu, to orzeczenie sadu o udzieleniu zabezpieczenia wiaze na podstawie art. 365 § 1 k.p.c.
w sprawie o naprawienie szkody przy ocenie , czy zabezpieczenie zostalo wykonane. Nie ma przy tym — wbrew
twierdzeniom pozwanej — znaczenia czy postanowienie o zabezpieczeniu podlega wykonaniu w drodze egzekucji, czy
tez ze wzgledu na swoja tre$¢ postanowienie podlega wykonaniu w inny sposob. Przy zabezpieczeniu polegajacym na
zakazie podejmowania jakikolwiek czynno$ci faktycznych i prawnych zmierzajacych do ustanowienia na rzecz oséb
trzecich jakiegokolwiek prawa do przedmiotowego lokalu wykonanie zabezpieczenia polegalo na powstrzymaniu sie
przez Spolke (...) od wynajmu lokalu , szkoda za§ wyrzadzona zabezpieczeniem polega na uszczerbku wyniklym z
nieuzyskania dochodu z tytulu najmu.

W postepowaniu o naruszenie posiadania Spoélka (...) cofnela pozew, co spowodowalo umorzenie postepowania w
sprawie o przywrocenie posiadania, na potrzeby ktérego ustanowiono zabezpieczenie.

Speliona zatem zostala ostatnia z przeslanek rodzacych odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza na podstawie art. 746
§ 1k.p.c.



W doktrynie zwrdcono uwage na to, ze cofniecie pozwu lub wniosku, ograniczenie zadania, ktore pierwotnie
zostalo zabezpieczone, oraz jego zmiana moga by¢ wynikiem prawidlowej reakcji uprawnionego na tego rodzaju
zachowanie obowigzanego, jakie mimo nieuwzglednienia ostatecznie zabezpieczonego roszczenia nie pozwala uznaé
wszczynajacego postepowanie w sprawie za osobe, ktéra przegrala proces w rozumieniu art. 98§ 1 k.p.c. Moze
chodzi¢ np. o cofniecie pozwu lub zaniechanie jego wniesienia , spowodowane spelnieniem $wiadczenia przez
obowigzanego , ograniczenie dochodzonego roszczenia na skutek jego spelienia przez obowigzanego. W tych
przypadkach, mimo formalnego istnienia przestanki dochodzenia odszkodowania okreslonej w art. 746§ 1 k.p.c.
roszczenie odszkodowawcze nie powinno by¢ uwzglednione /Kodeks postepowania cywilnego — Komentarz pod
redakcja Henryka Doleckiego, Tadeusza Wisniewskiego Tom IV Warszawa 2011 teza 3 do art. 746 k.p.c./.

Jednakze Spolka (...) ani nie przywrdcila Spolce (...) posiadania lokalu objetego sporem, ani tez nie podjela innych
czynnoéci, ktore stworzylyby mozliwo$c¢ przyjecia, ze mimo nieuwzglednienia zabezpieczonego roszczenia Spoétka (...)
nie przegrala procesu o przywrodcenie posiadania lokalu.

Pozwana twierdzi, ze strony prowadzily negocjacje, w wyniku ktéorych Spoélka (...) cofnela pozew w sprawie o
naruszenie posiadania.

Jednakze swiadek W. F. zeznal, ze ,Ja jako prezes Zarzadu i pani S. reprezentowaliSmy pozwang w rozmowach z
reprezentantami powoda miedzy innymi z panem K., ktory reprezentowal powoda. Padaly deklaracje, ze sie jeszcze
zastanowig, ale nie podjeli pozytywnych dzialan . Po pierwszych rozmowach p. K. byl potem niedostepny albo nie mial
czasu, nie podejmowat rozmoéw”. Opisane zachowanie sie SpolKki (...) polegajace w istocie na obietnicy zastanowienia
sie nad kwestig ugodowego zakonczenia sporu nie uzasadnia przyjecia, ze Spoétka (...) zostala zaspokojona w sposéb
uzasadniajacy cofniecie pozwu o przywrdcenie naruszonego posiadania. Swiadek B. S. z kolei zeznala, ze ,, My
cofneliSmy powo6dztwo o naruszenie posiadania, bo prowadziliSmy rozmowy, ktore zmierzaly do tego, ze wynajmujacy
da nam lokal w innym miejscu.” Skoro jednak nie doszlo do wydania pozwanej lokalu w innym miejscu, to nie mozna
uznaé , Ze w sprawie o przywrocenie naruszonego posiadania Spolka (...) nie jest strong przegrywajaca spor.

Chybiony jest takze zarzut apelacji pozwanej, ze Spoika (...) przyczynila sie do powstania szkody. Na poparcie tego
zarzutu pozwana powoluje sie na to, ze Spoélka (...) dopuécila sie samowolnego naruszenia posiadania, a roszczenie
o przywrocenie posiadania nie jest zalezne od dobrej wiary posiadacza ani od zgodnoSci posiadania ze stanem
prawnym / art. 344 § 1 k.c./.

Jednakze wyrokiem z dnia 24 czerwca 2008r. sygn. akt XGC 73 / 08 Sad Okregowy Warszawa — Praga w Warszawie
oddalit powodztwo Spdlki (...) o ustalenie bezskuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu. Jak wynika z uzasadnienia
tego wyroku powddztwo zostalo oddalone na tej podstawie, ze wypowiedzenie umowy bylo skuteczne , gdyz zaszly
przeslanki , okre$§lone w umowie stron, do rozwigzania tej umowy przed uplywem okresu, na ktéry zostala zawarta,
zgodnie z przepisem art. 67383 k.p.c. Apelacja Spolki (...) o tego wyroku zostala oddalona przez Sad Apelacyjny w
Warszawie wyrokiem z dnia 14 stycznia 2009r., sygn. akt I A Ca 947/ 08. Sad Apelacyjny podzielil stanowisko Sadu
I instancji co do skutecznego wypowiedzenia umowy najmu. Powyzsze wyroki zgodnie z przepisem art. 36581 k.p.c.
wiaza sady w innych sprawach. Trafnie zatem Sad I instancji ustalil w sprawie niniejszej, ze Spétka (...) wypowiedziala
pozwanej skutecznie umowe najmu lokalu. Spoika (...) zakreslila pozwanej termin do wydania przedmiotowego lokalu
do konica lutego 2008r. Wobec bezskutecznego uplywu terminu Spotka (...) zajela pomieszczenia i przystapila do ich
oprdznienia powolujac sie na postanowienie zawarte w art. 8 ust. 2 umowy z dnia 23 grudnia 1999r. Z powyzszych
ustalen wynika, ze Spotka (...) zajmowatla lokal bez tytulu prawnego i to zachowanie pozwanej spowodowalo podjecie
przez Spolke (...) czynno$ci zmierzajacych do stworzenia stanu zgodnego z prawem. Pierwotng zatem przyczyna
powstania szkody jest zachowanie pozwanej, ktora z naruszeniem przepisu art. 675 §1 k.c. nie wykonala obowigzku
zwrotu przedmiotu najmu Spotee (...) .

Jakkolwiek w sprawie o przywrdcenie posiadania sad nie bada ani dobrej wiary posiadacza ani zgodno$ci stanu
posiadania ze stanem prawnym, to jednak zadanie przywrdcenia naruszonego posiadania nie jest zadaniem
skierowanym do prawa, lecz dotyczy stanu faktycznego i w takiej sprawie wyrok ma charakter tymczasowy. Mimo



tego zgodno$é z prawem posiadania uzyskanego samowolnie moze w mys$l art. 344 § 1 in fine rzutowac na tresé
wyroku w sprawie posesoryjnej, przy czym wymaganie z tego przepisu spetnia takze wyrok ustalajacy prawo, wydany w
odrebnym postepowaniu rozpoznawczym / zob. wyrok SN z dnia 2 czerwca 2000r. IICKN 979 / 98 — LEX nr 303329/.
Wyrokiem za$ z dnia 24 czerwca 2008r. Sad Okregowy Warszawa — Praga w Warszawie oddalil pow6dztwo o ustalenie
bezskuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu stwierdzajac, ze wypowiedzenie bylo skuteczne, co oznacza, iz stan
posiadania powstaly na skutek naruszenia byt zgodny z prawem.

Przede wszystkim jednak ograniczenie badania zgodno$ci stanu posiadania ze stanem prawnym wystepuje w
procesie o przywrocenie posiadania. Natomiast takie ograniczenie nie zostalo ustanowione w postepowaniu o zaptate
odszkodowania na podstawie art. 746 §1 k.p.c. W konsekwencji przy ocenie przyczyn powstania szkody nie mozna
pominaé okolicznosci, ze gdyby pozwana nie naruszyla obowigzku zwrotu przedmiotu najmu i zwrocila lokal we
wladciwym czasie to nie doszloby w ogoéle da naruszenia jej posiadania.

Doda¢ trzeba, ze w art. 8.3 umowy z dnia 23 grudnia 1999r. strony postanowily, iz wszelkie przedmioty pozostawione
przez najemce w pomieszczeniach moga zosta¢ usuniete przez wynajmujacego na koszt najemcy. Rowniez to
postanowienie uprawnialo Spélke (...) do opréznienia lokalu po uplywie terminu jego zwrotu. Zeznania bowiem
swiadkow R. K. / k. 344-348/, W. F. / k. 408-413/ i B. S./ 626-629/, wedlug ktérych powolane postanowienie
dotyczy sytuacji pozostawienia przedmiotéw w lokalu po jego dobrowolnym zwrocie wynajmujacemu — nie zastuguja
na uwzglednienie w $wietle treSci postanowienia art.5 ust. 6 umowy najmu. Umowa stanowi w powolanym
postanowieniu , ze ,Jednocze$énie Najemca nieodwolalnie upowaznia Wynajmujacego do odlaczenia mediow
doprowadzanych do Pomieszczenn w przypadku wygasniecia niniejszej Umowy”. Jak wynika z zeznan §wiadkow M. K.
/ k. 287-289/, A. W. / k. 343-344/, A. J. / k. 348-349/ , W. F. odciecie mediow skutkowalo niemozno$cig wejscia do
wynajmowanego lokalu. Skoro wiec pozwana upowaznila Spolke (...) do wylaczenia medidéw w przypadku wygasniecia
umowy najmu, to musiala liczy¢ sie z tym, ze p6zniej nie bedzie mogla opréznic lokalu we wlasnym zakresie.

Z tych wszystkich wzgledow nalezy stwierdzi¢ , ze zachowanie Spéiki (...) nie spowodowalo ani powstania szkody w
postaci utraty dochodu z wynajmu lokalu, ani nie przyczynito sie do zwiekszenia tej szkody. Wbrew zatem zarzutowi
apelacji pozwanej przepis art. 362 k.c. nie ma w sprawie zastosowania.

W sprawie nie ma tez podstaw do zastosowania przepisu art. 5 k.c. Wypowiedzenie umowy najmu przez Spotke (...)
bylo zgodne z zawarta umowa najmu oraz przepisem art. 673 § 3 k.c. Okoliczno$é zas , ze to Spotka (...) wypowiedziala
umowe najmu sama przez sie nie uzasadnia przyjecia, iz zadanie zaplaty odszkodowania przewidzianego w art. 74681
k.p.c. narusza zasady wspdlzycia spolecznego. Réwniez fakt, iz pozwana chciala wynajmowac przedmiotowy lokal
i podejmowala czynnosci zmierzajace do naprawienia uchybien, ktére doprowadzily do wypowiedzenia umowy nie
uzasadnia postawienia powddce zarzutu naruszenia zasad wspoélzycia spolecznego przez domaganie sie naprawienia
szkody spowodowanej zachowaniem pozwane;j.

W konsekwencji nalezy stwierdzic, ze po stronie Spolki (...) powstalo wzgledem pozwanej roszczenie o naprawienie
szkody wyrzadzonej wykonaniem zabezpieczenia w wysokoS$ci 266.597 zl.

Przepis art. 746 §1 k.p.c. w brzmieniu nadanym przez ustawe z dnia 2 lipca 2004r. o zmianie ustawy- Kodeks
postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw/ Dz. U. nr 172, poz. 1804/ i obowigzujacym do 2 maja 2012r.
stanowil, ze roszczenie przewidziane tym przepisem wygasa, jezeli nie bedzie dochodzone w ciagu roku od dnia
powstania szkody.

W uzasadnieniu wyroku z dnia 19 lipca 2012r. IICSK 715 / 11 / LEX nr 1341666/ Sad Najwyzszy wskazal :
» Ograniczenie sie wylgcznie do wykladni jezykowej art. 746 k.p.c. mogloby prowadzi¢ do niemozliwych do
zaakceptowania konsekwencji . W niektérych bowiem przypadkach roszczenie odszkodowawcze mogloby w istocie
wygasaé przed jego powstaniem ( przed zaistnieniem przestanki decydujacej o powstaniu roszczenia). Za takim
stanowiskiem przemawia takze dokonana na mocy ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011r. nowelizacja art. 746 k.p.c.
podyktowana jego wadliwa redakcja. Wykladnia art. 746 k.p.c. w brzmieniu nadanym przez ustawe z dnia 2 lipca
2004r. — majacym zastosowanie w rozstrzyganej sprawie — uwzgledniajaca funkcje i cele przepisu, uzasadnia



stwierdzenie, ze bieg rocznego terminu prekluzyjnego wskazanego w art. 746 k.p.c. nie rozpoczynal sie wczesniej , niz
w dniu powstania roszczenia w przypadku przestanki istniejace;j.

Podzielajac powyzsze stanowisko nalezy stwierdzi¢, ze w rozpoznawanym przypadku bieg rocznego terminu
ustanowionego przepisem art. 746 § 1 k.p.c. rozpoczal sie 16 grudnia 2009r., tj. z dniem uprawomocnienia sie
postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi- P6lnoc w Warszawie o umorzeniu postepowania w sprawie
VIIGC 239 / 08 wobec cofniecia pozwu o przywrdcenie posiadania. Skoro wiec pozew w sprawie niniejszej zostal
wniesiony 11 grudnia 2009r., czyli przed uptywem roku od wyzej wskazanej daty, to dochodzone roszczenie — wbrew
zarzutowi pozwanej- nie wygaslo.

Majac powyzsze na uwadze nalezalo — na podstawie art. 386§ 1 k.p.c.- zmieni¢ zaskarzony wyrok z apelacji powodki
i zasadzi¢ od pozwanej na rzecz powodki cala dochodzona kwote 266.597 zl.

Odsetki za opdznienie w zaplacie zasadzono na podstawie art. 481§ 1 k.c. od nastepnego dnia po uplywie 7-dniowego
terminu dla dobrowolnego spelnienia $§wiadczenia zakre$lonego w wezwaniu doreczonym pozwanej 27 sierpnia
2009r. / k. 66-69/.

Wobec tego, ze pozwana przegrala spér w caloSci zasadzono od niej na rzecz powodki na podstawie art. 98811 §3 ,
art. 99, art. 108 §11i art. 109 k.p.c. tytulem zwrotu kosztow procesu kwote 20.547zl, ktéra obejmuje: kwote 13.330
z} — z tytulu oplaty od pozwu, 7.200 z} tytutem wynagrodzenia radcy prawnego /§ 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu —tekst jednolity :
Dz.U.z2013. Poz. 490/ oraz 17 zt tytulem oplaty od pelnomocnictwa. Na podstawie art. 113ust.1 ustawy z dnia 28 lipca
2005t. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych / tekst jednolity: Dz. U. 2010r., nr 90 poz. 594 ze zm./ nakazano
pobranie od pozwanej jako strony przegrywajacej spor kwote 1.724,26 zt tytulem kosztoéw sporzadzenia opinii przez
bieglego.

Apelacja pozwanej jako niezasadna podlega oddaleniu stosownie do przepisu art. 385 k.p.c.

Kosztami procesu za drugg instancje obciazono na podstawie powolanych wyzej przepisow w zwigzku z art. 391 k.p.c.
oraz § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeénia 2002r. pozwang . W zwiazku z tym
zasadzono od pozwanej na rzecz powodki kwote 8.441 zt w tym 3041 zl tytulem zwrotu oplaty od apelacji oraz 5.400
z} tytulem wynagrodzenia pelnomocnika procesowego.



