Sygn. akt VI ACa 1970/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 lutego 2014 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy - Sedzia SA Malgorzata Manowska (spr.)

Sedzia SA Malgorzata Kuracka

Sedzia SA Beta Was

Protokolant: sekr. sqd. Agnieszka Pawlowska

po rozpoznaniu w dniu 18 lutego 2014 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy ze skargi M. P. (1)

z udzialem Spoéldzielni Mieszkaniowo - Budowlanej (...) w W. i M. P. (2)

0 wznowienie postepowania w sprawie z powodztwa M. P. (1) i A. P. w miejsce ktorego wstapili
spadkobiercy M. P. (1) i M. P. (2)

przeciwko Spéldzielni Mieszkaniowo - Budowlanej (...) w W.
o ustalenie

oraz z powodztwa wzajemnego Spoéldzielni Mieszkaniowo - Budowlanej (...) w W. przeciwko M. P.
(1) i A. P. w miejsce ktorego wstapili spadkobiercy M. P. (1) i M. P. (2)

zakonczonej prawomocnym wyrokiem Sqgdu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 31 pazdziernika
2008 roku, VI ACa 448/08

I. oddala skarge;

II. zasgqdza od M. P. (1) narzecz Spoldzielni Mieszkaniowo - Budowlanej (...) w W. kwote 1800 (jeden
tysiqc osiemset) zlotych tytulem kosztéw postepowania przed Sadem Apelacyjnym;

III. przyznaje narzecz adwokata M. S. ze Skarbu Panstwa — Sqgdu Apelacyjnego w Warszawie kwote
1800 (jeden tysigc osiemset) zlotych plus nalezny podatek VAT tytulem wynagrodzenia za pomoc
prawng udzielong M. P. (1) z urzedu.

VI ACa 1970/13

UZASADNIENIE

Skarzaca M. P. (1) wniosla skarge o wznowienie postepowania w sprawie VI ACa 448/08 zakonczonej prawomocnym
wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 31 pazdziernika 2008 r. Jako podstawe skargi wskazala wykrycie
nowych okolicznosci faktycznych i Srodkéw dowodowych, to jest



Spoldzielnia Mieszkaniowo — Budowlana (...) wniosta o oddalenie skargi.
Ustalenia faktyczne:

Sad Okregowy w Warszawie w sprawie IV C 850/05 wyrokiem z dnia 4 pazdziernika 2007 r. oddalil pow6dztwo
malzonkéw M. P. (1) i A. P. o ustalenie, Ze ich zadluzenie z tytulu umowy kredytu z dnia 14 grudnia 1987 r.
zawartej pomiedzy SBM (...) a (...) zostalo splacone w caloéci najpdzniej do dnia 30 marca 1996 r. i zobowigzanie
powoddw z tego tytulu wygasto. Jednoczesnie Sad Okregowy uwzglednil powodztwo wzajemne SMB (...) zasgdzajac od
malzonkéw P. na rzecz tej Spoldzielni kwote 18.287,13 zl. wraz z ustawowymi odsetkami tytulem zalegloSci z umowy
kredytu z dnia 29 czerwca 1989 r. r. przypadajacej na M. P. (1) i A. P..

Wyrokiem z dnia 31 pazdziernika 2008 r. Sad Apelacyjny w Warszawie oddalit apelacje M. P. (1) i A. P. od wyroku
Sadu Okregowego z dnia 4 pazdziernika 2007 r.

M. P. (1) wniosla w dniu 19 sierpnia 2013 r. skarge o wznowienie postepowania zakonczonego prawomocnym
wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 31 pazdziernika 2008 r. Jako podstawe skargi wskazala nowe fakty i
dowody (art. 403 par. 2 k.p.c.). Naleza do nich: umowa o ustanowienie uzytkowania wieczystego gruntu i przeniesienia
wlasno$ci budynkéw zawarta w dniu 28 listopada 1997 r. pomiedzy Gming W. — U., a pozwang Spoéldzielnia przed
Notariuszem Z. M. pod nr rep. A (...) oraz wniosek pozwanej Spoéldzielni skierowany do Gminy W. — U. z dnia
19 grudnia 1995 r. o przekazanie gruntow w uzytkowanie wieczyste i przeniesienie wlasnosci budynkéw bedacych
przedmiotem umowy z dnia 28 listopada 1997 r.

Moca umowy z dnia 28 listopada 1997 r. Gmina W. — U. ustanowila na rzecz SMB (...) prawo uzytkowania wieczystego
gruntéw pod budynkami administrowanymi przez Spo6ldzielnie, w tym pod budynkiem polozonym przy ul. (...), w
ktérym znajduje sie lokal powodki. Moca powyzszej umowy przeniesiono takze na rzecz SMB (...) wlasno$¢ budynkow
znajdujacych sie na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste.

W par. 2 powolanej umowy zawarte zostalo stwierdzenie, ze przystugujace Gminie prawo wlasnosci (...) nieruchomosci
nie jest obciazone dlugami, prawami obligacyjnymi lub rzeczowymi ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.

W par. 5 powolanej umowy wskazano, ze Gmina W. — U. przenosi nieodptatnie na rzecz SMB (...) w W. prawo wlasnoSci
budynkow posadowionych na wymienionych dzialtkach a wybudowanych w caloéci z wlasnych §rodkéw Spoétdzielni
lub jej poprzednika prawnego.

Zdaniem skarzacej powyzsze zapisy wskazuja na to, ze w dacie ustanowienia uzytkowania wieczystego i przeniesienia
wlasno$ci budynkéw na rzecz SMB (...), nieruchomosci te nie byly obciazone réwniez zobowiazaniami kredytowymi
zwigzanymi ze sfinansowaniem budynkéw, w tym budynku przy ul. (...). Oznacza to, ze zobowigzania kredytowe
zwiazane z budowa tego budynku zostaly splacone najpdzniej do dnia 28 listopada 1997 r., a faktyczne koszty budowy
poniesli poszczegolni czlonkowie Spoldzielni.

Wedlug powodki powyzsze oznacza, ze — wbrew temu, co ustalily Sady obu instancji w sprawie VI ACa
448/08 nie istnialo zobowigzanie wobec Skarbu Panstwa z tytulu przej$ciowego wykupienia odsetek od kredytéw
mieszkaniowych.

Uzasadnienie prawne.
Skarga o wznowienie postepowania nie zastuguje na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 412 par. 1 k.p.c. sad rozpoznaje sprawe na nowo w granicach, jakie zakresla podstawa wznowienia.
W skardze M. P. (1) wskazano jako podstawe faktyczna dwa dokumenty to jest umowe o ustanowienie uzytkowania
wieczystego gruntu i przeniesienia wlasno$ci budynkow zawarta w dniu 28 listopada 1997 r. pomiedzy Gming W. —
U., a pozwana Spodldzielnig oraz wniosek pozwanej Spo6ldzielni skierowany do Gminy W. — U. z dnia 19 grudnia 1995 .



o przekazanie gruntéw w uzytkowanie wieczyste i przeniesienie wlasnoéci budynkéw bedacych przedmiotem umowy
z dnia 28 listopada 1997 r. oraz wynikajace z niej nowe okoliczno$ci faktyczne, a mianowicie, ze:

1. pozwana Spoéldzielnia przed 28 listopada 1997 r. posiadala nieruchomo$¢ objeta umowa o ustanowienie
uzytkowania wieczystego gruntu i przeniesienie wlasnoéci budynkow bez tytutu prawnego;

2. w umowie z dnia 28 listopada 1997 r. zlozono o§wiadczenie, Ze nieruchomo$¢ nie jest obcigzona dlugami, prawami
obligacyjnymi lub rzeczowymi ani ograniczeniami w rozporzadzaniu;

3. wumowie z dnia 28 listopada 1997 r. zlozono o$§wiadczenie, ze budynki, ktérych wlasnosé przeniesiono ta umowa
zostaly wybudowane w calo$ci z wlasnych Srodkéw Spoldzielni lub jej poprzednika prawnego.

Skarga o wznowienie postepowania moglaby by¢ uwzgledniona, gdyby po ponownym rozpoznaniu sprawy
stwierdzono, ze zlozenie ktoregokolwiek z wymienionych wyzej o$wiadczen mialo wplyw na rozstrzygniecie.
Podkres$lenia jednak wymaga, ze sad rozpoznajacy skarge nie jest uprawniony do korekty zapadlego wcze$niej
orzeczenia z innych przyczyn, niz wskazane w skardze w tym np. z powodu odmiennej oceny materialu dowodowego,
chyba ze ta odmienna ocena uzasadniona jest nowymi faktami i dowodami przedstawionymi w skardze.

Sytuacja taka nie zachodzi w sprawie bedacej przedmiotem rozpoznania. Przede wszystkim wskazaé¢ nalezy, ze samo
zlozenie oSwiadczen o tym, ze nieruchomosé nie jest obciazona dlugami czy tez z jakich srodkdéw wybudowano budynki
znajdujace sie na gruncie objetym umowa z dnia 28 listopada 1997 r. nie stanowi dowodu, ze okoliczno$¢ taka
faktycznie miala miejsce. Zwazy¢ przy tym nalezy, ze wniosek o zawarcie powyzszej umowy zlozony zostal w trybie art.
88a ustep 2 — 4 nieobowiazujacej obecnie ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomoéci.

Zgodnie z powolanym przepisem spoldzielniom (miedzy innymi), ktére na gruntach stanowiacych wlasnosé Skarbu
Panstwa lub wlasnoéé¢é gminy, bedacych w ich posiadaniu, w rozumieniu art. 80 ust. 2 - do dnia 5 grudnia 1990 r.
wybudowaly same lub wybudowali ich poprzednicy prawni z wlasnych $rodkéow za zezwoleniem wlasciwego organu
nadzoru budowlanego obiekty budowlane, przystuguje roszczenie o ustanowienie uzytkowania wieczystego gruntéw
oraz o nieodplatne przeniesienie wlasno$ci znajdujgcych sie na nich obiektow budowlanych. Roszczenie to przystuguje
spotdzielniom w odniesieniu do gruntéw bedacych w ich posiadaniu w chwili zgloszenia roszczenia i obejmuje grunty
zajete pod budynkami wraz z gruntem niezbednym do prawidlowego korzystania z nich.

Stad zar6wno we wniosku o ustanowienie uzytkowania wieczystego i przeniesienie wlasnoséci budynkéw jak i w
samej umowie z dnia 28 listopada 1997 r. znalazly sie o§wiadczenia o wybudowaniu budynkéw ze $rodkéw wlasnych
pozwanej Spoéldzielni badz jej poprzednikéw prawnych.

Niezaleznie od powyzszego i uznajac o$§wiadczenia zawarte w dokumentach zlozonych przez powddke za zgodne z
rzeczywistym stanem rzeczy skarga podlega oddaleniu. O$wiadczenia powyzsze nie $wiadcza bowiem w zadnym razie,
ze kredyt zaciagniety przez poprzednika prawnego pozwanej to jest SBM (...) w dniu 29 czerwca 1989 r. od (...) nie
byl przeznaczony na budowe budynku potozonego przy ul. (...).

W sprawie VI ACa 448/08 Sad Apelacyjny podzielil ustalenia Sadu Okregowego, ze Spoéldzielnia Budownictwa
Mieszkaniowego (...) realizowala budowe osiedla mieszkaniowego na U. i na realizacje zadania, w ramach ktorego
wybudowany zostal budynek przy ul. (...) zaciggnela kredyt na podstawie umowy zawartej z (...) bankiem panstwowym
w dniu 29 czerwca 1989 r. W dniu 20 listopada 2000 r. zawarta zostala pomiedzy SMB (...) (nastepca prawnym
SBM (...)) a Bankiem (...) SA umowa przejecia dltugu kredytowego wynikajacego z umow kredytowych z dnia 29
czerwca 1989 r. i 29 grudnia 1989 r. Pismem z dnia 19 maja 1996 r. pozwana Spéldzielnia poinformowala powodow
o mozliwosci splacania kredytu wg tzw. normatywu. Powodowie nie zareagowali na to pismo i splacali kredyt wedlug
starych zasad do 2000 r. Pozwana Spéldzielnia zaczela splaca¢ kredyt wg tzw. normatywu majac na wzgledzie dobro
czlonkéw, gdyz ten system umozliwial umorzenia i przej$ciowy wykup odsetek. Pozostali (poza powodami) czlonkowie



Spoldzielni z budynku przy ul. (...) oraz z innych budynkéw zadania 3 splacali kredyt wedlug normatywu. Po stronie
powoddéw powstalo zadtuzenie z tytulu splaty kredytu wynoszace 18.287,13 zl.

Pismem z dnia 12 listopada 2001r. pozwana poinformowata powod6w, ze do dnia 31 marca 1996 r. dokonali splaty
kredytu podstawowego i odsetek bankowych, majg natomiast zadluzenie z tytutu odsetek przej$ciowo wykupionych ze
srodkow budzetu panstwa, i jezeli dokonaja do 31 grudnia 2002 r. splaty 30% tych odsetek, to pozostate 70% ulegnie
umorzeniu.

Sad Apelacyjny, rozpoznajac apelacje powodéw nie zgodzil sie z ich twierdzeniem, ze budynek, w ktérym mieszkaja
zostal wybudowany w ramach zadania nr 1 i sfinansowany z kredytu udzielonego w dniu 14.12.1987 r. W dniu
14 grudnia 1987 r. zostala bowiem wydana przez bank decyzja kredytowa, natomiast umowe o udzieleniu kredytu
zgodnie z ta decyzja zawarto znacznie p6zniej, a umowy kredytowej z 14.12.1987 r. w ogdle nie bylo. Sad Apelacyjny
uznat takze za nieudowodnione, twierdzenia powodéw o przesunieciu budowy budynku przy ul. (...) do zadania nr
1, w szczego6lno$ci nie zostaly uznane za takie dowody protokot odbioru budynku czy zapisy w dzienniku budowy
$wiadczace o tym, ze data faktycznego zakonczenia budowy tego budynku byta wezeéniejsza niz planowana i zbiezna
z datg planowanego zakonczenia zadania nr 1. Istotng bowiem jest data zakonczenia realizacji calego zadania, a nie
tylko jednego budynku, za$ zmiana terminu realizacji nie oznacza zmiany merytorycznej treSci danego zadania. W
aktach sprawy nie bylo natomiast zadnych dokumentéw $wiadczacych o jakichkolwiek przesunieciach w ramach
zaplanowanych zadan inwestycyjnych.

Niezaleznie od powyzszego stwierdzen, Sad Apelacyjny rozpoznajacy sprawe VI ACa 448/08 wskazal, ze rozwazania,
czy kredyt na budowe domu, w ktérym znajduje sie lokal, do ktoérego spoldzielcze prawo przystuguje powodom,
zostal zaciggniety w 1987 r. czy tez w 1989 r. Zgodnie bowiem z art. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych pomoc panstwa w splacie kredytéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 1 ust.
2 przyshugiwalaby niezaleznie od faktycznej daty zawarcia umowy kredytu. Pomoc ta polegala m. in. na:

2)przejSciowym wykupieniu ze rodkéw budzetu panstwa odsetek od kredytow mieszkaniowych;

3)umorzeniu czeSci zadluzenia kredytobiorcow z tytulu przejSciowego wykupienia odsetek od kredytow
mieszkaniowych;

4)wykupieniu ze §rodkéw budzetu panstwa czeSci zadluzenia kredytobiorcéw z tytutu skapitalizowanych odsetek.

W mys$l art. 4 ustep 4 powolanej ustawy, jezeli kredyt, o ktébrym mowa w art. 1 ust. 2, zostal zaciagniety przez
spo6ldzielnie mieszkaniowa, umorzenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nastepuje pod warunkiem prowadzenia
przez te spoOldzielnie analitycznej ewidencji zadluzenia z tytulu kredytu wraz z odsetkami, z podzialem na
lokale zajmowane przez poszczegblnych czlonkéw spoéldzielni lub osoby niebedace czlonkami spéldzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu, oraz umozliwienia bankowi kontroli tej ewidencji, natomiast
zgodnie z art. 7, jezeli kredyt zostal zaciggniety, z zastrzezeniem ust. 3, do dnia 31 maja 1992 r., wysoko$é obcigzajacych
kredytobiorce miesiecznych splat przypadajacych na dany lokal nie moze byé¢ nizsza od iloczynu powierzchni

uzytkowej lokalu oraz normatywu splaty kredytu ustalanego w przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu.

Powyzszy normatyw stanowil iloraz kwoty 760 zl. oraz liczby 300 i mial by¢ oglaszany corocznie przez ministra
wlaéciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej i mégl by¢ podwyzszany (art. 7 ustep
2,2a1i2c).

Art. 11 ust 1 ustawy stanowil, ze roczne splaty kredytéw mieszkaniowych, zaciggnietych na podstawie umoéow
okreslajacych rownoczesnie 40-letni okres splaty kredytu i roczne obciazenie w wysoko$ci 1 % aktualnej warto$ci
mieszkan zajmowanych na warunkach lokatorskich lub 2 % aktualnej warto$ci mieszkan zajmowanych na warunkach
wlasno$ciowych, nie moga by¢ nizsze od ilorazu kwoty zadluzenia z tytulu kredytu i odsetek, w tym odsetek przejsciowo
wykupionych ze srodkéw budzetu panistwa, na koniec roku poprzedniego oraz liczby lat, jaka pozostata do zakoniczenia



okresu splaty kredytu, z zastrzezeniem ust. 3. Zdaniem Sadu Apelacyjnego rozpoznajacego sprawe VI ACa 448/08,
ten ostatni przepis dopuszczal réwniez ilorazowa metode splaty kredytu, przy czym na wniosek kredytobiorcy kredyty,
o ktérych mowa w ust. 1, mogly by¢ takze splacane na zasadach okres§lonych w art. 7. (art. 11 ust 7). Wynikalo z
tego, ze to spoldzielnia, jako kredytobiorca dokonywala wyboru zasad, wedlug ktérych splacany jest kredyt. Pozwana
Spoldzielnia wybrala — jako korzystniejsza dla czlonkow, bo powodujaca mniejsze obcigzenie miesieczne i mozliwo$é
umorzenia odsetek wykupionych przez Panstwo — metode splaty kredytow wedlug normatywu. W tej sytuacji,
zdaniem Sadu Apelacyjnego w sprawie VI ACa 448/08 kredyt zaciagniety na budowe budynku przy ul. (...) od
1996 r. nie mobgt byé splacany inaczej, niz wedlug tzw. ,normatywu”. Stosownie bowiem do art. 14 w/w ustawy w
zakresie uregulowanym ustawa stracily moc przepisy ustawy z dnia 28 grudnia 1989 r. o uporzadkowaniu stosunkéw
kredytowych. Ustawa ta weszla w zycie z dniem 1 stycznia 1996 r.

W niniejszej skardze powddka probuje wykazac, ze skoro pozwana Spoldzielnia zlozyla we wniosku z dnia 15 grudnia
1995 r. oraz w umowie z 28 listopada 1997 r. o§wiadczenie, ze budynek przy ul. (...) wybudowany zostal w caloéci ze
srodkow wlasnych Spoldzielni badz jej poprzednikéw prawnych, natomiast Gmina W. — U. zlozyla w umowie z dnia
28 listopada 1997 r. o§wiadczenie, ze nieruchomos$é¢ obejmujaca ten budynek nie jest obciazona dlugami, prawami
obligacyjnymi lub rzeczowymi to oznacza to, ze na budowe tego budynku nie zostal zaciggniety umowa z dnia 29
czerwca 1989 r. kredyt.

Powyzsze rozumowanie jest bledne. Przez Srodki wlasne spoldzielni przeznaczone na wybudowanie budynkow
spoldzielczych rozumie¢ nalezy oczywiécie wplaty pochodzace od cztonkéw spotdzielni, gdyz obowiazkiem czlonka
spoéldzielni byla partycypacja w kosztach budowy (art. 208 par. 1 ustawy — prawo spoéldzielcze w 6wczesnym
brzmieniu). Wplaty te — w zaleznoSci od rodzaju spoéldzielczego prawa przydzielanego wowcezas czlonkowi na
podstawie art. 213 par. 2 prawa spdldzielczego zaliczane byly na wklady mieszkaniowe badZ budowlane. Nie oznacza
to jednak, ze spéldzielnie mieszkaniowe nie mogly zaciggaé¢ kredytow na budowe budynkéw. Takie kredyty byly
zaciagane i splacane przez spo6ldzielnie. Nie stanowily one ani darowizny ani tez nie byly inwestycja oséb trzecich —
spoza kregu spdldzielcow. Podlegaly splacie pomniejszajac dlug spotdzielni, a w zwigzku z tym i cztonkéw spoéldzielni,
tyle ze splata ta wolg ustawodawcy odbywala sie na preferencyjnych warunkach.

Tak wiec fakt, ze pozwana Spéldzielnia zlozyla oS§wiadczenie o tym, ze budynek przy ul. (...) wybudowany zostal w
calosci ze §rodkow wlasnych SMB (...) badz jej poprzednikéw prawnych w niczym nie zmienia prawidlowo$ci ustalen
irozstrzygniecia Sadu Apelacyjnego w sprawie VI ACa 448/08.

Prawidlowosci tej nie zmienia réwniez o$wiadczenie o tym, ze nieruchomos$é obejmujaca m. in. budynek przy
ul. (...) nie jest obcigzona dlugami, prawami obligacyjnymi lub rzeczowymi. Przede wszystkim wskazaé¢ nalezy, ze
o$wiadczenie takie ztozyla Gmina W. — U., ktora istotnie nie byta strong umowy kredytowej z 1989 r. Na skutek kredytu
z dnia 29 czerwca 1989 r. obciazona zostala bowiem osobisScie SMB (...) nie za$ nieruchomo$¢. Do obciazen rzeczowych
na nieruchomosci zaliczy¢ nalezy np. hipoteke badz stuzebno$¢ gruntowa, a do obciazen obligacyjnych nieruchomosci
w szerokim rozumieniu mozna by zaliczy¢ np. prawo najmu badz dzierzawy. Kredyt natomiast, o ile nieruchomos$¢ nie
stanowi zabezpieczenia jego splaty, nie stanowi obciazenia tej nieruchomo$ci. Z tego tez wzgledu, to jest z powodu,
ze umowa kredytu z 29 czerwca 1989 r. jako prawo obligacyjne byla zobowigzaniem SMB (...) nie zabezpieczonym
na nieruchomosci, nie ma znaczenia, ze do dnia 28 listopada 1997 r. pozwana Spoéldzielnia nie byla uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci, na ktérej posadowiony jest budynek przy ul. (...), ani tez wlaScicielem tego budynku.

Majac na uwadze przedstawione wyzej okolicznoéci Sad Apelacyjny uznal, Zze nowe i fakty i dowody przedstawione
przez powodke w skardze nie mialty wplywu na rozstrzygniecie i na podstawie art. 412 par. 2 k.p.c. orzekljak na wstepie.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., gdyz powddka przegralta proces w calo$ci
i nie wskazywala na okoliczno$ci uzasadniajgce zastosowanie w sprawie art. 102 k.p.c.



