Sygn. akt VI ACa 580/20

WYROK

W IMIEMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 grudnia 2021 .

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia Ksenia Sobolewska — Filcek

Protokolant — Jan Gawlowski

Po rozpoznaniu w dniu 2 grudnia 2021 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa N. L. (1) iJ. L.

przeciwko (...) Bank S.A. wW.

o ustalenie i zaplate

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 5 marca 2020 r.
sygn. akt XXV C 2565/17

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania,
pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt VI ACa 580/20

UZASADNIENIE

Powodowie — N. I. (2) i J. L., ostatecznie precyzujac swoje zadanie wniesli o ustalenie, Zze umowa o kredyt hipoteczny
nr (...) zawarta przez nich z (...) Bank S.A. w K. (poprzednikiem prawnym pozwanego (...) Bank S.A. w W.)
w dniu 18 grudnia 2007 r. jest niewazna w caloéci i w zwigzku z tym wniesli o zasadzenie kwoty 63.670,44 (...)
tytulem czeéciowego zwrotu $wiadczen spelnionych przez nich na tej podstawie na rzecz Banku, wraz z odsetkami
ustawowymi za op6znienie od 14 stycznia 2020 r. do dnia zaplaty; ewentualnie, w przypadku uznania tego zadania za
nieuzasadnione, zasadzenie na rzecz powodow solidarnie 63.670,44 (...) tytulem zwrotu kwot nienaleznie pobranych
przez Bank na podstawie bezskutecznych postanowien umowy o kredyt hipoteczny nr. (...), wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie od dnia doreczenia pozwu stronie przeciwnej do dnia zaplaty. W uzasadnieniu swoich

zadan powolali sie na art. 385V § 1 k.c. oraz na abuzywno$¢ postanowien umowy dotyczacych indeksacji kredytu
do kursu (...), ktorej konsekwencja jest niewazno$¢ catej umowy i konieczno$¢ uznania §wiadczen spelionych przez
nich na rzecz Banku za pozbawione podstawy prawnej, wzglednie — utrzymanie spornej umowy w mocy i uznanie jej
za umowe kredytu udzielonego w zlotéwkach z oprocentowaniem zmiennym, na ktérego wysoko$¢ ma wplyw stawka
referencyjna (...) 3M oraz marza Banku.

Pozwany (...) Bank S.A. w W. wnidsl o oddalenie powodztwa zaprzeczajac, by byl obowigzany do zaplaty na
rzecz powodow kwoty dochodzonej pozwem — wedlug jakiejkolwiek podstawy prawnej; powodowie udowodnili
swoje roszczenie co do zasady i co do wysokoSci — w szczeg6lnoSci zaistnienie przestanek wymaganych przepisami



o bezpodstawnym wzbogaceniu; zachodzily przeslanki uznania postanowien umowy za niewigzace powodow;
postanowienia kwestionowane przez powodow byly sprzeczne z dobrymi obyczajami, czy tez razaco naruszaly ich
interes. Zarzucili tez brak statusu konsumenta po stronie powodowe;.

Wyrokiem z 5 marca 2020 r. Sad Okregowy w Warszawie oddalil powédztwo i obciqzyl powodow
kosztami procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie poprzedzil nastepujacymi ustaleniami:

W dniu 18 grudnia 2007 r. powodowie zawarli z poprzednikiem prawnym pozwanego umowe o kredyt hipoteczny nr
(...), sporzadzona w dniu 14 grudnia 2007 r. W dacie zawarcia umowy prowadzili dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie
ustug medycznych — stomatologicznych

i ortodontycznych. Powodka byla zarejestrowana w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej od
21 pazdziernika 1999 r., za$ powdd od 14 listopada 2003 r. Zawarcie spornej umowy poprzedzone bylo zlozeniem przez
powodow wniosku kredytowego w dniu 26 listopada 2007 r. Integralng cze$¢ umowy stanowil regulamin kredytu
hipotecznego dom.

Zgodnie z § 1 ust. 1 umowy, powodom udzielono kredytu hipotecznego indeksowanego kursem (...) w wysokosci
477.039,24 z}. Przy zalozeniu uruchomienia kredytu w dacie sporzadzenia umowy, rownowarto$¢ kredytu wynosilaby
230.231,29 (...). Splata kredytu nastgpi¢ miala w 360 rownych ratach kapitalowo - odsetkowych.

W mysl § 1 ust. 3, oprocentowanie kredytu bylo zmienne i na dzien sporzadzenia umowy wynosito 6,59 %. Na wysoko§é
oprocentowania skladala sie skladka referencyjna (...) oraz stala marza pozwanego wynoszaca 3,75 %. Powodowie
podpisujac umowe o$wiadczyli, iz $wiadomi sa ryzyka wynikajgcego ze zmiennego oprocentowania, w calym okresie
kredytowania i akceptowali to ryzyko.

Oprocentowanie kredytu ulegalo zmianie w stosunku do zmian stopy referencyjnej (...) 3M ( (...)).
W mysél § 1 ust. 7 umowy, calkowity koszt kredytu na dzien sporzadzenia umowy wynosil 627.647,35 zt.
Stosownie do § 1 ust. 9, umowa nie podlegala rygorowi ustawy z dnia 20 lipca 2001 r. o kredycie konsumenckim.

Zgodnie z § 2 ust. 1 pkt a), kredyt przeznaczony byl w zdecydowanej wiekszoSci, tj. w wysoko$ci 436.000 zl, na
pokrycie czeSci kosztow budowy lokalu uzytkowego, opisanego w § 3 ust. 1, realizowanego przez (...) Spéldzielnie
Mieszkaniowa, a w pozostalym zakresie na pokrycie skladek z tytulu ubezpieczen oraz kosztow ustanowienia hipoteki.

Zabezpieczeniem splaty kredytu byla hipoteka kaucyjna na rzecz banku w zlotych polskich stanowigca 170 % kwoty
kredytu, ustanowiona na nieruchomosci w postaci lokalu uzytkowego nr (...) potozonego przy al. (...).

Stosownie do § 5 ust. 1, wyplata kredytu nastapila w PLN, w trzech transzach. Zgodnie z § 9 ust. 2, w dniu wyplaty
kazdej transzy kredytu, kwota wyplaconych §rodkow bedzie przeliczana do (...) wedlug kursu kupna walut okreslonego
w Tabeli Kurséw — obowigzujacego w dniu uruchomienia $rodkéw.

W dniu 21 grudnia 2007 r. Bank wyplacil powodom pierwsza transze kredytu, w wysokosci 171.817,50 zt (tj. po kursie
kupna z tego dnia — 1 (...) = 2,1020 z}), tj. 81.740,02 (...). W dniu 3 kwietnia 2008 r. druga - w wysokosci 130.809,32
z} (1j. po kursie kupna z tego dnia — 1 (...) = 2,1320 z}) i w dniu 9 stycznia 2009 r. trzecig - w wysokoS$ci 174.412,42 z}
(tj. po kursie kupna z tego dnia — 1 (...) = 2,5300 z}).

Jak stanowi § 6 ust. 1 umowy, bankowa tabela kursow walut dla kredytéw dewizowych oraz indeksowanych
kursem walut, zwana tabela kurséw jest sporzadzana przez merytoryczng komorke banku na podstawie kurséw
obowiazujacych na rynku miedzybankowym w chwili sporzadzenia tabeli i po ogloszeniu kurséow $rednich przez NBP,
tabela sporzadzana jest o godz. 16.00 kazdego dnia roboczego i obowiazuje przez caly nastepny dzien roboczy.



Zgodnie z § 10 ust. 1, splata kredytu miala by¢ dokonywana w PLN, w formie rat kapitalowo — odsetkowych i
odsetkowych w terminach, kwotach i na rachunek wskazany w harmonogramie splat. W mys$l ust. 3, wysoko$¢
zobowigzania byla ustalana jako réwnowarto$¢ splaty wyrazonej w (...) po jej przeliczeniu wg. kursu sprzedazy walut
okres$lonego w ,Bankowej tabeli kursow walut (...)” do (...) obowigzujacego w dniu splaty.

Stosownie do § 13 ust. 2 umowy, indeks (...) dla kazdego miesiaca obliczano jako Srednig arytmetyczna stawek (...)
3m, obowigzujacych w dniach roboczych w okresie liczonym od 26 dnia miesigca, poprzedzajacego miesigc ostatni,
do 25 dnia miesigca poprzedzajacego zmiane.

Lokal uzytkowy zostal udostepniony powodom do wykonczenia i aranzacji na potrzeby zgodne z prowadzeniem
dzialalnoSci gospodarczej, w roku 2010.

W dniu 16 wrze$nia 2011 r. powodowie zawarli z pozwanym Aneks nr (...), modyfikujacy § 10 umowy w ten sposéb,
ze w ust. 4 okreslono, iz kredytobiorcy maja mozliwosé¢ splaty bezposrednio w walucie indeksacyjnej - (...) w ten
sposob, ze jezeli kredytobiorcy chcieliby dokona¢ splaty raty kredytu w walucie indeksacyjnej, to winni zapewni¢ na
Rachunku Kredytu Srodki w walucie indeksacyjnej, w wysoko$ci raty kredytu wskazanej w harmonogramie splat. W
przypadku spelnienia powyzszych warunkow, Bank dokona zarachowania splaty raty kredytu w walucie. Gdyby zas
kredytobiorcy chcieli dokona¢ splaty raty kredytu w PLN, to winni zapewni¢ na rachunku kredytu, Srodki w zlotych
polskich, ustalajac wysoko$¢ zobowigzania jako réwnowarto§¢é wymaganej raty kredytu z aktualnego harmonogramu
splat wyrazonej w (...), po jej przeliczeniu na PLN, wg. kursu sprzedazy okreslonego w ,,Bankowej tabeli kurséw walut

...
Strony podpisaly ponadto dalsze aneksy do umowy.

Do dnia wniesienia pozwu powodowie splacili na rzecz Banku z tytulu rat kredytu lacznie 268.304,80 (...) oraz
141.675,19 zk.

Na dzien 1 grudnia 2017 r. saldo zadluzenia w (...) z tytulu zawartej umowy kredytu wynosilo 20.730,73 (...).

Powyzszy stan faktyczny Sad Okregowy ustalil na podstawie dowoddéw z dokumentéw zlozonych przez strony, zeznan
Swiadka J. C. i przesluchania powodéw. Pominal jednak dowody w postaci dokumentéw zatytulowanych ,, Frank
najdrozszy od lipca. Analitycy: SNB bedzie interweniowal”, ,, Rynek pieniezny jako segment rynku finansowego”, ,,
Jak dziala rynek miedzybankowy”, gdyz w swojej istocie nie odnosily sie one wprost do tresci i okolicznosci zawarcia
przedmiotowo istotnej umowy kredytu, a zaprezentowane w nich rozwazania faktyczne i prawne, jako dokonane w
oderwaniu od indywidualnych okoliczno$ci niniejszej sprawy, nie maja mocy wigzacej w przedmiotowej sprawie, w
ktorej sad samodzielnie dokonuje ustalen stanu faktycznego sprawy i jego oceny prawne;j.

Sad Okregowy stwierdzil tez, ze zeznania $wiadka J. C. nie wnosza niczego istotnego do sprawy.
W ocenie Sqdu Okregowego powédztwo N. I. (1) i J. I. podlegalo oddaleniu jako niezasadne.

Badajac zadania powodéw w zwiazku z wprowadzeniem do umowy uznanych przez nich za abuzywne § 1, § 9 i §
10, Sad Okregowy stwierdzil, ze art. 385" k.c. stanowi implementacje art. 3 dyrektywy Rady Wspélnot Europejskich
93/13/EWG z 5 kwietnia 1993 roku w sprawie nieuczciwych warunkéw w umowach konsumenckich (Dz. Urz. WE L
Nr 95, s. 29 ze zm.), ktory stanowi, ze warunki umowy, ktére nie byly indywidualnie negocjowane, moga by¢ uznane
za nieuczciwe, jesli stoja w sprzecznosci z wymogami dobrej wiary, powoduja znaczaca nieréwnowage wynikajacych z
umowy, praw i obowigzkow stron ze szkoda dla konsumenta. Z przytoczonych regulacji wynika tez, ze aby okre$lone
postanowienie umowy moglo zosta¢ uznane za niedozwolone, musza zosta¢ spelnione cztery warunki: umowa musi
by¢ zawarta z konsumentem, postanowienie umowy nie zostalo uzgodnione indywidulanie, postanowienie ksztaltuje
prawa i obowigzki konsumenta w sposéb sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajac jego interesy oraz
postanowienie sformulowane w sposob jednoznaczny nie dotyczy gtownych $wiadczen stron.



Odnoszac sie do pierwszej przeslanki, Sad Okregowy stwierdzil, ze postanowienia spornej umowy nie byly z

powodami niewatpliwie indywidualnie uzgodnione w rozumieniu art. 385" § 3 k.c. Zapisy art. § 1, 9 i 10 umowy
sq oczywistym przykladem wzorca umownego. O ile sama umowa w zakresie pewnych postanowien umozliwiata
powodom, jako klientom, wplywanie na jej ksztatt i skutki (np. mozliwo$¢ okreslenia wysokos$ci udzielanego kredytu
czy rachunku do wyplaty), o tyle konkretnie wskazane przepisy nie podlegaly indywidualnym uzgodnieniom. Na
zadnym etapie postepowania dowodowego nie zostalo wykazane, aby powodowie mieli mozliwo$¢ indywidualnego

uzgodnienia tych postanowien umowy. Za$ w myél art. 385" § 4 ciezar dowodu, ze postanowienie zostato uzgodnione
indywidualnie, spoczywa na tym, kto sie na to powoluje. Umowa zostala zawarta na podstawie wzorca opracowanego
i przedstawionego przez pozwany bank. I w tej sytuacji obowiazuje domniemanie, ze zawarte w niej postanowienia

nie zostaly indywidualnie uzgodnione z konsumentem (art. 385" § 3 k.c.). Za$ sama zgoda na zawarcie umowy kredytu
zawierajacego klauzule indeksacyjne nie jest tozsama z faktem indywidualnych negocjacji poszczegdlnych klauzul.

W ocenie sadu Okregowego nie ma rowniez podstaw do przyjecia, ze zawarte w spornej umowie kredytowej klauzule
indeksacyjne stanowia gléwne §wiadczenia stron. Zgodnie z art. 69 ust. 11 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
- Prawo bankowe (Dz.U.2017.1876 t.j.), w ich brzmieniu obowigzujacym w dacie podpisania kwestionowanej umowy,
umowa kredytu powinna by¢ zawarta na pi$mie i okre$la¢ w szczegblnoSci:

1) strony umowy,

2) kwote i walute kredytu,

3) cel, na ktory kredyt zostal udzielony,

4) zasady i termin splaty kredytu,

5) wysoko$¢ oprocentowania kredytu i warunki jego zmiany,

6) sposob zabezpieczenia splaty kredytu,

7) zakres uprawnien banku zwigzanych z kontrola wykorzystania i splaty kredytu,
8) terminy i sposéb postawienia do dyspozycji kredytobiorcy Srodkéw pienieznych,
9) wysoko$¢ prowizji, jezeli umowa jg przewiduje,

10) warunki dokonywania zmian i rozwigzania umowy (ust.2).

Zatem $wiadczeniem glownym banku jest udostepnienie kredytobiorcy oznaczonej kwoty pienieznej, zas
Swiadczeniem gléwnym kredytobiorcy jest zwrot otrzymanych $rodkéw pienieznych, uiszczenie oplat z tytulu
oprocentowania i prowizji. Jakkolwiek kwestia waloryzacji rat kredytu i przeliczania naleznoéci banku z waluty obcej
na polska jest poérednio zwigzana ze splatg kredytu, to jednak, zdaniem Sgdu Okregowego, nie mozna uznac, ze
ustalenia w tym zakresie stanowia postanowienia dotyczace gtéwnych $§wiadczen stron. Sa to postanowienia poboczne,

o drugorzednym znaczeniu. W konsekwencji, podlegaja rezimowi oceny w trybie art. 385" § 1 k.c.

Sad Okregowy ocenil takze, czy zawarte w umowie kredytowej klauzule indeksacyjne ksztaltuja prawa i obowiazki
kredytobiorcow w sposdb sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajac ich interesy. Przy czym oceny
abuzywno$ci postanowien umowy dokonuje sie z uwzglednieniem stanu rzeczy istniejacego w chwili jej zawarcia, co
oznacza, ze okoliczno$ci wykonania umowy, nie maja dla tej oceny co do zasady zadnego znaczenia.

W opinii Sagdu Okregowego zastosowanie w rzeczonej umowie konstrukeji indeksacji kredytu nie naruszalo zasady
rownowagi stron, gdyz w istocie ryzyko zmian kursu waluty indeksacyjnej obcigzalo obie strony. Podkresli¢ bowiem



trzeba, ze w przypadku wzrostu kursu waluty indeksacyjnej szala owego ryzyka przechylala sie na kredytobiorcow,
jednak w razie potencjalnego spadku kursu tej waluty, ryzyko spadloby na bank udzielajacy kredytu.

Ponadto powodowie jako kredytobiorcy doskonale zdawali sobie sprawe z tego, ze kredyt przez nich ostatecznie
wybrany (indeksowany, a nie zlotowy, ktory takze mogli wybraé, bowiem bank posiadal tego rodzaju kredyt w swojej
ofercie na co wskazywal $wiadek J. C.) wigze sie z istnieniem dwoch zasadniczych rodzajow ryzyka, ktére sa od
niego niezalezne i na ktére nie ma zadnego wplywu (zmienny kurs franka i zmienne oprocentowanie). W ramach
umowy kredytu powodowie wyraznie tez o§wiadczyli, ze sa Swiadomi ryzyka kursowego w zwigzku ze zmiang kursu
waluty indeksacyjnej w stosunku do zlotego w okresie trwania umowy i je akceptuja. Mieli wiec pelng $§wiadomosé,
iz zaakceptowane przez nich ryzyko kursowe ma wplyw zar6wno na ogblna warto$é zobowigzania wzgledem banku
pozostalego do splaty, ale takze na wysoko$¢ poszezeg6élnych rat. Biorgc pod uwage, ze kredytobiorcy zawarli umowe
kredytowa na okres 360 miesiecy, to oceniajac sprawe rozsadnie i z dolozeniem nalezytej staranno$ci musieli mieé
Swiadomos¢, ze prawdopodobienistwo, aby sytuacja gospodarcza w Polsce, Europie i na $wiecie (determinujaca relacje
walutowe) byla przez caly czas jednakowa, jest zwyczajnie niemozliwe.

Sad Okregowy podkreslit rowniez, ze na date zawarcia umowy kredytowej opcja kredytu indeksowanego do (...)
byla dla powoddw jako kredytobiorcy znacznie bardziej korzystna niz umowa kredytu udzielanego w ztotéwkach, co
wynika z przedstawionej powodom na etapie zawierania umowy pogladowej symulacji. Jest faktem notoryjnym, ze
kredyty indeksowane do waluty obcej, szczegoblnie do (...), na przestrzeni lat 2006 - 2012 byly znacznie korzystniej
oprocentowane w poréwnaniu do kredytow w zlotych polskich, a zatem raty ich splaty byly generalnie nizsze co
przesadzalo, ze kredytobiorcy

na taki wlasnie produkt sie decydowali.

Z tych wzgledéw nie mozna, zdaniem Sadu Okregowego uznaé, aby samo zamieszczenie w umowie kredytowej klauzul
indeksacyjnych bylo sprzeczne z dobrymi obyczajami, czy razaco naruszalo interesy powodéw. Tym samym, jako
pozostajace w mocy i skuteczne uzna¢ nalezalo obowiazywanie klauzul indeksacyjnych, przewidujacych okreslony
mechanizm przeliczeniowy waluty PLN do (...) i na odwroét, ktéry sam w sobie nie jest objety abuzywno$cia.

Sad Okregowy uznal tez, ze zawierajac sporng umowe powodowie nie dzialali jako konsumenci w rozumieniu art.

22' k.c., choé z literalnej tre$ci umowy nie wynika, aby zawarcie umowy kredytu bylo powigzane z ich dzialalno$cia
gospodarcza. Wystapili oni o kredyt, jako osoby fizyczne, w celu nabycia nieruchomo$ci. Szczegbélowa analiza
okolicznosci faktycznych wskazuje jednak na zupelnie inny cel umowy. Zgodnie bowiem z postanowieniami § 2
ust. 1 pkt a) w zw. z § 3 ust. 1, przedmiotem finansowania byt lokal uzytkowy. Powodowie nie nabywali wiec
nieruchomos$ci na cele mieszkaniowe. Sad Okregowy nie dal tez wiary powodom, ze nabyli nieruchomo$¢ w celu
inwestycyjnym, a powdd podjal zamiar prowadzenia tam dzialalnoéci dopiero w 2014-2015 r. O ile bowiem nabycie
nieruchomos$ci na wlasno$¢ zawsze wigze sie z jednoczesnym inwestowaniem $§rodkéw nabywcy, to zdaniem Sadu
Okregowego lokal zostal nabyty w celu prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, w szczegolno$ci §wiadczenia w nim
ushlug stomatologicznych. Z pisma (...) Spétdzielni Mieszkaniowej, ktora realizowata w dacie zawarcia umowy budowe
tego lokalu uzytkowego, wynika ze powodom przekazano lokal w roku 2010, do jego wykonczenia i aranzacji zwigzanej
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej. Jak wynika z ustalenn faktycznych, powodowie juz od kilku lat przed
zawarciem umowy prowadzili dzialalno$¢ gospodarcza i byli zarejestrowani w Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dzialalnoéci Gospodarczej, wskazujac jako przedmiot dzialalnoéci lekarska praktyke dentystyczna. Jak wynika z
zeznan powoda, do roku 2015 lokal byt wykanczany, w roku 2012 powdd otrzymal pozwolenie na jego uzytkowanie, do
roku 2014 lokal stal pusty, w roku 2015 powdd rozpoczal prowadzenie w nim dzialalnoéci stomatologiczne;j ,,stwierdzil,
ze tak zrobi skoro lokal ma stac¢ pusty”. Trwalo to do wrze$nia 2019 r. Obecnie lokal jest wynajmowany, takze na
gabinet dentystyczny.

Zdaniem Sadu Okregowego, juz w chwili zawierania umowy kredytu powodowie zaktadali, ze beda w tym lokalu
prowadzili gabinet stomatologiczny i tak tez sie stalo, jesli chodzi o powoda. To, iz obecnie powdd nie prowadzi
juz dzialalno$ci tam, tylko w innej lokalizacji, bo prowadzi ja osobiscie i ma wiekszo$¢ pacjentow z okolic S. nie
oznacza, ze zamiarem, dla ktorego nabywal lokal uzytkowy, nie bylo prowadzenie w nim dzialalno$ci stomatologicznej,



a wylacznie cel inwestycyjny. Tym bardziej, ze potowa kosztéw nabycia lokalu pochodzita z kredytu, a wiec nie byly
to wolne $rodki lokowane w nieruchomo$¢. Lokal zaraz po wykonczeniu i zaopatrzeniu w potrzebny sprzet lekarski
zostal przeznaczony na gabinet dentystyczny. Obejmuje on okolo 7-8 pomieszczen, w tym trzy gabinety, gabinet RTG,
sterylizacje, 2 toalety, poczekalnie, pomieszczenie socjalne i obecnie jest wynajmowany.

Zdaniem Sadu Okregowego powyzsze okolicznosSci wskazuja, ze celem nabycia nieruchomoéci przez powodéw od
poczatku bylo uruchomienie w lokalu dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z wykonywanym przez nich zawodem. Sad
nie podzielil argumentacji strony powodowej, jakoby faktyczne uruchomienie tej dzialalnoéci w roku 2014, czy 2015
$wiadczylo o tym, ze powod pierwotnie planowal inne, niz gospodarcze przeznaczenie lokalu. Powod zeznal zreszta,
ze prace wykonczeniowe zakonczyly sie w roku 2015, z czego wynika, ze nie dlugo po ich zakonczeniu rozpoczeto
tam prowadzenie dzialalno$ci. Zwazywszy na jego niemieszkalny charakter, niewatpliwie powodowie nie mogli go
wykorzysta¢ na cele mieszkaniowe. Nie wykazali tez innych mozliwoSci jego wykorzystania. Przeczy temu takze tres$é
pisma (...) Spdldzielni Mieszkaniowej, z ktérego wynika, ze lokal przekazano po wybudowaniu juz w 2010 r. w celu
przygotowania do prowadzenia w nim dzialalnoSci gospodarcze;j.

Wobec powyzszego, w $wietle okolicznoéci faktycznych zawartej umowy, w ocenie Sadu Okregowego nie jest mozliwe
przyznanie powodom statusu konsumentéw, co z kolei przesgdza o niespelieniu jednej z kluczowych przestanek

abuzywnoéci z art. 385" § 1 k.c.

W konsekwencji, Sad Okregowy zaniechal dalszej oceny powolywanych przestanek i argumentow strony powodowe;j
(w tym tych dotyczacych Tabeli Kurséw, oraz skutkow uznania wskazanych postanowien za abuzywne). Nie mogly
one bowiem doprowadzi¢ do zgodnego z oczekiwaniami powoddéw rozstrzygniecia.

W apelacji od powyzszego wyroku, zaskarzajac go w calo$ci, powodowie — N. I. (2) i J. I. zarzucili Sadowi Okregowemu:

1. naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. przez bledna ocene zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, a w
szczegolno$ci niedanie wiary zeznaniom powodow w zakresie, w jakim wskazali cel nabycia lokalu uzytkowego nr (...)
i niewlas$ciwe ustalenie, Ze nie jest mozliwe przyznanie im statusu konsumentéw, w Swietle okoliczno$ci faktycznych
zawartej miedzy stronami umowy;

2. bedace skutkiem wyzej wymienionych naruszeh w sferze oceny dowoddéw, naruszenia prawa materialnego w
postaci:

1 . . o . o . . . . . . .
a) art. 385 § 1 k.c. - przez jego niezastosowanie i przyjecie, ze kwestionowane postanowienia nie pozostaja w
sprzecznoéci z dobrymi obyczajami i nie naruszajg interesow powod6éw w sposob razacy;

b) art. 189 k.p.c. przez jego niezastosowanie i zaniechanie zbadania materialnej podstawy zadania w zakresie
powddztwa o ustalenie niewazno$ci umowy kredytu zawartej miedzy stronami, gdyz sam fakt, ze powodowie nie zostali
uznani za konsumentéw skutkowaé powinien zaniechaniem dalszej oceny powolywanych przestanek i argumentéw
strony powodowe;j.

Wskazujac na powyzsze skarzacy wnieéli o:
1. przeprowadzenie rozprawy,

2. uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania na podstawie art. 386 § 4 k.p.c.
z uwagi na nierozpoznanie przez sad I instancji istoty sprawy,

3. zasadzenie od pozwanego na rzecz powodéw kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa

adwokackiego wedlug norm prawem przepisanych wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie zgodnie z art. 9881"
k.p.c.



W uzasadnieniu apelacji skarzacy podniesli, ze skoro podstawa oceny zadania powodow jest art. 189 k.p.c., sad I
instancji powinien w pierwszym rzedzie zbadac, czy powodowie maja interes prawny w ustaleniu niewazno$ci spornej
umowy oraz odnie$¢ sie do samej kwestii jej niewaznoéci lub waznosci, czego nie uczynil. Poprzestal na ocenie tego, czy
powodom przystugiwal status konsumentéw oraz, czy klauzule waloryzacyjne byly sprzeczne z dobrymi obyczajami i
razaco naruszaly interesy konsumentéw. Nie rozpoznal wiec istoty sprawy w zakresie roszczenia gléwnego. Zaniechal
bowiem zbadania zarzutéw dotyczacych niewaznosci umowy kredytowej ze wzgledu na jej sprzeczno$¢ z przepisami
Prawa bankowego.

Skarzacy zakwestionowali tez dokonana przez Sad Okregowy ocene ich statusu w stosunkach z pozwanym w $wietle

art. 22" k.c. Podkreslili, ze sposéb sformulowania tego przepisu wskazuje jednoznacznie, ze nie jest wystarczajace
wykazanie zwigzku czynnoSci prawnej z dzialalnoscig zawodowa. Zwiazek ten musi mie¢ charakter ,bezposredni”.
Orzecznictwo stanelo tez na stanowisku, ze nabywce dobra lub uslugi uznaje sie za konsumenta, jezeli zwiazek
dokonanej czynnosci z jego dzialalnoScia gospodarcza lub zawodowa jest tylko posredni szczegdlnie, gdy uzytek
osobisty dobra lub ushugi jest gltbwnym lub przynajmniej przewazajacym celem nabycia. Bez znaczenia dla uznania
danej osoby za konsumenta jest tez to, ze w pozniejszych latach osoba taka rozliczala koszty utrzymania danego lokalu
i kredytu jako koszty prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej oraz czy w pézniejszym okresie lokal byl wykorzystywany
do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej. Nadto, zarzad majatkiem i prowadzenie inwestycji nie Swiadczy o braku
statusu konsumenta. Sad I instancji poczynil za$§ w tym zakresie wadliwe ustalenia:

Przede wszystkim nie ma tu znaczenia, ze powodowie nabyli lokal uzytkowy, a nie mieszkalny. Z umowy kredytu
nie wynika tez, aby jej zawarcie bylo powigzane z dzialalnoScig gospodarcza powodow. W zwigzku z zawarta umowa
kredytu powodowie objeci natomiast zostali ochrong ubezpieczeniowa w takim zakresie, jak kazdy inny konsument, tj.
dotyczaca zycia prywatnego. Niewatpliwie wiec Bank, zawierajac umowe kredytu, traktowal powodow tak, jak kazdego
innego konsumenta.

Z umowy (...) zawartej przez powoda z (...) nie wynikalo tez, aby mial on prowadzi¢ w przedmiotowym lokalu wtasna
dzialalno$§é gospodarcza, ani ze wystepowal on w ramach przedmiotowej umowy jako przedsiebiorca. Natomiast
zmiana zamierzen co do przeznaczenia lokalu, pomiedzy dniem zawarcia umowy kredytu, a data przekazania
powodom lokalu uzytkowego nr (...), nie wplywa na ocene statusu powoddéw jako konsumentéw w dniu zawarcia
umowy kredytu.

Z zeznan powodow wynika tez, ze w przedmiotowym lokalu okresowo dzialalno$¢ gospodarcza prowadzil jedynie
powdd, a nie powddka. Waznos¢ i skutecznosé umowy kredytu nalezy zas oceniaé wzgledem kazdego z kredytobiorcow.

Zatem, w rzeczywisto$ci zaden dowdd nie wskazuje, aby w dniu zawarciu umowy powodowie podejmowali dzialania
bezposrednio zwigzane z ich aktywnoscia zawodowa.

Skarzacy podtrzymali tez twierdzenia o sprzecznosci klauzul waloryzacyjnych z dobrymi obyczajami oraz o tym, ze
naruszajg one interesy konsumentéw — kwestionujac w tym zakresie ocene Sadu Okregowego.

Pozwany (...) Bank S.A. W W. wnio6st o oddalenie apelacji i zasadzenie od powodéw na jego rzecz kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym wraz z odsetkami ustawowymi
za opOznienie. Podtrzymal stanowisko dotyczace braku po stronie powodéw statusu konsumenta wobec tego,
ze od poczatku zamierzali oni zarobkowo wynajmowaé sporny lokal jako przychodnie dentystyczng, a nadto
powdd prowadzit w niej wlasny gabinet dentystyczny. Poza tym powodowie juz wczedniej posiadali szereg lokali,
ktére komercyjnie wynajmowali czerpiac z tego tytulu dochdd. Zatem roéwniez zakup spornego lokalu stanowil
przygotowanie sie do planowanej w przyszlosci dzialalnoéci gospodarczej, a zamierzony przez powodow uzytek
gospodarczy nie jest marginalny. Przy czym status prawny konsumenta nie przystuguje réwniez maltzonkowi
kredytobiorcy, ktory nie jest konsumentem. Za$ data i tre$é wpisu powodéw w (...) nie ma znaczenia dla kwalifikacji
spornej umowy, jako zawartej przez Bank z przedsiebiorca.



Pozwany podtrzymal tez swoje dotychczasowe stanowisko co do zarzutéw abuzywnoéci spornych postanowien
umowy.

W toku postepowania apelacyjnego pozwany powolal sie na wyrok Sadu Okregowego w Warszawie z 19 maja 2021
r., wydany w sprawie XXVII Ca 2508/19, w wyniku rozpoznania apelacji na tle sporu miedzy tymi samymi stronami,
dotyczacego tej samej umowy kredytowej i abuzywno$ci zawartych w niej postanowien dotyczacych ubezpieczenia
kredytu na wypadek odmowy ustanowienia hipoteki oraz ubezpieczenia OC w zyciu codziennym. W uzasadnieniu
powolanego wyroku Sad Okregowy stwierdzil, wbrew ocenie Sadu Rejonowego, ze nabycie lokalu w celu jego
wynajmu z zyskiem oraz p6zniejsze rozpoczecie w nim wlasnej dzialalnosci gospodarczej przez powoda, wskazuja w
sposob dostateczny, ze wykluczona jest mozliwo$¢ dochodzenia przez powodow roszczen opartych na twierdzeniu o
abuzywno$ci zapisow umowy kredytowe;j.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powodow okazala sie uzasadniona w zakresie, w jakim prowadzila do uchylenia zaskarzonego wyroku i
przekazania sprawy sadowi I instancji do ponownego rozpoznania. W obecnym stanie sprawy sad I instancji nie mial

bowiem uzasadnionych podstaw, by odméwié powodom statusu konsumentéw w rozumieniu art. 385" § 1 k.c. w zw.

z art. 22" k.c.

W pierwszym rzedzie Sad Apelacyjny zwazyl, ze w tej kwestii nie jest zwiazany oceng prawna statusu powodow
zaprezentowana w uzasadnieniu wyroku Sadu Okregowego w Warszawie, wydanego w sprawie XXVII Ca 2508/19:

Zgodnie z art. 365 § 1 k.p.c. orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i sad, ktory je wydal, lecz réwniez inne
sady oraz inne organy panstwowe i organy administracji publicznej, a w wypadkach w ustawie przewidzianych
takze inne osoby. Natomiast zgodnie z art. 366 k.p.c. wyrok prawomocny ma powage rzeczy osadzonej tylko co do
tego, co w zwigzku z podstawa sporu stanowilo przedmiot rozstrzygniecia, a ponadto tylko miedzy tymi samymi
stronami. Oba przepisy reguluja kwestie tzw. prawomocnoSci materialnej wyroku, ktéra wyraza sie w tym, ze takze
inne sady, inne organy panstwowe, a w przypadkach przewidzianych w ustawie takze inne osoby musza bra¢ pod
uwage fakt istnienia i tre$¢ prawomocnego orzeczenia sadu. Wynikajacy z niej stan zwigzania ograniczony jest jednak
co do zasady tylko do rozstrzygniecia zawartego w sentencji orzeczenia i nie obejmuje jego motywdw (patrz wyrok
Sadu Najwyzszego z 13 stycznia 2000 r., II CKN 655/98, LEX nr 51062). Moc wigzaca prawomocnego wyroku
nie dotyczy wiec uzasadnienia zawierajacego prezentacje przeprowadzonych dowodéw i ocene ich wiarygodnosci, a
takze przeslanek prawnych przyjetych za jego podstawe, gdyz zakresem prawomocno$ci materialnej jest objety tylko
ostateczny wynik rozstrzygniecia, a nie jego przestanki (patrz wyrok Sadu Najwyzszego z 23 maja 2002 r., IV CKN
1073/00, LEX nr 55501; wyrok Sadu Najwyzszego z 11 grudnia 2018 r. IT PK 237/17, LEX nr 2609156; postanowienie
Sadu Najwyzszego z 7 lipca 2021 r., III CSKP 103/21, OSNC 2022/1/11). W orzecznictwie powyzszy poglad uzasadnia
sie nie tylko trescig przytoczonych przepiséw, lecz takze stanowiskiem, ze ograniczanie kompetencji jurysdykcyjne;j
sadu stanowi wieksze zagrozenie dla powagi wymiaru sprawiedliwo$ci niz niepozadana, lecz dopuszczalna rozbiezno$¢
ocen pomiedzy sadami. Moca wiazaca objete sa w konsekwencji te ustalenia, ktére w zwigzku z podstawa sporu
stanowily przedmiot rozstrzygniecia, przy czym przedmiot ten nalezy postrzegaé przez pryzmat zadania pozwu i
faktow przytoczonych w celu jego uzasadnienia. Nie sa natomiast objete moca wiazaca kwestie wstepne, o ktorych
sad rozstrzyga, dazac do wydania orzeczenia, ani ustalenia faktyczne i poglady interpretacyjne stojace u podstaw
prawomocnego orzeczenia. Wyrok wigze wiec jedynie co do przystugiwania powodowi konkretnego roszczenia, a nie
co do oceny relacji prawnej, z ktérej mialoby wynikac to roszczenie. Ustalenia faktyczne i ocena prawna przyjete w
jednej sprawie nie sa wigzace dla sadu rozpoznajgcego inng, pdzniejsza sprawe.

W sprawie XXVII Ca 2508/19 Sad Okregowy w Warszawie oddalil prawomocnym wyrokiem, jako niezasadne,
powodztwo J. I. i N. L. (1) przeciwko (...) Bank S.A. w W. o zaplate kwoty 30.053,45 z} z odsetkami za op6znienie,
tytulem zwrotu sktadek ubezpieczenia pobranych przez pozwanego na podstawie abuzywnych postanowien zawartych
w umowie kredytu hipotecznego nr (...), a dotyczacych ubezpieczenia kredytu na wypadek odmowy ustanowienia



hipoteki oraz ubezpieczenia OC w zyciu codziennym. Takie roszczenie nie jest za$ przedmiotem sporu w sprawie
niniejszej, w ktérej powodowie domagaja sie stwierdzenia abuzywnosci zawartych w tej samej umowie klauzul
indeksacyjnych i - w konsekwencji - ustalenia, ze umowa ta jest niewazna oraz zasadzenia od Banku na ich rzecz,
tytulem zwrotu §wiadczenia spelnionego bez podstawy prawnej, kwoty 63.670,00 (...). Przyjmujac wiec do wiadomosci
zaprezentowana w wyroku Sadu Okregowego ocene statusu powodoéw zawierajacych sporng umowe kredytowa, w

$wietle art. 22 k.c., Sad Apelacyjny dokonal jego wlasnej oceny, biorac pod uwage uzasadnienie wyroku wydanego w
sprawie niniejszej przez sad I instancji oraz stanowisko kazdej ze stron, zaprezentowane w postepowaniu apelacyjnym.

Odnoszac sie w tym zakresie do podniesionego w apelacji powodéw zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Sad
Apelacyjny zwazyl, ze przepis ten daje wyraz obowiazujacej w procesie cywilnym zasadzie swobodnej oceny dowodow.
Jej zalozenia sprowadzaja sie do przyjecia, ze ocena dowodéw zgromadzonych w sprawie pod wzgledem ich
wiarygodno$ci i mocy stanowi element dyskrecjonalnej wladzy sadu. Jest jego podstawowym zadaniem, wyrazajacym
istote sadzenia, a wiec rozstrzygania kwestii spornych w warunkach niezawisto$ci, na podstawie wlasnego przekonania
sedziego, przy uwzglednieniu caloksztaltu zebranego materiatu (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 lutego 1996 r., IT
CRN 173/95, LEX nr 1635264). Przy czym swoboda nie oznacza tu dowolnoéci. W wyroku z dnia 10 czerwca 1999 r.,
IT UKN 685/98 (OSNAPiUS 2000, nr 17, poz. 655) Sad Najwyzszy stwierdzil, ze normy swobodnej oceny dowodow
wyznaczone s3 wymaganiami prawa procesowego, doSwiadczenia zyciowego oraz regulami logicznego myslenia,
wedhlug ktorych sad w sposéb bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calosé,
dokonuje wyboru okre§lonych $rodkéw dowodowych i wazac ich moc oraz wiarygodno$é, odnosi je do pozostalego
materialu dowodowego.

Aby wiec skutecznie zarzuci¢ sadowi naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. i w konsekwencji dokonanie blednych
ustalen faktycznych, nalezy wskaza¢ na takie staboSci w zaprezentowanej ocenie zgromadzonych dowodow, ktore
dyskwalifikuja ja z uwagi na naruszenie zasad logicznego rozumowania; oparcie sie na dowodach przeprowadzonych
z naruszeniem zasady wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego, bez uwzglednienia wymagan
dotyczacych Zrodel dowodzenia oraz uchybienie zasadzie bezpos$rednioéci, a takze uchybienie wymaganej od sedziego
znajomoSci przepiséw, doktryny i orzecznictwa oraz zaniechanie uwzglednienia aktualnych informacji dotyczacych
réznych faktow zycia spolecznego, wymogdw ogolnej kultury prawnej, jak réwniez znajomosci systemu pozaprawnych
regul i ocen spolecznych, do ktérych odsylaja przepisy obowiazujacego prawa.

W $wietle powyzszych zalozen zarzuty naruszenia prawa procesowego, podniesione w apelacji powoddéw, a oparte na
zakwestionowaniu oceny, ze nie jest mozliwe przyznanie im statusu konsumentéw w $wietle okoliczno$ci faktycznych
zawartej miedzy stronami umowy, musza by¢ uznane za bezpodstawne. Ocena tego statusu jest bowiem wynikiem,

nie oceny wiarygodnoéci i mocy poszczegdlnych dowodéw, a zastosowania prawa materialnego w postaci art. 385"

k.c. w zw. z art. 22" k.c.

Racje maja jednak powodowie zarzucajac sadowi I instancji naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. wobec odmowy uznania za
wiarygodne ich zeznah w zakresie, w jakim wskazali cel nabycia lokalu uzytkowego nr (...). Ocena ta zdaje sie wynikac
m.in. ze specyficznego nieporozumienia i pomylenia pojeé. Sad Okregowy przypisal bowiem powodom twierdzenie,
jakoby pierwotnie planowali inne, niz gospodarcze przeznaczenie spornego lokalu. Nie wyjasnil jednak, co rozumie
pod tym pojeciem. Tymczasem w toku rozprawy w dniu 14 stycznia 2020 r. J. 1. zeznal, Zze wraz z 6wczesng zong
chcial kupié¢ nieruchomos$é w celach inwestycyjnych oraz przyznal, ze sporny lokal zamierzat wykonczy¢ i wynajaé, tak
jak dwa inne lokale, ktore juz wynajmowal. Réwniez powodka przyznala, ze zakup lokalu wynikal z przyjetej przez
oboje malzonkéw koncepcji inwestowania nadwyzek finansowych w nieruchomosci. Powodowie wiec nie zaprzeczali,
ze z zakupem tego lokalu wiazali nadzieje na przyszle zyski z jego wynajmu. Pozostaly natomiast, zgromadzony
w sprawie material dowodowy nie dostarcza faktow, ktére zaprzeczalyby prawdziwoéci ich zeznan. Szczegoélnie,
ze Sad Okregowy uznal za wiarygodna podstawe ustalen faktycznych wyjasnienia powodéw dotyczace trwajacych
7 lat probleméw z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie spornego lokalu, a nastepnie z jego wyposazeniem i
wynajeciem, nakladajacych sie na ich problemy rodzinne zakonczone rozwodem w tym samym roku, w ktérym powod
zdecydowal sie prowadzié¢ w tym lokalu drugi gabinet dentystyczny. Nie jest tez kwestionowane to, ze oboje powodowie



dysponowali juz wcze$niej wlasnymi gabinetami dentystycznymi. Zatem rozumowanie zaprezentowane przez Sad
Okregowy w uzasadnieniu stwierdzenia, jakoby powodowie od poczatku planowali prowadzenie w spornym lokalu
wlasnej dzialalno$ci zawodowej, nie znajduje oparcia w materiale dowodowym. Ma jedynie charakter spekulacji
mySlowej, ktorej zaprzeczaja zeznania powodow. Sprzecznoéc¢ taka nie jest za§ wystarczajaca, by przypisac¢ im brak
wiarygodno$ci. Szczegolnie, ze w Swietle zasad doSwiadczenia zyciowego oraz logiki, prawdopodobienistwo przebiegu
zdarzen jest w przypadku obu wersji porownywalne. W sprawie niniejszej nie zaistnialy za$ zadne okoliczno$ci, ktore
usprawiedliwialyby odméwienie powodom wiarygodno$ci.

W ocenie Sadu Apelacyjnego, w aktualnym stanie sprawy nie ma wiec podstaw, by uznac, ze powodowie zawarli sporng
umowe, jako zwigzana bezposrednio z ich dzialalno$cia zawodowa lub gospodarcza.

Przyjmuje sie, ze bycie konsumentem nie jest statusem immanentnie zwigzanym z dana osoba i jej rola, w jakiej moze
wystepowac w obrocie. To, Ze osoba ta jest przedsiebiorcg, nie wyklucza bowiem uznania jej za konsumenta w ramach

czynnoéci prawnej nie zwigzanej bezpoérednio z jej dzialalnoécia gospodarcza lub zawodowa. Przyjeta w art. 22" k.c.
»hegatywna” definicja konsumenta uzasadnia stwierdzenie, ze nie moze by¢ uwazany za konsumenta jedynie ktos,
kto w okreslonej sytuacji odgrywa w istocie role przedsiebiorcy (tak T. Pajor [w:] Kodeks cywilny..., red. M. Pyziak-

Szafnicka, kom. do art. 22", nt 19).

W dacie zawarcia spornej umowy legalna definicja pojecia ,dziatalno$é gospodarcza” ujeta byta w art. 2 ustawy z 2 lipca
2004 r. 0 swobodzie dzialalnoSci gospodarczej (Dz.U.2004.173.1808), ktory stanowil, ze dzialalno$cig gospodarcza
jest zarobkowa dzialalno§¢ wytworcza, budowlana, handlowa, uslugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i
wydobywanie kopalin ze zl6z, a takze dzialalno$¢ zawodowa, wykonywana w sposéb zorganizowany i ciagly. W
doktrynie wskazuje sie, ze normatywna definicja dzialalnoSci gospodarczej jest zbudowana na podstawie czterech
nastepujacych przeslanek konstytutywnych: zorganizowanie, zarobkowo$é, wykonywanie dzialalno$ci we wlasnym
imieniu oraz cigglo$c.

W sprawie niniejszej nie budzi watpliwo$ci, ze w chwili zawarcia spornej umowy oboje powodowie prowadzili
dzialalno$¢ zawodowa — praktyke lekarza dentysty we wlasnym gabinecie dentystycznym. I z tg wlas$nie dzialalnoScig
zwiazana jest ich rejestracja w (...). Nie ma jednak podstaw, by uznaé, ze zawierajac umowe kredytowa w 2007
r. powodowie wystepowali w roli 0os6b prowadzacych taka praktyke i przez to miala ona bezpoéredni zwiazek z ta
dzialalnoScia. Nie stuzyla ona bowiem zaspokojeniu potrzeb powodéw, jako osob trudniacych sie praktyka lekarska.
Jej celem bylo pokrycie czeéci kosztow budowy lokalu uzytkowego, ktéry mogl by¢ i jest obecnie wykorzystywany w
spos6b inny, niz na cele dzialalno$ci zawodowej powoddw. Zebrany w sprawie material dowodowy nie potwierdza tez
tezy, jakoby powodowie nabyli go w celu urzadzenia tam wilasnych gabinetéw dentystycznych. Taki cel nie wynika
z tre$ci spornej umowy, ani z zeznan powodow, jak réwniez z ich 6wczesnej sytuacji materialnej — kazde z nich
dysponowalo juz wlasnym gabinetem.

W ocenie Sadu Apelacyjnego, wbrew twierdzeniom pozwanego, nie sposob tez przypisa¢ powodom statusu
przedsiebiorcow w zwigzku z wynajmowaniem nalezacych do nich lokali. Nie ma bowiem dowodéw, by powodowie
prowadzili profesjonalnie - w sposéb zorganizowany i ciagly, w celach zarobkowych, dzialalno$¢ polegajaca na
wynajmowaniu nieruchomosci osobom trzecim i w bezpo$rednim zwiazku z tg dzialalnoScia zawarli sporng umowe.
Z ich zeznan wynika, ze zakup nieruchomo$ci traktowali, jako spos6b na inwestowanie - zabezpieczenie nadwyzek
finansowych. Za$ oczywistym sposobem pozyskiwania $§rodkdéw na utrzymanie takich lokali oraz ewentualne
uzyskanie dodatkowych przychodoéw, jest ich wynajmowanie. W takiej sytuacji wynajmujacy nie ma jednak statusu
przedsiebiorcy.

Skoro wiec, wbrew ocenie Sadu Okregowego, zebrany w sprawie material dowodowy nie daje podstaw do uznania,
jakoby zawierajac sporng umowe powodowi odgrywali w istocie role przedsiebiorcow, odmowa udzielenia im ochrony,

o ktorej mowa w art. 385" § 1 k.c. i nast., nie jest uzasadniona. W konsekwencji, skarzacy slusznie zarzucaja



zaskarzonemu wyrokowi naruszenie prawa materialnego prowadzace do nierozpoznania istoty sporu. Powyzsze czyni
za$ zbednym odniesienie sie do pozostalych zarzutéw apelacji.

Z tych wzgledéw Sad Apelacyjny orzekl, jak w sentencji na podstawie art. 386 § 4 k.p.c. oraz art. 108 § 2 k.p.c.

Ksenia Sobolewska - Filcek



